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SAKEN
Skadestand

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hovritten for Vistra Sveriges dom 2021-06-14 1 mél T 5672-20

Hovrittens dom se Bilaga
DOMSLUT
Hogsta domstolen faststéller hovrittens domslut.

Migrationsverket ska ersitta Linsforsikringar Alvsborg for rittegdngskostnad
1 Hogsta domstolen med 29 000 kr avseende ombudsarvode jamte ridnta enligt

6 § rantelagen fran dagen for denna dom.
YRKANDEN I HOGSTA DOMSTOLEN

Migrationsverket har yrkat att Hogsta domstolen ska ogilla Lansforsékringars
talan, befria Migrationsverket fran skyldigheten att ersitta Lansforsédkringar
for rattegangskostnader 1 tingsrétten och hovrétten samt tillerkdnna

Migrationsverket ersdttning for rattegdngskostnader i dessa instanser.
Léansforsdkringar har motsatt sig att hovréttens dom @ndras.

Parterna har yrkat ersittning for rattegdngskostnader i Hogsta domstolen.
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DOMSKAL
Bakgrund

1. Migrationsverket hyrde en viss ldgenhet av ett fastighetsbolag for att
anvdnda den som boende till asylsokande. Enligt hyresavtalet fran mars 2005
mellan fastighetsbolaget och verket bestod ldgenheten av ett rum och kok och

hade en yta om 42 kvadratmeter.

2. I december 2017 skadades ldgenheten genom en brand. Branden hade
anlagts av den person som 1 enlighet med Migrationsverkets anvisning bodde 1
lagenheten. Fastigheten var forsdkrad hos Lansforsdkringar. Linsforsdkringar
betalade ut erséttning for skadan och intrddde dérefter 1 fastighetsidgarens ritt

att kridva skadestand av hyresgisten.

3. Lansforsdkringar vickte talan mot Migrationsverket och yrkade att
verket skulle forpliktas att betala skadestand till bolaget med samma belopp
som bolaget hade betalat ut i forsakringsersittning, 476 710 kr. Som grund for
sin talan gjorde Lansforsdkringar gillande att den person som hade anlagt
branden var andrahandshyresgést 1 forhallande till Migrationsverket eller 1 vart
fall att verket till denne hade upplatit en ritt att sjalvstandigt bruka ldgenheten

och att Migrationsverket déarfor ansvarade for brandskadan.

4. Migrationsverket bestred skadestandsskyldighet pa den grunden att den
person som hade anlagt branden inte var att betrakta som andrahandshyresgést
eller pé annat sétt hade négon, i forhéllande till verket, sjdlvstindig ratt att
bruka ldgenheten. Enligt Migrationsverket var i stéllet den person som hade
anlagt branden att betrakta som inrymd i ldgenheten (inneboende) och verket

ansvarade darfor inte for skador orsakade av brand.
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5. Tingsritten bifoll Lansforsakringars talan. Hovratten har faststéllt

tingsrattens dom.
Fragan i malet

6. Miilet giller om Migrationsverket, 1 egenskap av forstahandshyresgist,
ar ansvarigt enligt 12 kap. 24 § jordabalken for brandskadorna 1 ldgenheten.
Av avgorande betydelse for att kunna besvara denna fradga dr om Migrations-
verket har upplatit den aktuella ldgenheten till den boende pa ett sddant sétt
som avses 1 paragrafens fjarde stycke sa att hon ska ses som andrahands-
hyresgést, eller om hon 1 stéllet ska ses som inneboende enligt paragrafens

forsta stycke.
Rittsliga utgangspunkter
En hyresgdsts ansvar for skador

7. En hyresgists ansvar for skador 1 ldgenheten regleras 1 12 kap. 24 §
jordabalken. Enligt forsta stycket ska hyresgisten under hyrestiden vil varda
lagenheten med vad dértill hor. Hyresgésten ar skyldig att ersatta all skada
som uppkommer genom hans eller hennes védllande. Ansvaret omfattar ocksa
skada som uppkommer genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans eller hennes hushéll, en gist eller annan som inrymts i lagenheten.
For brandskada som hyresgésten sjilv inte vallat dr hyresgésten dock, enligt
vad som sigs i forsta stycket, ansvarig endast om han eller hon har brustit i

den omsorg och tillsyn som han eller hon hade bort iaktta.

8. I paragrafens fjarde stycke regleras bl.a. hyresgistens ansvar nér han
eller hon upplatit ldgenheten till annan (andrahandsupplatelse). Forstahands-

hyresgésten ar da ansvarig for skada som andrahandshyresgasten skulle ha
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ersatt enligt bl.a. forsta stycket, om lagenheten 1 stillet hade varit hyrd av
honom eller henne. Detta giller 4ven nir andrahandsupplatelsen har skett med
hyresvirdens samtycke (se "Lackaget 1 snabbmatsserveringen” NJA 2014

s. 465).

0. En andrahandsupplételse innebér alltsé inte att forstahandshyresgésten
befrias frn sina forpliktelser och sitt vArdansvar enligt hyresavtalet med
hyresvérden. I stillet kommer forstahandshyresgistens ansvar for eget
vallande att — om inte annat avtalas — utvidgas sé att det innefattar ocksa ett
ansvar for andrahandshyresgistens eget vallande. Sdsom lagtexten dr utformad
innebér detta bl.a. att forstahandshyresgésten dr ansvarig for brandskada som
har uppkommit genom andrahandshyresgéstens eget vallande. I detta avseende
ar forstahandshyresgéstens ansvar for andrahandshyresgéstens vallande
strangare dn hans eller hennes ansvar for skada som uppkommit genom en

inneboendes vallande.
Rdttsforhdllandet mellan Migrationsverket och den boende

10.  Det finns inget avtal mellan Migrationsverket och den enskilde boende
som ger den boende ritt att nyttja en viss ldgenhet. En asylsokandes ratt till
logi 1 Migrationsverkets boenden grundas pa en lagreglerad ratt till bistand
enligt lagen (1994:137) om mottagande av asylsokande m.fl. Rétten till
bistdnd 1 form av logi i ett anldggningsboende eller annat boende innebir
varken en ritt till ett specifikt rum eller en rétt till ett specifikt boende. Nér
ritten till bistdnd 1 form av logi upphor, har den enskilde inte ndgon ratt till
boendet. (Se prop. 2016/17:86 s. 8.) Den boende betalar ingen hyra men den
som har inkomst eller egna tillgdngar ska betala skélig ersittning for logi (se

15 § 1 den ndmnda lagen).
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Grdnsdragningen mellan andrahandsuthyrning och inneboende

11.  En hyresgists ritt att uppléta ldgenheten 1 andra hand (total
sublokation) regleras 1 12 kap. 39 § jordabalken. Enligt bestimmelsen far
hyresgésten inte utan hyresvardens samtycke, eller hyresndmndens tillstdnd,
hyra ut eller pa ndgot annat sitt uppléta lagenheten 1 andra hand till ndgon

annan for sjalvstdndigt brukande.

12. Om ndgon annan dn hyresgisten bor 1 ligenheten men inte har rétt att
sjalvstandigt bruka denna kan det 1 stillet vara frdga om en inneboende
(partiell sublokation). Enligt 12 kap. 41 § far en hyresgist inte inrymma

utomstaende personer i ldgenheten om det kan medfora men for hyresvérden.

13.  Forhéllandet mellan Migrationsverket och den boende skiljer sig pa
flera sdtt fran ett vanligt hyresforhillande mellan en forstahandshyresgist och
en andrahandshyresgist. Deras inbordes rattigheter och skyldigheter regleras
inte av nagot civilrittsligt avtalsforhallande, utan av en sirskild offentlig-
rattslig reglering om bistédnd 1 form av logi. I forhdllande till hyresviarden
regleras emellertid Migrationsverkets réttigheter och skyldigheter som forsta-
handshyresgist fullt ut av hyresavtalet och den hyresrittsliga regleringen 1

12 kap. jordabalken.

14.  En ldgenhet anses upplaten i andra hand, oavsett om den har upplétits
mot ersdttning eller kostnadsfritt. Det avgdrande for frigan om en ligenhet ar
upplaten i andra hand &r 1 stillet om den boende, i forhéllande till forstahands-

hyresgésten, har en sjilvstindig ritt att bruka ldgenheten.

15.  Aven om hyresgisten har undantagit ett eller tva rum frn andrahands-
uthyrningen eller pd annat sitt forbehallit sig nyttjanderétten till en del av
lagenheten kan det vara frdga om en upplatelse i andra hand. Vid bedom-
ningen av om ldgenheten ar uppléten for sjélvstindigt brukande &r det av

betydelse vilken kontroll forstahandshyresgésten har dver lagenheten och om
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denne kan utdva sitt vardansvar gentemot hyresvarden. (Jfr "Bostadsritts-
havarnas uthyrningar” NJA 2001 s. 241 I och II samt prop. 2008/09:27 s. 20
och prop. 2018/19:107 s. 42 f.)

16. I sammanhanget kan tilliggas att lagtexten den 1 oktober 2019
fortydligades genom att 12 kap. 39 § jordabalken tillfordes ett nytt andra
stycke. Dir foreskrivs att om hyresgisten inte anvénder ldgenheten som bostad
1 beaktansviard utstrackning, ska en upplatelse av lagenheten eller en del av

den alltid anses vara for sjalvstindigt brukande.
Bedomningen i detta fall

17. I 'maélet dr det ostridigt att Migrationsverket inte har anvént lagenheten
till annat &n boende at asylsokande och att den som bodde i ligenheten hade
full tillgang till denna. Migrationsverket har framhéllit att verket har haft en
langtgdende ritt att tilltrdda 1dgenheten. Det i sig innebér dock inte att
Migrationsverket har haft sdidan kontroll och tillsyn 6ver lagenheten att
forhallandet mellan verket och den boende kan jamstéllas med det mellan en

hyresgést och en inneboende.

18.  Vid en samlad bedomning av omstédndigheterna, och d&ven med
beaktande av de offentligréttsliga inslagen, har den boende haft en sddan
sjalvstandig ratt att bruka lagenheten som avses 1 12 kap. 24 § fjarde stycket
jordabalken.

19.  Migrationsverket dr dirfor ansvarigt for skada som den boende skulle
ha ersatt om ldgenheten i stéllet hade varit hyrd av henne. Det ar ostridigt 1
madlet att hon uppsétligen startade den brand som orsakade skadorna i
lagenheten. Migrationsverket ska darfor ersitta de uppkomna skadorna, som
ostridigt uppgar till det yrkade beloppet avseende utbetalad forsakrings-

ersittning.
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20. Hovrittens domslut ska alltsa sta fast. Vid denna utging ska
Migrationsverket ersitta Lansforsdkringars rattegdngskostnad 1 Hogsta

domstolen. Om beloppet rader ingen tvist.

I avgorandet har deltagit justitieraden Svante O. Johansson, Dag Mattsson
(tillagg), Sten Andersson (skiljaktig), Eric M. Runesson och Stefan Reimer
(referent)

Foredragande har varit justitiesekreteraren Hanna Hallonsten
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TILLAGG

Justitierddet Dag Mattsson tilligger foljande for egen del.

Som framgér av domen ror det sig i detta fall om en upplatelse med en
sjdlvstandig rétt till bostaden. Efter en sddan andrahandsuthyrning har
forstahandshyresgésten kvar samtliga sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Det
géller naturligtvis for hyresbetalningarna men ocksé for hyresavtalets riktiga

fullgorande 1 6vrigt, t.ex. skyldigheten att se till att lagenheten blir vél vardad.

I 12 kap. 24 § fjarde stycket jordabalken slés fast att vid andrahandsuthyrning
svarar forstahandshyresgédsten mot hyresvérden for skada p ldgenheten som
andrahandshyresgésten vallar. Forstahandshyresgésten kan alltsa bli skyldig
att ersitta hyresvirden for skada som andrahandshyresgisten, eller nagon

annan 1 ansvarskretsen, véllar pé ldgenheten.

Denna reglering utgor ett avsteg frdn den allméinna skadestdndsréttsliga
principen att man bara svarar for sitt eget vallande. Det handlar hir om ett
skadestandsansvar for en annan persons skadegdrande handling. Sadant ansvar
forekommer ocksa i1 en del annan lagstiftning, men da har den som ansvaret
lagts pa normalt forutsittningar att kontrollera och férhindra den andres

skadegorande handlande.

Liksom vid andra skadestindsrittsliga bedomningar miste det goras en
adekvansprovning nédr man tar stdllning till hur ldngt forstahandshyresgéstens
ersattningsansvar striacker sig i en viss situation. Denna provning kan leda till
att forstahandshyresgésten inte behover sta for en skada som har orsakats av
andrahandshyresgésten. Avgdrande dr hur forutsebar och nira forbunden den
skadegdrande handlingen ér till upplételsen och hyresférhallandet. En del

uppsétliga handlingar av andrahandshyresgisten kan mycket vil omfattas av
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forstahandshyresgéstens skadestdndsansvar, t.ex. skadegorelse i form av
vanvird, medan andra inte gor det eftersom de dr dverraskande och egentligen

inte har att géra med fullgérande av forpliktelserna enligt hyresavtalet.

Som parterna har lagt upp sin talan saknas det emellertid skil att ga in pd hur

en adekvansprovning skulle falla ut 1 milet.
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SKILJAKTIG MENING

Justitierddet Sten Andersson ér skiljaktig och ogillar Lansforsdkringars talan.

Han anf6r foljande.

Jag instimmer 1 det som majoriteten har uttalat i punkterna 1-10 men anser att

domskilen direfter ska ha foljande lydelse.

11. I maélet blir det av avgorande betydelse om ansvaret for brandskadan ska
bedomas enligt 12 kap. 24 § forsta stycket jordabalken eller enligt fjarde
stycket 1 samma paragraf. Hur avgransningen mellan dessa bada bestimmelser

ska goras kan ibland ge upphov till tvekan.

12. I de flesta fall kan visserligen ledning hamtas frin bestimmelserna 1

12 kap. 3941 §§ jordabalken. I 12 kap. 39 och 40 §§ regleras en hyresgists
rdtt att hyra ut eller pd nagot annat sitt uppléta ldgenheten 1 andra hand. Om
sadan upplatelse sker for sjdlvstindigt brukande, krdvs hyresvirdens eller
hyresndmndens tillstdnd. Om det ar frdga om en bostadslédgenhet som
hyresgésten inte anviander som bostad 1 beaktansvérd utstrackning, ska en
upplatelse av lagenheten eller del av denna alltid anses som sjdlvstandigt
brukande. I 12 kap. 41 § regleras hyresgéstens rétt att inrymma annan i
lagenheten; har géller ingen annan begrinsning @n att sidant inrymmande inte

far medfora men for hyresvarden.

13.  Den grinsdragning som kommer till uttryck i 12 kap. 3941 §§ tar
emellertid frimst sikte pa hyresgéstens ritt att 1ata annan nyttja lagenheten.
Det dr inte givet att den bor tillimpas dven vid bestimmandet av hyresgéstens
ansvar enligt 12 kap. 24 §, i synnerhet inte i hyresforhallanden dir det redan
nér hyresavtalet tecknades var forutsatt mellan parterna att ligenheten skulle

nyttjas av andra dn hyresgésten.



HOGSTA DOMSTOLEN T 4395-21 Sida 12

14.  Det ar inte heller givet att varje situation, dir forstahandshyresgésten
tillater ndgon annan att nyttja lagenheten pd egen hand, bér bedémas som en
upplételse 1 den mening som avses 1 12 kap. 24 § fjarde stycket jordabalken.
Begreppet “upplates” ar i1 och for sig ganska vitt och det saknar betydelse om
nyttjandet sker mot ersdttning eller dr benefikt. Omstdndigheterna ar
emellertid speciella nér lagenheten har hyrts ut till forstahandshyresgésten just
for att den ska nyttjas 1 viss verksamhet som innebir att andra personer ska fa
bo 1 lagenheten. Det géller sdrskilt om den som dérefter, efter forstahands-
hyresgédsten anvisning, nyttjar ligenheten inte kan aberopa ndgon avtalsrittslig
grund for detta nyttjande . Bestimmelserna i 12 kap. 24 § fjarde stycket kan
inte anses vara avsedda for den situationen, lika lite som de ar avsedda for den
situationen dé forstahandshyresgasten later en eller flera anstéllda eller andra

som berors av hans eller hennes verksamhet vistas dar.

15.  Vad som nu har sagts innebir dock inte att skada, uppkommen vid
nyttjande som helt grundar sig pé en offentligrittslig reglering, alltid bor
bedomas enligt 12 kap. 24 § forsta stycket jordabalken. Det ar ju tydligt att det
som sdgs dar inte stimmer in sdrskilt vél pd den situationen da nagon nyttjar
en lagenhet helt pa egen hand, lat vara till foljd av en offentligrittslig

reglering.

16.  Fragan huruvida skadan ska bedémas enligt paragrafens forsta eller
fjarde stycke bor 1 stéllet avgdras utifran hur nyttjandet forhaller sig till den
anviandning som ldgenheten vid hyresupplatelsen var avsedd att ha. Om det
redan frén borjan var klart mellan hyresvéirden och forstahandshyresgésten att
lagenheten skulle anvindas for nyttjande av andra och forstahandshyresgésten
dérefter anvisar ldgenheten till annan pé det sitt som var forutsatt, bor forsta

stycket tillimpas.
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17.  Idetta fall maste det redan nir ldgenheten upplits till Migrationsverket
ha statt klart for hyresvéirden att syftet med forhyrningen var att lagenheten
skulle nyttjas av personer som verket behovde ordna bostad it. Nar
Migrationsverket — pa offentligrittslig grund — 14t den person som sedermera
orsakade brandskadan bo 1 lagenheten, skedde det alltsd inom ramen f6r en
verksamhet som redan fran borjan var forutsatt for lagenhetens anviandning.
Fragan om Migrationsverkets ansvar for brandskadan bor darfor bedomas

enligt 12 kap. 24 § forsta stycket jordabalken.

18.  Med hénsyn till det ska Migrationsverket inte svara for den uppkomna

brandskadan. Lénsforsékringars talan ska déarfor ogillas.

Overrdstad i huvudsaken ir jag i friga om rittegngskostnader ense med

majoriteten.



