Sid 1 (2)

SVEA HOVRATT BESLUT Mal or
Avdelning 02 2022-04-06 OH 15247-21
Rotel 020105 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresnimnden i G6teborg, beslut 2021-12-06 i drende nr 5262-21, se bilaga A
PARTER
Klagande

_ Bostadsaktiebolaget Poseidon, 556120-3398
Box 1
424 21 Angered

Ombud: Juristen Ebba Hagberg
Storningsjouren i Goteborg AB
Box 9

401 20 Goteborg

Motpart

Nathalie Aloandersson, 19550905-5207
Decembergatan 31

415 47 Goteborg

Uppgivet ombud: Juristen Sandra Nogueira
Hyresgéstforeningen

Region Vistra Sverige

Box 7304

402 36 Goteborg

SAKEN
Forléangning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovritten avslar 6verklagandet.

Dok.Id 1801213

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

0 E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.Svea.se
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SVEA HOVRATT BESLUT OH 15247-21
Avdelning 02
YRKANDE I HOVRATTEN

Bostadsaktiebolaget Poseidon (hyresvérden) har yrkat bifall till sin talan i

hyresndmnden.

HOVRATTENS SKAL

Hyresvérden har vidhallit vad den anf6rde i hyresndmnden.

Hovritten har tagit del av utredningen i malet, déribland ljud- och bildupptagningarna

av forhoren i hyresndmnden. Utredningen &r densamma som i hyresndmnden.

Det som férekommit i hovritten motiverar ingen annan bedémning &n den som

hyresnigmnden har gjort. Overklagandet ska dérfor avslas.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om riittegdngen i vissa

hyresmal i Svea hovritt inte 6verklagas.

%_,,__,__)

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Kenneth Nordlander och Carin Héckter,

referent, samt tf. hovrittsassessorn Johan Selgeryd.



Bilaga A

) Sid 1 (6)

HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT Arende nr

NAMNDEN I GOTEBORG 2021-12-06 5262-21 Rotel 1

Hyresndmnden Meddelat i G6teborg

FASTIGHET/ADRESS

Kortedala 101:2, Decembergatan 31, Goteborg

PARTER

Sokande

Bostads AB Poseidon, 556120-3398

Box 1

424 21 Angered

Ombud: Ebba Hagberg

Stérmingsjouren i Goteborg AB

Box 9

401 20 Géteborg

Motpart

NATHALIE Madeleine Inga-Maj Aloandersson, 19550905-5207

Decembergatan 31 Lgh 1002

415 47 Goteborg

Ombud: Sandra Nogueira

Hyresgistforeningen Véstra Sverige

Box 7304

402 36 Goteborg

SAKEN

Forlangning av hyresavtal

HYRESNAMNDENS AVGORANDE

1. Bostads AB Poseidons ansokan avslas.
2. Hyresvillkoren ska gélla oforandrade.
Dok.1d 218057
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Ullevigatan 15 031-314 03 60 mandag — fredag

404 83 Goteborg E-post: hggrotell @dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se/hyres--och- 13:00-15:00
arrendenamnden-i-goteborg/
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HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT 5262-21
NAMNDEN I GOTEBORG 2021-12-06
Hyresndgmnden

YRKANDEN M.M.

Nathalie Aloandersson forhyr sedan den 1 januari 1995 en bostadsligenhet med 2 rum
och kok om 58 kvm pé Decembergatan 31 i Géteborg (“prévningslédgenheten”) av
Bostads AB Poseidon (“Poseidon”).

Den 15 juni 2021 sa Poseidon upp hyresavtalet avseende provningsldgenheten till
upphodrande den 30 september 2021. Som skil angavs att Nathalie Aloandersson enligt
Poseidons uppfattning saknar skyddsvirt behov av ligenheten da hon &r bosatt pa

annan adress.

Poseidon har dérefter hinskjutit tvisten om hyresavtalets forlingning till

hyresndmnden for provning.

Hos ndmnden har Poseidon yrkat att hyresndmnden ska faststélla att hyresavtalet med
Nathalie Aloandersson avseende prévningsldgenheten har upphort att gélla den 30
september 2021 och att hon &lédggs att genast avflytta frin provningsldgenheten med

tillhorande forrad vid dventyr av avhysning pé egen bekostnad.

Nathalie Aloandersson har motsatt sig hyresvirdens yrkande. Om hyresndmnden
beslutar att hyresavtalet ska upphora har hon for egen del yrkat uppskov med
avflyttningen till den 31 mars 2022.

Poseidon har medgett begirt uppskov.

Poseidon har anfort

P& uppdrag av Poseidon paborjade Stérmingsjouren i december 2020 en utredning
kring Nathalie Aloanderssons boendeforhéllanden efter att det upptéckts att hon

sedan den 3 november 1992 varit bosatt och folkbokford pd Hammarvégen 8 i

Hirryda, 1 en fastighet som hon &gt sjélv mellan &ren 1993 och 2012 och sedan 2012
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HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT A 5262-21
NAMNDEN I GOTEBORG 2021-12-06
Hyresnimnden

dger tillsammans med sin make Ingmar Aloandersson. Maken var ensam lagfaren
dgare till fastigheten mellan aren 1991-1993 och 1993 blev hon ensam lagfaren dgare

genom kop.
Ingmar Aloandersson har varit folkbokford pd Hammarvégen 8 sedan 2008.

Den 13 april 2021 skickade Storningsjouren ett kontaktbrev till Nathalie
Aloanderssons. Detta resulterade i att hon &dndrade sin folkbokforing och folkbokforde
sig i provningslédgenheten den 10 maj 2021. Saledes efter néirmare 26 ar sedan hon
tecknade kontraktet pa provningsldgenheten. Det faktum att hon efter att Poseidons
kontaktat henne har folkbokfort sig i provningsldgenheten talar for att hon gjort detta

for att sétta sig sjélv 1 en processuellt mer gynnsam position.

Den 15 juni 2021 sade Poseidon upp hyresavtalet till upphorande den 30 september
2021, eftersom de uppgifter som Nathalie Aloanderssons hade lamnat till
Storningsjouren inte dndrade Poseidons uppfattning om hennes behov av

provningsldgenheten.

Mot bakgrund av att Nathalie Aloanderssons inte har sitt permanenta boende i
provningsldgenheten, utan 1 den fastighet hon &ger tillsammans med sin make och som
hon varit folkbokford i de senaste 26 aren, saknar hon ett skyddsvért behov av
lagenheten.

Poseidons talan ska ddrmed bifallas och hyresavtalet ska ha upphort att gélla den 30
september 2021 och hyresgésten ska &léggas att avflytta fran lagenheten, samt
tillhorande forrad, vid dventyr av avhysning pa egen bekostnad.

Grunder

Hyresgisten har inte sin permanenta bostad i lagenheten och saknar foljaktligen ett
skyddsvirt behov av ldgenheten. Det skulle ddrfor inte vara oskéligt eller i dvrigt
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NAMNDEN I GOTEBORG 2021-12-06
Hyresnimnden

strida mot god sed 1 hyresforhéllanden att hyresavtalet upphor - 12 kap. 46 § forsta
stycket 10 punkten jordabalken.

Som sakligt skl for att hyresavtalet ska upphdra &beropas att l4genheten ska hyras ut
till bostadssokande.

Nathalie Aloandersson har anfort

Hon har sin permanenta bostad i provningslédgenheten tillsammans med sin man
Ingmar Aloandersson alltsedan hon tecknade kontraktet for provningsldgenheten.
Hon har sdledes ett skyddsvért behov av ldgenheten. Det skulle vara oskéligt mot
henne och 1 6vrigt strida mot god sed i hyresférhéllanden om hyresforhallandet
upphorde.

Huset p4 Hammarvégen 8 dr ett fritidshus dér hon och hennes man vistas,

totalt ca 3 ménader utspritt dver ett ar, for att komma ivig fran stan. Huset &r inte
vinterisolerat och de stdnger dérfor av vattnet i september/oktober varje &r och sétter pa
det igen i maj. Hon och maken vistas inte i huset mer &n tillfalligt d& de har sitt
permanenta boende i provningsldgenheten. Det blir fuktigt i huset pa hosten och
vintern och hon klarar inte att vistas dér eftersom hon har fibromyalgi och blir sémre
under sadana forhallanden. Nér hon forvérvade fritidshuset géllde inte dagens
folkbokforingslag. Pa den tiden var det mera tillatet att vara folkbokford pa en annan
adress #n den man var permanent boende pa. Hon och maken reflekterade dérfor inte
némnviart over sin folkbokforingsadress och bar heller inte behdvt gora det dérefter
eftersom hon och maken fér sin post till bdda adresserna. Dessutom har det varit
nddvindigt fr hennes man att vara folkbokford 1 fritidshuset eftersom han bedriver
verksamhet med reparation av veteranbilar och det inte gér att forséikra sddana bilar pa
prévnihgsléigenhetens adress till vettiga premier. Nir Poseidon patalade att hon gjort

fel korrigerade hon sin folkbokforingsuppgitft.
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HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT 5262-21
NAMNDEN I GOTEBORG 2021-12-06
Hyresndmnden

Bevisning

Poseidon har dberopat skriftlig bevisning i form av kopia pa hhyresavtalet, utdrag frén
Vistfolket gillande folkbokforingsuppgifterna, utdrag frin Infotorg med
fastighetsinformation och uppsagningshandlingar

Pé Nathalie Aloanderssons begéran har hallits forhor med henne under

sanningsforsdkran och vittnesforhér med Ingmar Aloandersson.

Hyresnimndens bedémning

Om hyresvéarden som i det aktuella drendet pastar att hyresgésten inte dr permanent
bosatt 1 provningsldgenheten har hyresvirden att styrka sitt pastaende for att fa
framgéng med sin talan. Bevisbordan ligger alltsa pa hyresvirden (jfr Svea Hovritts
avgorande den 14 februari 2014 i mal OH 5269-13 och i det malet gjorda
hénvisningar). Om hyresvirden ldgger fram for hyresgésten besviarande
omsténdigheter som talar for att hyresvirdens pastaende &r riktigt ankommer det dock

pa hyresgésten att limna godtagbara forklaringar.

Utgangspunkten ar att folkbokforingen korrekt aterspeglar en persons boséttning om
inte sérskilda skal talar emot (RH 2003:60). Utredningen visar att Nathalie
Aloandersson fram till den 10 maj 2021 var folkbokford pa den av henne tillsammans
med hennes make dgda fastigheten Stora Bugirde 1:49 i Hérryda och att hon da hade
varit folkbokford dar sedan 1992. Det framgér vidare att maken har varit folkbokford
pa den fastigheten alltsedan 2008. Det framgéar vidare att hon folkbokforde

sig pd provningsligenheten forst sedan Poseidon genom Stdérningsjouren hade pétalat

detta.

Utgangspunkten for provningen bor ddrmed vara att hon inte 4r permanent bosatt i

provningsldgenheten och att det éligger henne att ldmna en rimlig forklaring da hon
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menar att folkbokfOringen inte visar det verkliga forhallandet.

Hyresndmnden bedémer att Nathalie Aloandersson har berdttat om sina
boendeférhallanden pé ett sétt som framstir som trovérdigt och att det framgéar av
hennes berittelse att fastigheten inte dr limpad for &retruntboende pga hur den dr
utrustad och pga hennes sjukdom, att hennes make, som har en verkstad pa fastigheten
inte har kunnat vara folkbokford pa provningsldgenheten dé det inte gér att férsikra
bans veteranbilar till vettiga villkor pa den adressen och att de stédnger av vattnet och
har det avstdngt under perioden september — maj. Ingmar Aloandersson har nér han

horts i allt vésentligt bekréftat hennes berittelse.

Hyresnidmnden bedomer att detta sammantaget utgor en rimlig forklaring till varfér
Nathalie Aloandersson och hennes make inte har varit folkbokforda pa

provningsldgenheten.

I avsaknad av ndgon egentlig motbevisning mot de forklaringar som Nathalie
Aloandersson och hennes make ldmnat bedomer hyresndmnden att Poseidon inte har

bevisat hon saknar behov av provningslédgenheten som permanentbostad.
Poseidons ansdkan ska dérfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR (se bilaga 1). Overklagande senast den 27 december
2021.

Leif Dylin
I beslutet har deltagit hyresradet Leif Dylin (ordforande) och intresseledamoterna
Leif Rasmussen och Carina Forsberg. Enhalligt.
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* Hur man overklagar

Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga 1

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras i ngon del kan
du &verklaga. Hir fir du veta hur det gir till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
nimnden inom 3 veckor ftin beslutsdatum.
Sista datum f6r Gverklagande finns pé sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du
_1. Skriv namndens namn och darendenummer.

2. Forklara varfdr du tycker att beslutet ska
dndras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hidnvisa till.
Férklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i drendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nis: postadresset,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under Sverklagandet sjilv eller It ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller limna in Gverklagandet till
nimnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i rétt tid. Har det kommit in £6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebdr att det Gverklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar
nimnden Gverklagandet och alla handlingar i
drendet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nidmnden om du har frigor.-
Adress och telefonnummer finns pa frsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pé:
https:/ /www.domstol.se /hyra-arrende
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