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SVEA HOVRATT BESLUT Ml nr

Avdelning 02 2022-04-05 OH 3303-22
Rotel 020105 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresnémnden i Géteborg, beslut 2022-03-10 i drende nr 5975-21, se bilaga A

PARTER

Klagande

Carolina Hallén, 19810213-4841
Naturstensvégen 57

435 42 Molnlycke

Ombud: Jur.kand. Hanna Olausson
Hyresgéstféreningen

Region Vistra Sverige

Box 7304

402 36 Goteborg

Motpart

Alvsaker Fastighetsforvaltning AB, 556409-8449
Stalgatan 7

432 32 Varberg

Uppgivet ombud: Anna Bjérkman
Fastighetséigarna GFR AB

Box 53081

400 14 Goteborg

SAKEN
Forldngning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE
1. Hovritten avslar Carolina Halléns begéran om muntlig forhandling.

2. Hovriétten avslér 6verklagandet. Carolina Hallén &r skyldig att flytta genast.

Dok.Id 1807557
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag

103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30
: E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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Avdelning 02

YRKANDE I HOVRATTEN

Carolina Hallén har yrkat att hovritten ska avsla Alvsiker Fastighetsforvaltning AB:s

(byresvérden) talan i hyresndmnden.

For det fall hyresavtalet skulle upphora har Carolina Hallén yrkat uppskov med att
flytta till manadsskiftet ndrmast efter tre ménader frén hovréttens beslut. Hon har &ven

begért att hovritten ska halla muntlig forhandling.
PARTS TALAN

Carolina Hallén har vidhallit vad hon anfort 1 hyresnimnden och dérutdver tillagt bl.a.
foljande.

Det stémmer inte att hon eller personer hon ansvarar for har agerat stérande i boendet i

den omfattning som hyresvérden har pastétt.

Av polisens hindelserapporter framgér att det vid tillfillen varit lugnt pé plats. Vidare
har flera av vittnena beréttat om att det varit lugna perioder. Flera av vittnena har
uttryckt sig i allménna ordalag och endast angett nagra specifika datum for stérningar.

Flera av de angivna datumen blev hon utsatt for misshandel av sin expojkvin.

Vad giller pastddda stérningar den 7 och 8 februari 2022 var det en engéngsforeteelse

d& hennes expojkvin flyttade sina saker fran ldgenheten.

Ingen av vittnena har beréttat om att de tidigare bestkarna ska ha utsatt grannarna for

hot, krénkningar eller vrigt otillborligt bemdtande.

Hon har i vart fall vidtagit réttelse och eventuella stérningar har upphért sedan en lang
tid tillbaka. Hon har gjort allt i sin makt for att undvika eventuella storningar. Hon har
sett till att hennes expojkvén och dennes bekanta inte ldngre kommer till ligenheten.

De var orsaken till storningarna.
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Incidenterna efter rattelseanmodan har huvudsakligen att géra med att hon blivit

misshandlad av sin expojkvén.

Hon har en kontinuerlig kontakt med varden for att fa hjélp att 14ka fran de trauman
hon utsatts f6r. Om hon blir av med sitt hyreskontrakt skulle det ha en stark negativ
inverkan pa hennes rehabiliteringsprocess. Bostadsmarknaden i ndromrédet ir
besvirlig, vilket innebér att hon skulle ha svart att f4 en légenhet pa den ordinarie

bostadsmarknaden for det fall hyreskontraktet upphor.

HOVRATTENS SKAL

Nagon muntlig bevisning ska inte tas upp 1 hovritten. Det har inte heller framkommit
ndgot annat skl att halla muntlig forhandling i hovritten. Carolina Halléns begiiran om

forhandling ska dérfor avslas.

Hovritten har tagit del av utredningen i mélet, déribland ljud- och bildfilerna av

forhoren i hyresndmnden. Utredningen &r densamma som i ndmnden.

Det som forekommit i hovrétten motiverar inte nigon annan bedémning 4n den som
hyresndmnden har gjort. Overklagandet, inklusive uppskovsyrkandet, ska darfor
avslas. Carolina Hallén &r skyldig att flytta genast.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegéngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte Gverklagas.

adjungerade ledamoten Kristian Eriksson, referent.
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Bilaga A
Sida 1 (17)

% HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT Arende nr
=i~ NAMNDEN I GOTEBORG 2022-03-10 5975-21
Hyresndmnden Meddelat i Goteborg Rotel 3

FASTIGHET/ADRESS
Kullbackstorp 2:300, Naturstensvégen 57, MoInlycke

PARTER

Sokande

Alvsiker Fastighetsforvaltning AB, 556409-8449
Stalgatan 7

432 32 Varberg

Ombud: Anna Bjérkman, Fastighetséigarna GFR AB, Box 53081, 400 14 Goteborg

Motpart

Carolina Hallén, 19810213-4841
Naturstensvidgen 57

435 42 Molnlycke

Ombud: Hanna Olausson, ¢/o Hyresgéstforeningen Region Vistra Sverige, Box
7304, 402 36 Géteborg

SAKEN
Forlingning av hyresavtal

HYRESNAMNDENS AVGORANDE

Hyresavtalet mellan Alvsiker Fastighetsforvaltning AB och Carolina Hallén
betréiffande en bostadsldgenhet om tvd rum och kok vid Naturstensvigen 57 i
Molnlycke har upphért att gélla den 31 december 2021.

Carolina Halléns ansokan om uppskov med avflyttningen avslas.
Hyresndmnden &lagger med stod av 13 a § lagen (1973:188) om arrendendmnder och

hyresndmnder Carolina Hallén att genast flytta frin ldgenheten vid pafoljd att hon

annars kan avhysas dérifrdn och i sa fall far betala kostnaderna for

avhysningsforfarandet.
Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Ullevigatan 15 méndag—fredag hggrotel3@dom.se
Telefon (1)9i00'—}.2388 404 83 Gﬁteborg Webbplats
031-314 03 60 3:00-15: www.domstol.se/hyres--och-arrendenamnden-

i-goteborg/
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Hyresndmnden

Beslutet om avflyttning far verkstéllas &ven om det inte vunnit laga kraft

Hyresvillkoren — utom villkoren om hyres- och uppsédgningstider — ska tillimpas s

lange Carolina Hallén haft rétt att bo kvar i ligenheten.

Dok.1d 221720
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YRKANDEN M. M.

Dok.Id 221720

Carolina Hallén hyr av Alvsiker Fastighetsforvaltning AB (Hyresvirden) en
bostadsldgenhet om tvd rum och kok vid Naturstensvigen 57 i M6Inlycke
(provningslidgenheten). Hyresforhallandet inleddes den 1 september 2008.

Hyresvirden har sagt upp hyresavtalet till upphérande den 31 december 2021 och
hénskjutit tvisten om forlingning av avtalet till hyresndmnden. Hos ndmnden har
Hyresvirden yrkat att avtalet ska forklaras ha upphdrt att gilla denna dag, att
Carolina Hallén ska forpliktas att flytta fran ligenheten och att beslutet om
avflyttning ska fi verkstéllas &ven om det inte vunnit laga kraft.

Carolina Hallén har motsatt sig Hyresvirdens yrkanden. For det fall att hyresavtalet
ska upphdra har hon begért uppskov med avflyttningen med tre manader réknat fran

det manadsskifte som infaller narmast efier hyresnimndens beslut.
Hyresvirden har motsatt sig Carolina Halléns yrkande om uppskov.
PARTERNAS TALAN

Hyresvirden har anﬁil_'t i huvudsak foljande

Grunder

Carolina Hallén har vid anvindningen av provningsldgenheten utsatt de som bor i
omgivningen for stérningar-i sddan grad att de kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att det inte skéligen bor talas. Hon har dven i
ovrigt brustit mot vad som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick

inom fastigheten.

Carolina Hallén har den 10 juni 2021 anmodats att utan drdjsmal vidta rittelse vid

dventyr att hon annars kommer att sdgas upp till avflyttning. Réttelse har inte

Sida 3
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Dok.1d 221720

vidtagits gillande stérningar och brister i sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten. Det som ligger henne till last har inte ringa betydelse. Hyresvirden har
darfor den 24 september 2021 sagt upp hyresavtalet.

Storningarna och bristen avseende bevarande av sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten &r omfattande och har dkat i omfattning efter det att anmodan om
réttelse skickats till Carolina Hallén och &ven efier det att uppségningen skickats till
henne. Det foreligger dérfor en uppenbar risk att det fortsétter pa samma sétt. Mot
bakgrund av hur stdrningarna paverkar andra ménniskors boendemiljo, dvs. det
foreligger fara i drojsmal, ska beslutet om avflyttning kunna verkstéllas &ven om det

inte vunnit laga kraft.

I forsta hand gors géllande att hyresrétten dr forverkad utan att Hyresvirden sagt upp
hyresavtalet att upphora i fortid (12 kap. 42 § forsta stycket 9 och 46 § forsta stycket
1 jordabalken).

I andra hand gbrs géllande att Carolina Hallén har &sidosatt sina forpliktelser i s&
hog grad att avtalet skéligen inte bor forldngas (12 kap. 46 § forsta stycket 2
jordabalken).

I tredje rummet gors géllande att det i annat fall inte strider mot god sed i
hyresforhallanden eller eljest &r oskiligt mot Carolina Hallén att hyresforhallandet
upphor (12 kap. 46 § forsta stycket 10 jordabalken).

Utveckling av talan

Carolina Hallén och personer som besokt henne har stdrt de som bor i omgivningen,
bla. genom hégljudda skrik och brék fran provningsldgenheten, ldgenhetens uteplats,
entrén och garden. Stdrningarna har skett frekvent under olika tider pa dygnet, dven
pa nattetid. Hon har haft manga tillfélliga besdkare hos sig under dygnets alla
timmar, vilket inneburit stor trafik till och frén ldgenheten. Ambulans och polis har
regelbundet gjort utryckningar till ligenheten. Hon och hennes besokare har dven
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Dok.Id 221720

underlatit att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten.
Misskotsamheten 6kande markant under varen 2021 och fortsatte i sanma

omfattning till oktober 2021.

Stdrningarna frdn Carolina Hallén och de som besokt henne har varit s3 omfattande
att ven grannar i intilliggande byggnader har storts. Genom storningarna har
grannarnas boendemilj6 blivit forstdrd. P4 grund av stérningarna kinner de sig ridda

och otrygga i sitt boende.

Den 4 maj 2021, strax fore kl. 19.00, hérde grannarna en kraftig sméll som de
uppfattade som en bomb eller ett vapen som avlossades. De kénde &ven krutrok.
Polisens insatsstyrka ryckte ut och det visade sig vara en besokare till Carolina

Hallén som smillt en smillare inomhus.

Enligt vad en granne rapporterat till Hyresvirden &r det vanligt att Carolina Halléns
besokare urinerar utomhus vid det gemensamma forradet. S& skedde t.ex. den 9 juni
2021.

Den 10 juni 2021 skickade Hyresvéarden en anmodan till Carolina Hallén om att vidta
rattelse. En kopia pa anmodan skickades till socialtjinsten. Trots det eskalerade
storningarna och kade i frekvens. Enligt rapporter som grannarna skickat till
Hyresvéirden framgar att det under juni manad 2021 forekom ovésen frén
provningslédgenheten néstan varje natt. Ovisendet bestod 1 hogljudda roster fran
hennes besokare och sméllande i dorrar. Stdrningar fortsatte under sommaren 2021,

bl.a. med flera tillfélliga besokare varje dag - under dygnets alla timmar - till
Carolina Hallén.

Natten mot 16rdagen den 12 juni 2021 vaknade grannar av att Carolina Hallén sprang
utomhus och skrek kdnsord. Vid tillfallet slog hon dven héftigt i sin ytterdorr samt
skrek pa hjélp och att hon skulle ringa polisen. Polis tillkallades.
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Dok.Jd 221720

Morgonen den 12 augusti 2021 upptickte tva grannar att bakdécken pa deras bilar
hade blivit sonderskurna. P4 kvéllen samma dag horde grannar hoga skrik och brak
frén Carolina Hallén och en person som besokte henne i provningsldgenheten.

Hindelsen pagick i cirka tio minuter. Polis kom till l&genheten.

Eftermiddagen den 13 augusti 2021 var det aterigen brak och hoga skrik fran

prévningsligenheten. Aven denna ging kom polis till ligenheten.

Den 15 augusti 2021, vid 14-tiden, ryckte polisen ut till prévningslédgenheten pa
grund av brék. Flera av Carolina Halléns bestkare hade samlats utanfor ligenheten

och en av dem skrek ”jag ska sla den javeln”. Det var en hotfull stimning pé platsen.

Hyresvérden har dven efter uppsdgningen den 24 september 2021 mottagit klagomal

fran grannar om nya storningar frén prévningsligenheten.

Natten till den 8 februari 2022 observerades att Carolina Hallén gick in bakom
insynskysskdrmen hos en granne och stal en ljuslykta. Saken #r polisanmaéld. Under
natten sag grannar bl.a. trafik och flytt av saker mellan provningsldgenheten och en
bil utanfér. Detta medforde att grannarna fick sin nattsémn stdrd. P4 morgonen
hordes Carolina Hallén skrika hogt pa hjélp, varpé tva polisbilar ryckt ut till

provningslidgenheten. Polisbilarna aterkom till ligenheten senare péd kvillen.

En period efter uppségningen blev det lugnare. Dock forekommer alltjimt skrik och
ovasen fran och utanfor provningsligenheten. Det &r fortfarande tét trafik med
tillfdlliga bestkare till Carolina Hallén, &ven nattetid. Flera av besdkarna upplevs

vara drog- eller alkoholpaverkade.

Storningarna tilltog i omfattning i slutet av januari och borjan av februari 2022.
Carolina Hallén har aterigen kontakt med sin ex-pojkvén. Han har under perioden

den 21 - 23 januari 2022 besokt henne vid tva tillfallen. Grannar har dven dérefter
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observerat att ex-pojkvinnen vistas hos henne. Hon har vid forhandlingen uppgett att

de numera ir vinner.

Av utredningen framgar att Carolina Hallen blivit misshandlad av sin ex-pojkvén den
12 augusti, den 13 augusti och den 21 september 2021. Emellertid kan flertalet

stérningar inte forklaras med att hon varit utsatt for brott frin en péstddd nirstdende.

Med hinsyn till dvriga hyresgésters behov av en lugn och trygg boendemiljé kan
storningarna inte beddmas som ringa och med tanke pé stérningarnas omfattning ar

det inte oskiligt mot Carolina Hallén att hyresavtalet upphor.
Carolina Hallén har anfort i huvudsak foljande

Hon har inte orsakat stérningar 1 hyresforhallandet pa det sitt som pastas. I vart fall
ar eventuella storningar inte av sddan art och omfattning att de kan ldggas till grund
for att hyresavtalet inte ska forlingas. Det som kan ldggas henne till last dr av ringa

betydelse. Hartill kommer att hon vidtagit réttelse.

Vid bed6mningen ska sérskilt beaktas om det som kan ldggas en hyresgést till last
har sin grund 1 att en nérstaende eller tidigare nirstdende har utsatt hyresgésten eller
nagon i hyresgéstens hushall for brott (12 kap. 42 § femte stycket och 46 § andra
stycket jordabalken). Hennes ex-pojkvén har misshandlat henne den 12 juni, den 12
augusti, den 13 augusti och den 21 september 2021.

Hon har varit en skdtsam hyresgést i 13 &r och har hjértfel och psykisk ohélsa. Av
lékarintyg framgér att det 4r av betydande vikt for hennes rehabilitering att hon fir
behilla provningsldgenheten. Det skulle vara oskiligt mot henne om hyresavtalet
upphdr.

Numera &r det helt lugnt hos henne och det finns d4rfor inte skél att forordna att
beslutet om avflyttning ska fa verkstéllas innan det vunnit laga kraft.

Sida 7
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Det &r riktigt att hon sommaren 2021 hade del besékare i provningsldgenheten, men
inte varje dag. De vistades inne i ligenheten och spelade inte musik. Ligenhetens
fonster var stingda. Bestkarna var vénner till hennes ex-pojkvén. Hon har ingen
kontakt med dem léngre. Ndmnda personer finns inte lingre i hennes ﬁv och de har
mnte tillatelse att komma till ldgenheten. Under 14ng tid hade hon inte heller kontakt

med sin ex-pojkvén. Det &r shut mellan dem, men de &r vénner och har dter kontakt.

Hogljudda brék/stok 1 provningsldgenheten har endast forekommit vid nagra
tillféllen. Det har mestadels varit hennes ex-pojkvan som brakat. Han har
misshandlat henne vid nagra tillfdllen sommaren 2021 och &r domd for det
(misshandel av normalgraden). Vid misshandelstillfillena har polis kallats till
lagenheten.

Den 4 maj 2021 var det en manlig bekant som lade en kina~puff utanfor hennes

uteplats. Dérefter var det helt lugnt frin provningslégenheten den dagen.

Polis och ambulans har, forutom vid misshandelstillfdllena, kallats till
provningsldgenheten i anledning av hennes hjértproblem och pé grund av att hon haft

sjalvmordstankar.

" Hon har pratat hogt i telefonen i anledning av att hon har problem med sin horsel och

har vid ett tillfdlle stdllt ut hushallsavfall. Efter réttelseanmaningen har inget av detta

forekommit.

Personer som besokt henne har inte rivstartat sina bilar. De har inte heller urinerat pa
garden. Hon har inget att géra med de trasiga bildécken. Péastdendet om att hon
brukat narkotika och alkohol 4r 16gn.
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UTREDNINGEN

Bevisning

Dok.Id 221720

Carolina Hallén har horts under sanningsforsékran.

P4 Hyresvardens begéran har vittnesforhor hallits med grannana Marlene Larsson,
Rebecka Jankus, Anders Orneblad och Nina Jonsson samt med hyresadministratren
Nina Andersson.

Parterna har aberopat viss skriftlig bevisning.

Sammanfattning av de hordas utsagor

Carolina Hallén

Uppgifterna som ldmnats sakframstallningsvis ar korrekta.

Hon har under en lingre tid varit utsatt for mobbning frén sina grannar. Grannen
Rebecka Jankus skriver dagbok Gver allt vad hon (Carolina Hallén) gor och
fotograferar henne. Rebecka Jankus har kallat henne for glidjeflicka och hora samt
falskeligen pastétt att hon stulit en ljuslykta, att hon siljer droger samt att hennes
bekanta skurit sonder bilddck. Uppgifterna fran Rebecka Jankus och Marlene
Larsson &r fortal. De dr 6verkénsliga. Marlene Larsson, som bor i Iigenheten ovanfor

provningsligenheten, bankar ofta i golvet pa sin ligenhet.

Hon gjorde ett sjalvmordsforsok i slutet av 2021 och blev liggande pa sjukhus en
langre tid. En bidragande orsak till det var grannarnas mobbning av henne. Skadorna
pé grund av sjélvmordsforsoket ledde till skador pa hennes hjirna. Pa nétterna har
hon haft dngestattacker och da har hennes vanner kommit till provningslégenheten

for att hjélpa henne. Hon gar nu hos en psykoterapeut.

Sida 9
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Nar hon den 12 juni 2021 skrek pa garden kan hon ha haft en dngestattack och den 8

februari 2022 sov hon med 6ppet fonster och hade en mardrém.

Hon har nu god relation med sin ex-pojkvén, som hjélper henne med vissa saker.

Numera skoéter han sig.

Marlene Larsson

Hon bor i ligenheten ovanfor provningsldgenheten sedan februari 2020. Det ér
lyhdrt. Under 2020 - 2021 arbetade hon mycket hemifrén samt bedrev studier pd
distans. Det har varit stdrningar frin personer som besokt provningsldgenheten under
hela den tid som hon bott i sin ligenhet, med négra fa lugna perioder. Hon har

nedsatt horsel men har dnda storts. Storningar forkommer alltjamt.

Hon har frimst storts av spring till och frén provningsldgenheten under nattetid. Folk
har sméllt i dorrar sa hart att hon vaknat av det. Nattetid har hon hort samtal som
forts med hoga roster; ibland fran provningslédgenheten och ibland frén uteplatsen.
Det har dven varit spring mellan provningsldgenheten och ett forrdd under nétterna,
varvid det smallts i dorrar. Den 12 augusti, den 13 augusti och den 21 september
2021 var det brak i provningsldgenheten och Carolina Hallén blev misshandlad. Hon
(Marlene Larsson) vittnade i rattegdngen mot ex-pojkvannen. Nu har hon hort att ex-
pojkvinnen aterigen besker provningsligenheten och &r rddd for att han ska himnas

mot henne pa grund av att hon vittnat mot honom.

Rebecka Jankus

Hon bor vigg i vigg med provningslagenhbeten och har bott i sin ligenhet sedan

2007. Senaste aret har hon arbetat hemifrén och varit sjukskriven. Det har varit
storningar frin provningsldgenheten sedan sommaren 2009. Storningarna tilltog

under varen 2021.

Storningarna har frimst bestatt i att det sprungit folk till och fran

provningsldgenheten pd nétterna och dven mellan ligenheten och forradet.
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Personerna har sméllt i dorrar, knackat pa fonster och dérrar samt pratat hé gt. Det
har 14tit hogt nér de startat sina fordon. Under perioden juni — september 2021 har
hon skickat 13 rapporter till Hyresvirden om stdrningar fran provningslédgenheten.
Intensiteten pa stérningarna har varierat. Vissa veckor har trafiken till och frén
provningsldgenheten forekommit dygnet runt och ibland har det varit lugnare. Polis
har kallats till provningsldgenheten vid négra tillfdllen. Det var helt lugnt i november
2021.

Den 4 maj 2021 var det en hog sméll fran provningsldgenheten. Det it som en
bomb. I anslutning till det skrek Carolina Hallén “aj, aj jag bloder”. Det var dven
mycket hoga stérningar den 13 juni, den 12 augusti och den 13 augusti 2021.

Storningarna var mycket intensiva fran slutet av januari 2022 till den 8 februari 2022.
Natten mellan den 7 februari och 8 februari 2022 var det mycket storningar frén
provningslédgenheten. Hon vakande da av att en bil med slédp gjorde en kraftig
inbromsning och stannade utanfor prévningslégenheten. Dérefter, under cirka tva
timmar, lastades saker in i fordonet. Vid 03.00-tiden akte Carolina Hallén och tva
mén i vig med fordonet. Carolina Hallén och en manlig bekant till henne &terkom till
provningsligenheten vid 05-tiden. Vid 09-tiden skrek Carolina “hjélp, hjélp, slépp ut

mig”. Senare kom polis till platsen.

Den man som tidigare misshandlade Corolina Hallén (ex-pojkvénnen) vistas ater hos

henne.

Anders Orneblad

Han bor i ligenheten snett ovanfor provningslégenheten och har bott dér sedan april

2021. Under perioden mars 2021 — januari 2022 var han fordldraledig. Han och hans

familj var bortresta sex veckor under sommaren.

I bérjan av maj var det en hdg explosion frén provningsligenhetens uteplats. Polis

kom dit med dragna vapen. Darefter eskalerade storningarna. Det har varit spring i
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provningsldgenheten alla tider pd dygnet. Berusade personer har kommit till
provningslagenheten och det har ofta varit ordvéxlingar utanfor dorren till
lagenheten. I somras var fonstren till provningslédgenheten 6ppna och d& hordes

tydligt vad de sade.

Den 13 augusti 2021 skrek Carolina Hallén pa hjélp och sedan blev det helt tyst. Han
gick da till provningslédgenheten. Ddrren 6ppnades av Carolina Hallén som sade “han
har slagit mig, ring 112”. Samma natt, efter att polisen hade akt dérifran, var det en

man med skottsiker vist hos henne.

Natten mellan den 16 augusti och 17 augusti 2021, vid k1. 03.00 — 04.00 var det brak
utanfor provningslidgenbeten. Han somnade och vakande av att Carolina Hallén sade
” jag &r sprutnarkoman”. Morgonen efter var det blod utanfor provningsldgenhetens

dorr. Dérefter var det lugnt under en period.

Storningarna tilltog i slutet av januari nér Carolina Halléns ex-pojkvan kom tillbaka.
Han har nycklar till provningslédgenheten och gar tillsammans med henne utomhus i
omrédet. En morgon runt den 8 februari 2022 knackade polisen pa dorren till

provningsligenheten.

Nina Jonsson

Hon bor snett ovanfor provningsldgenheten och har bott i sin ldgenhet sedan 2016.
Under den tid som hon bott dédr har det, till och frdn, varit storningar fran
provningslégenheten. Hon har hort stok som forekommit utomhus och i samband
med att hon passerat provningsldgenheten, vilket hon méste gora for att komma till

sin lagenhet.

Det har varit mycket skrik och brak utomhus samt i provningsldgenheten pa dygnets
alla timmar. Manga personer har kommit och gétt frin prévningslédgenheten och det
har varit minga utryckningar frén ambulans och polis. P4 nétterna har hon véckts av

bildorrar som smillts igen, bilar som stétt pa tomgéng och hogljudda diskussioner.
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Storningarna forekom hela sommaren 2021 och kulminerade i att Carolina Hallén
blev misshandlad den 23 september 2021. Darefter var det en lugnare period. Den 25
oktober 2012, vid 16-tiden, var polisen hos Carolina Hallén i en och en halv timme.
Ambulans och polis var dér d&ven den 20 december 2021 vid 18-tiden.

Efter att ha varit lugnare en period blev det i slutet av januari 2022 aterigen mycket
storningar frin provningsldgenheten. Den 7 februari 2022 var det brak vid
provningsldgenheten under ett helt dygn. Carolina Halléns nye pojkvén flyttade ut
och hennes ex-pojkvén blev kvar. P4 morgonen den 8 februari tog polisen med sig
bade honom och Carolina Hallén. Ex-pojkvdnnen vistas aterigen i

provningslégenheten.

Nina Andersson
Hon arbetar hos Derome pé hyresavdelningen och har regelbundet kontakter med

hyresgéster.

I april 2021 borjade det inkomma klagomal mot Carolina Halldén. Inledningsvis
rapporterades om brék och personer som upptradde péverkade. Efter smillen den 4
maj 2021 forstod Hyresvirden allvaret i klagomélen. Klagomélen mot Carolina
Halldén har kommit frin flera hall, dels frin dem som vittnat idag, dels fran fem
andra hyresgéster, dels fran tre villadgare. Flertalet vdgar inte vittna. De som bor 1

omradet kdnner sig otrygga och sdker sig ddrifrén.

Hyresvirden har sedan april 2021 regelbundet fatt klagomal om stérningar fran
provningsldgenheten. De har frimst handlat om spring till och fran
provningsldgenheten av okénda personer som upplevs vara paverkade. Det var
stokigt kring provningsldgenheten hela veckan i anslutning till den 18 juni 2021, med
mycket spring. Sérskilda incidenter intraffade den 12 augusti, den 13 augusti och den
15 augusti 2021, d4 en man med kniv vistades i omradet. Carolina Hallén blev

misshandlad den 23 september 2021 och polis var &ter vid provningslégenheten den
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27 september 2021. Under november och december 2021 var det en lugnare period.
Enligt klagomal frén de boende var det mycket stokigt den 4 februari och den 14
februari 2022.

SKAL

Allmiint om reglerna

En bostadshyresgiést har ett visst besittningsskydd till den hyrda ldgenheten. Om
hyresvirden sidger upp hyresavtalet for avflyttning har hyresgésten dnd4 rétt till
forlangning av avtalet utom i de fall som anges i 12 kap. 42 § och 46 § jordabalken.

En hyresgist ska, vid anvéndningen av sin ldgenhet, se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som forsdmrar deras boendemiljo och som de
mte ska behdva tolerera. Hyresgésten &r skyldig att ocksa i 6vrigt iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. En hyresgést
ska halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av de som besdker honom eller
henne, se 12 kap. 24 och 25 §§ jordabalken.

Om hyresgésten eller nigon som denne hyresréttsligt ansvarar for gor sig skyldig till
oacceptabla storningar eller inte bevarar sundhet, ordning och gott skick inom

fastigheten, kan det leda till att hyresavtalet upphor.

En hyresgist som efter tillsédgelse inte, utan drojsmal, upphdr med stdrningarna
riskerar att hyresrétten forverkas, se 2 kap. 42 § forsta stycket 9 och 46 § forsta
stycket 1 jordabalken. Forverkas hyresritten ska hyresndmnden inte prova om det &r
oskiligt mot hyresgésten att hyresavtalet upphdr. Det spelar dé igen roll om
hyresgésten har starka skél att behélla ldgenheten.

Aven om hyresritten inte forverkas kan ett hyresavtal upph6ra om hyresgésten har

asidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att hyresavtalet skéligen inte bor forlingas,
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se 12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken. Ar det aktuellt att tillimpa den
bestimmelsen ska hyresndimnden prova om é&sidoséttandet varit sa allvarligt att det &r

skiligt mot hyresgésten att avtalet upphor.

Bedomningen i detta fall

Hyresndmnden tar forst stdllning till om hyresrétten &r forverkad.
Carolina Halléns grannar har horts. De har samstdmmigt uppgett att det varit mycket

spring av okénda personer till och frén provningsldgenheten, att det sméllts i dorrar,
knackats pa dorrar och fonster, varit hogljudda diskussioner och hoga roster samt
ovasen fran fordon som startat och parkerat, m.m. Enligt grannarna har detta
forekommit pé olika tider av dygnet, &ven nattetid. De har uppgett att de vickts pa
nitterna av storningar frén Carolina Hallén och hennes besdkare samt att de kinner
sig otrygga i sitt boende. Deras vittnesmél vinner stdd i den skriftliga bevisningen,
bl.a. av de polisrapporter som ingivits. Hértill kommer de uppgifter som
hyresadministratéren Nina Andersson ldmnat om sina kontakter med boende 1

omradet.

Enligt grannarna har stérningarna frén provningslédgenheten och personer som besdkt
denna forekommit frekvent savél fore réttelseanmaningen den 10 juni 2021 som efter
denna. De har uppgett att det var ovanligt minga stérningar under sommaren 2021

samt att stdrningarna — efter att det varit relativt lugnt under en period — dterigen blev

omfattande i slutet av januari till och med forsta veckorna i februari 2022.

Av utredningen framgar bl.a. att en av Carolina Halléns bestkare den 4 maj 2021
smillde en kina-puff pa hennes uteplats och att sméllen av flera i omradet
uppfattades som en bomb. P& grund av-incidenten kom poliser med dragna vapnen
till provningslédgenhbeten. Det dr naturligt att flera uppfattade héndelsen som
obehaglig. Enligt vad som framkommit har Carolina Hallén inte gjort nagot for att

minska grannarnas oro vad géller hennes bestkare och det &r uppenbart att relationen
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mellan henne och grannarna #r délig. Aven med beaktande av detta bedoms
uppgifterna frén grannarna vara séval trovirdiga som tillforlitliga.

Hyresvérden har den 10 juni 2021 skickat en réttelseanmaning till Carolina Hallén. I
denna har hon anmodats att utan drojsmal vidta réttelse i flera avseenden; bl.a. att se
till att hon och de besdkare som kommer till henne inte stér de boende i omradet med
Ljud fran héga bankningar, sméllar i dérrar, gap och skrik. Av anmodan framgar att
hon i annat fall riskerar att bli uppsagd for avflyttning fran provningsligenheten.

Anmaningen har skickats till socialtjinsten for kinnedom.

Carolina Hallén har, och har hafi, ett tillsynsansvar for att hennes besokare inte stor
de som bor i omgivningen. Hon har inte vidtagit konkreta atgérder for att fa
storningarna frn besdkare att upphora. I stéllet har hon fortsatt att ta emot besokare
som upptritt hogljutt och stért de omkringboende. Hon har &ven sjélv fortsatt att
stora grannarna; bla. natten till den 12 juni 2021 da hon skrek ute pa gérden.

Vissa av stérningarna har haft samband med att Carolina Hallén misshandlats av sin
pojkvén. Dessa tillféllen har utgjort en mindre del av storningstillféllena och hon har
trots misshandeln fortsatt att ta emot honom i prévningsldgenheten. Stérningarna fran
henne och de som hon haft tillsynsansvar for har pagatt under lang tid och hon har
trots réttelseanmaningen inte vidtagit tillrickliga atgérder for att fa storningar att

upphdra. Med hinsyn hértill kan stérningarna inte bedémas som ringa.

Carolina Hallén och personer som hon hyresréttsligt ansvarar for har utsatt de som
bor 1 omgivningen for stdrningar av sddant slag och i en omfattning som de inte ska
behova tolerera. Storningarna har dgt rum sdval fore rittelseanmaningen som under
tiden mellan rittelseanmaningen och uppsigningen samt dérefter. Hyresritten &r
dirfor forverkad. Hyresvirdens anstkan ska bifallas pa den i forsta hand aberopade
grunden och Carolina Hallén ska forpliktas att avflytta frin provningsldgenheten.
Eftersom Hyresvérden inte har medgett anstdnd med avflyttningen kan hennes

begiran om uppskov inte bifallas.
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S4 sent som i februari 2022 forekom intensiva storningarna fran Carolina Hallén och
personer som bestkte provningslédgenheten. Hon har aterigen bes6k av sin ex-
pojkvin, trots att hon uppgett att han och hans vénner &r ansvariga for de stérningar
som péagick under sommaren och hosten 2021. Némnda omstédndigheter motiverar att

beslutet om avflyttning ska f& verkstéllas &ven om det inte vunnit laga kraft.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1.
Om Ni vill 6verklaga detta beslut ska Ni skriva till Svea hovritt senast den 31 mars

2022. Skrivelsen ska dock skickas eller limnas till hyresnimnden.

Kerstin Ekstedt
I avgbrandet har deltagit hyresrddet Kerstin Ekstedt, ordférande, samt ledamdterna
Goran Helgegren och Pia Fridstrom.
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Hur man overklagar

Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga 1

Bilaga

Vill du att beslutet ska 4ndras i nigon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gir till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in 4ll
nimnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum fér Gverklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa hdr gor du
1. Sktiv nimndens namn och irendenummer.

2. TPorklara varfor du tycker att beslutet ska
dndras och vilken 4ndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa tll.
Forklara vad du vill visa med vatje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i 4rendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nds: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du hat ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under dverklagandet sjilv eller lat ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller Jimna in 6verklagandet till
namnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i rtt tid. Har det kommit in fér
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det Gverklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar
nimnden &verklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovritten.

Har du ﬁdigaxe fatt brev genom f6renklad
delgivning kan 4ven hovritten skicka brev pa
detta sitt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med ndmnden om du har frigor.
Adress och telefonnummer finns pd forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pé:
https:/ /www.domstol.se/hyra-arrende
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