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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Avdelning 07 2020-10-26 T 624-20
071323 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Sodertorns tingsratts dom 2019-12-11 i mal T 7196-19, se bilaga A

PARTER

Klagande

Anna Winbladh Wiktorsson, 19631101-0109
Nannarp 5

573 98 Tranas

Ombud: Advokaten Ola Hansson
Box 715
101 33 Stockholm

Motparter

1. Christina Kreitz, 19630404-0303
Skillebyholm 7

153 91 Jarna

2. Erika Kreitz, 19610201-1084
Torsten Alms Gata 49
126 51 Hagersten

Ombud for 1 och 2: Advokaten Per Grondahl
Box 3371
103 67 Stockholm

3. Ingmari Mdéller, 19460806-0721
Alingséasvéagen 22
121 48 Johanneshov

Ombud: Advokaten Torbjorn Thalinsson
Box 7557
103 93 Stockholm

SAKEN
Faststillelsetalan

Dok.Id 1590825

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 670 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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SVEA HOVRATT DOM T 624-20
Avdelning 07 2020-10-26
HOVRATTENS DOMSLUT

1. Hovritten faststiller tingsréttens dom.

2. Anna Winbladh Wiktorsson ska ersétta Ingmari Mdller for hennes
rattegdngskostnader 1 hovritten med 103 125 kr och rinta pa beloppet enligt 6 §
rantelagen fran dagen for hovrittens dom tills betalning sker. Rattegangskostnaderna
avser ombudsarvode inklusive mervérdesskatt.

3. Anna Winbladh Wiktorsson ska ersétta Christina Kreitz och Erika Kreitz for deras
rattegangskostnader 1 hovritten med 21 875 kr samt rdnta pa beloppet enligt 6 §
rantelagen fran dagen for hovrittens dom tills betalning sker. Réttegdngskostnaderna
avser ombudsarvode inklusive mervirdesskatt.
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SVEA HOVRATT DOM T 624-20
Avdelning 07 2020-10-26
YRKANDEN I HOVRATTEN

Anna Winbladh Wiktorsson har yrkat att hovrétten ska bifalla hennes yrkanden i
tingsritten. Hon har dven yrkat att hovrétten ska befria henne fran skyldigheten att
ersétta Christina Kreitz, Erika Kreitz och Ingmari Moéller for deras rittegangskostnader

i tingsrétten och forplikta dem att istéllet ersdtta hennes rattegdngskostnader dar.

Ingmari Moller har motsatt sig att tingsrittens dom dndras.

Christina Kreitz och Erika Kreitz har liksom 1 tingsrédtten medgett Anna Winbladh

Wiktorssons talan i sak, men motsatt sig yrkandena om rittegangskostnader.

Parterna har yrkat ersdttning for rittegdngskostnader 1 hovrétten.

Hovritten har avgjort malet utan huvudférhandling.

HOVRATTENS DOMSKAL
Parterna har aberopat samma omsténdigheter och utvecklat sin talan pa samma sétt

som 1 tingsratten.

Hovrétten instimmer 1 tingsréttens bedomning att den princip som Hogsta domstolen
stéllt upp 1 rattsfallet NJA 2017 s. 289 inte utan vidare kan tillimpas vid forvérv
genom gava eller arv, detta dd det precis som tingsritten anfort finns anledning att
skilja ett forvarv genom géva eller arv fran ett forvarv genom kop. Hovrétten delar
ocksé tingsrittens bedomning att den fria omséttningens intresse inte gor sig géllande
pa samma sitt nir en fastighetsigare fétt sin andel genom géva eller arv som nir denne
forvdrvat sin andel genom kop. Vidare anser dven hovritten att det i detta fall istéllet
finns starka skal att respektera den ursprungliga gédvogivarens vilja, dvs. att behalla

fastigheten inom slédkten.

Enligt hovritten far det ocksa, for frigan om Anna Winbladh Wiktorsson ska vara
bunden av hembudsklausulen, stor betydelse att det enligt gavobrevet finns en

mojlighet for henne att ta sig ur det gemensamma dgandet och att hon kan sélja sin
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andel till en utomstdende person om ingen av de andra deldgarna skulle vilja kopa

hennes andel.

Hovritten delar alltsé tingsréttens slutsats att Anna Winbladh Wiktorsson &r bunden av
hembudsklausulen i det ursprungliga gadvobrevet och att hon, for att silja sin andel av
fastigheten, forst dr skyldig att hembjuda den till 6vriga andelsdgare. Tingsrittens dom

ska darfor inte andras.

Vid denna utgang ska Anna Winbladh Wiktorsson ersétta Ingmari Moller for dennes
rattegangskostnader 1 hovritten. Eftersom det, som tingsrétten konstaterat, rader
nddvindig processgemenskap mellan motparterna ska Anna Winbladh Wiktorsson
dven ersitta Christina Kreitz och Erika Kreitz for deras rittegdngskostnader. Anna
Winbladh Wiktorsson har 6verlamnat till hovrétten att bedoma skiligheten av
motparternas riattegangskostnadsyrkanden. Hovrétten anser att de yrkade beloppen ér

skiliga.

HUR MAN OVERKLAGAR, s¢ bilaga B
Overklagande senast 2020-11-23

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Kerstin Elserth och Gunilla Scholdstrom samt

tf. hovrittsassessorn Anna Sverker Kabiri, referent
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SODERTORNS TINGSRATT DOM Mal nr
2019-12-11 T 7196-19
Meddelad i
Huddinge

PARTER

Kirande

Anna Winbladh Wiktorsson, 19631101-0109

Nannarp 5

573 98 Tranas

Ombud: Advokat Ola Hansson
Box 715
101 33 Stockholm

Svarande

1. Christina Kreitz, 19630404-0303
c/o Roxfelt

Katarinaviagen 17 C Lgh 1002

184 51 Osterskir

2. Erika Kreitz, 19610201-1084
Torsten Alms Gata 49 Lgh 1101
126 51 Hagersten

Ombud for 1 och 2: Advokat Per Grondahl
Box 3371
103 67 Stockholm

3. Ingmarie Moller, 19460806-0721
Alingséasvéagen 22 Lgh 1002
121 48 Johanneshov

Ombud: Advokat Torbjérn Thalinsson
Box 7557
103 93 Stockholm

DOMSLUT
1. Anna Winbladh Wiktorssons talan ogillas.

2. Anna Winbladh Wiktorsson ska ersétta Christina Kreitz och Erika Kreitz for
rittegdngskostnader med 34 375 kr, varav 27 500 kr avser arbete, samt rénta pa

Dok.Id 1596354

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Bjornkullavigen 5 A 08-561 660 60 méndag — fredag
141 84 Huddinge E-post: 08:30-16:00

sodertorns.tingsratt.avdelning6@dom.se
www.sodertornstingsratt.domstol.se
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forstnimnda belopp enlig 6 § riantelagen (1975:635) fran dagen for denna dom
till dess betalning sker.

3. Anna Winbladh Wiktorsson ska ersétta Ingmarie Moller for
rittegadngskostnader med 270 000 kr, varav 216 000 kr avser arbete, samt ranta
pa forstndmnda belopp enlig 6 § rintelagen fran dagen for denna dom till dess

betalning sker.

BAKGRUND

Parterna dger tillsammans en fastighet med beteckning Varmdo Visterby 5:100,
beldgen i Vairmdé kommun. Fastighetens ursprungliga dgare Ingvar Adolfsson dverlit
genom giva fastigheten till sina tre dottrar Ingrid Ogren, Ingemor Kreitz och Ulla Britt
Broman. I det gdvobrev som upprittades vid overlatelsen finns intaget en
hembudsklausul med innehallet att del av fastigheten inte far forséljas utan att

hembudsskyldighet till 6vriga deldgare eller deras lagliga arvingar har iakttagits.

Parterna ar barn, d.v.s. lagliga arvingar, till de ursprungliga gavotagarna. Vissa av dem
har fatt sin andel i fastigheten genom arv och andra genom gava fran den ursprungliga
gavotagaren. Anna Winbladh Wiktorsson har fatt sin andel i fastigheten i1 gava av sin
mor Ulla Britt Broman. Nagon motsvarande hembudsklausul finns inte intagen 1 det

gavobrev varigenom fastighetsandelen dverlatits till henne.

Tvist har nu uppstétt ifriga om Anna Winbladh Wiktorsson i forhallande till 6vriga
deldgare dr bunden av den hembudsklausul som tagits in i det gdvobrev varigenom

hennes mor blivit dgare till fastighetsandelen.

YRKANDEN OCH INSTALLNING

Anna Winbladh Wiktorsson har 1 forsta hand yrkat att tingsrétten ska faststilla att

hon inte dr bunden av hembudsklausul intagen i Ingvar Adolfssons gdvobrev, daterat
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den 30 oktober 1975. I andra hand har hon yrkat att tingsrétten ska faststilla att hon
kan sélja sin andel av fastigheten Varmdo Visterby 5:100 utan att behdva hembjuda
den till 6vriga andelségare enligt hembudsklausulen i Ingvar Adolfssons géavobrev,

daterat den 30 oktober 1975.

Erika Kreitz och Christina Kreitz har medgett Anna Winbladh Wiktorssons talan.

Ingmari Méller har bestritt kiromalet.

Samtliga parter har begért erséttning for sina rittegangskostnader.

GRUNDER

Anna Winbladh Wiktorsson

Det framgar av réttsfallet NJA 2017 s. 289 att ett villkor i ett gdvobrev som innebar att
fastigheten inte far bjudas ut till forséljning pé oftentlig auktion enligt
samdganderittslagen inte dr gillande  mot en kdpare av fastigheten, &ven om
koparen kénde till villkoret vid forvarvet. En hembudsklausul ar att likstélla med en
sadan radighetsinskrankning som var ifraga i detta réttsfall. De skidl Hogsta domstolen
anforde till grund for att en kopare inte ska vara bunden av sadana forbehall gor sig
gillande dven da det varit friga om en benefik 6verlatelse. Anna Winbladh Wiktorsson
kan ddrfor inte anses vara bunden av den hembudsklausul som uppstillts i det
gévobrev, varigenom hennes mor blev dgare till den fastighetsandel Anna Winbladh

Wiktorsson dédrefter fatt i gdva av sin mor.
Ingmari Moller
Forbudet som intagits i det ursprungliga gavobrevet mot att avyttra sin andel 1

fastigheten utan hembud omfattar enligt sin lydelse inte enbart gadvotagarna, utan dven

arvinge till dessa. Eftersom Anna Winbladh Wiktorsson dr arvinge till en av
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gévotagarna dr hon bunden av hembudsklausulen. Det saknar dirvid betydelse att
nidgon hembudsklausul inte har tagits in i det gdvobrev, varigenom hon blev dgare till
fastighetsandelen. Principerna i réttsfallet NJA 2017 s. 289 ir inte tillimpliga i fraga

om en séljare som fatt sin andel genom benefikt fing.

DOMSKAL

Den fraga tingsritten har att prova i detta mal 4r om den som genom gava blivit dgare
till en andel 1 en fastighet blir bunden av ett villkor om hembud, som uppstillts

gentemot givaren nér denne i ett tidigare skede har fatt fastighetsandelen genom géva.

Samtliga svarandeparter ar deldgare 1 den fastighet Anna Winbladh Wiktorssons talan
avser. Frigan om hon vid forsdljning av sin andel i fastigheten dr bunden av den i
malet aktuella hembudsklausulen kan inte besvaras olika 1 forhallande till de olika
svarandeparterna, antingen dr hon bunden av den gentemot dem alla eller inte bunden 1
forhdllande till ndgon av dem. Mellan svarandeparterna rader alltsd sddan s.k.
nddvindig processgemenskap som avses 1 14 kap. 9 § andra stycket RB. Enligt denna
bestimmelse géller en rittegangshandling som en medpart foretar dven till forman for
ovriga medparter, &ven om den strider mot deras rittegangshandlingar. I rittsfallet
NJA 1987 s. 500 fann Hogsta domstolen att i fall av nddvéndig processgemenskap dér
en svarandepart bestrider kdromalet medan en annan medger detta, bestridandet ska
beaktas betrdffande bada parterna. Tingsritten beaktar darfor Ingmari Mollers
bestridande dven betriffande Erika Kreitz och Christina Kreitz, trots att de tva

sistndimnda har medgett Anna Winbladh Wiktorssons talan.

I det rattsfall NJA 2017 s. 289 Anna Winbladh Wiktorsson har hénvisat till

provades frdgan om den som kopt en andel i1 en fastighet blir bunden av ett villkor som
uppstéllts 1 samband med géva till siljaren, innebédrande att fastigheten inte far bjudas
ut till forsdljning pa offentlig auktion enligt samiganderéttslagen. Hogsta domstolen
anforde 1 detta fall att ett villkor om begrinsning i forfoganderétten som uppstéllts vid

en Overlatelse av egendom normalt sett endast giller mellan de parter som ingatt
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avtalet, men att ett avsteg fran denna principiella utgdngspunkt anses gélla nér villkoret
har uppstillts i givobrev. Villkor av sistndmnda slag respekteras normalt sett i
forhallande till mottagarens borgenirer sé att egendomen inte far tas i ansprak av dem,
till skillnad frén vad som hade géllt om villkoret hade varit uppstéllt vid ett kop (jfr. 5
kap. 5§ UB och NJA 1993 s. 468). Detta synsétt har forklarats med att man bor
respektera givarens onskan att trygga mottagarens innehav av egendomen (se NJA 11
1968 s. 549). Enligt vad Hogsta domstolen angav 1 NJA 2017 s. 289 ar dock av storre
principiell betydelse 1 detta ssmmanhang att den belastning som f6ljer av givarens
villkor inte dr borgenirsskadlig, nir det ror sig om ett virde givaren sjilv forfogade

over och som har tillforts mottagaren vederlagsfritt.

I rittsfallen NJA 1981 s. 897 och NJA 1990 s. 18 har hembudsliknande forbehall vid
benefikt forvirv av fast egendom ansetts kunna antecknas 1 fastighetsboken, med
hanvisning till att forbehdllet skulle ha verkan mot tredje man. Hégsta domstolen
konstaterade 1 NJA 2017 s. 289 att ndgon mera bestimd slutsats rérande den
sakréttsliga verkan inte kan dras av dessa inskrivningsrittsliga avgoranden. Hogsta
domstolen anforde 1 detta fall vidare att de skél som motiverar att villkoret vid benefikt
forvarv géiller mot mottagarens borgenérer saknar relevans ifrdga om villkorets verkan
mot den som kdper egendomen samt att en ordning dér villkoret utan vidare foljer med
egendomen vid forsdljning uppenbart skulle himma den fria omséttningen.
Domstolens slutsats blev darfor att den som kdpt en andel i1 en fastighet inte utan
vidare blir bunden av ett villkor, som foreskrivits i samband med gava av andelen till
sdljaren, innebarande att fastigheten inte far bjudas ut till forsédljning pé offentlig

auktion enligt samiganderittslagen.

Tingsrétten gor beddmningen att den princip Hogsta domstolen uppstillt i NJA 2017 s.
289, gillande det fall da kdranden har forvirvat den fastighetsandel denne 6nskar sélja
genom kop, inte &r tillimpbar i fall d& kiranden har forvirvat andelen genom gava.
Sasom Hogsta domstolen har redogjort for 1 det aktuella réttsfallet gérs gentemot tredje
man 1 form av forvérvarens borgendrer skillnad pa om ett villkor om begrénsning i

forvirvarens forfoganderitt till egendomen uppstéllts vid ett benefikt fing och nir
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detta skett vid ett onerdst fang. I det forstnimnda fallet respekteras dverlatarens avsikt
i forhdllande till mottagarens borgenirer, medan motsatsen giller nér forvirvet skett
genom kop. Tingsritten kan i detta sammanhang inte se ndgon anledning att gora
skillnad pa tredje man i form av forvirvarnas borgenirer och tredje man till vilken

gavotagaren Overlatit egendomen, i sin tur genom gava.

Gentemot en kdrande som fatt en fastighetsandel genom gava gor sig den fria
omséttningens intresse inte géllande pa samma sdtt som nir kdranden kopt denna. Néar
kiaranden som i detta fall fatt fastighetensandelen i gava av en fordlder, som i sin tur
fatt andelen av sin fordlder finns istéllet starka skél att respektera den vilja den
ursprungliga givaren har uttryckt ndr hembudsklausulen uppstélldes, d.v.s. att
dganderitten till fastigheten sd 1angt som mojligt ska behéllas inom slidkten. Anna

Winbladh Wiktorssons talan ska déarfor ogillas.

Rdttegangskostnader

Anna Winbladh Wiktorsson har forlorat mélet och ska dérfor aldggas att ersétta

Ingmari Moéller for hennes réttegdngskostnader.

Erika Kreitz och Christina Kreitz har medgett Anna Winbladh Wiktorssons talan, men
har trots detta, oavsett utgangen i malet, yrkat att hon ska forpliktas ersétta dem for
deras réttegangskostnader. I och med att det rader nddvéndig processgemenskap
mellan svarandeparterna och tingsritten som en f6ljd av detta har beaktat Ingmari
Mollers bestridande dven betrdffande Erika Kreitz och Christina Kreitz har dven de tva
sistndmnda ritt att av Anna Winbladh Wiktorsson fa erséttning for sina
rattegdngskostnader. Tingsrétten anser att den respektive ersittning svarandena har

begirt ar skalig.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (TR-02)
Overklagande stills till Svea hovriitt, men ges in till tingsritten senast den 2 januari

2020. Provningstillstand krévs.

Maria Boos
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domstolsutveckling ¢
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TR-02 - Dom i tvistemal * Producerat av Domstolsverket, Avd. f¢

Anvisningar for 6verklagande

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Dom i tvistemal, tingsratt

TR-02

Vill du att domen ska dndras i ndagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
domstolen inom 3 veckor frin domens datum.
Sista datum f6r Overklagande finns pa sista
sidan 1 domen.

Overklaga efter att motparten overklagat

Om ena parten har 6verklagat 1 ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att 6verklaga dven om
tiden har gatt ut. Det kallas att anslutnings-
overklaga.

En part kan anslutningsoverklaga inom en
extra vecka fran det att 6verklagandetiden har
gatt ut. Ett anslutningséverklagande maste
alltsda komma in inom 4 veckor frin domens
datum.

Ett anslutningsoverklagande upphor att gilla
om det forsta 6verklagandet dras tillbaka eller
av nagot annat skil inte gar vidare.

Sa har gor du

1. Skriv tingsrittens namn och malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska
andras. Tala om vilken dndring du vill ha
och varfér du tycker att hovritten ska ta
upp ditt 6verklagande (lis mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns 1 malet.

Det dr inte sakert att du kan ldgga fram nya
bevis. Vill du gora det ska du férklara varfor
du inte lagt fram bevisen tidigare.

Vill du ha nya f6rh6r med nagon som redan
forhorts eller en ny syn (till exempel besok
pa en plats), ska du beritta det och forklara
varfor.

Tala ocksd om ifall du vill att motparten ska
komma personligen vid en huvudférhand-
ling.

4. Lamna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Liamna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjalv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
tingsratten. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?

Tingsritten kontrollerar att 6verklagandet
kommit in i ratt tid. Har det kommit in for
sent avvisar domstolen 6verklagandet. Det
innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
tingsratten overklagandet och alla handlingar i
malet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven hovritten skicka brev pa
detta sitt.

Sida 1 av2
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* Producerat av Domstolsverket, Avd. f6r domstolsutveckling

Anvisningar for éverklagande TR-02 - Dom i tvistemal

Provningstillstand i hovratten

Nir 6verklagandet kommer in till hovritten tar
domstolen forst stillning till om malet ska tas
upp till prévning.

Hovritten ger prévningstillstand i fyra olika
fall.

e Domstolen bedomer att det finns anledning
att tvivla pa att tingsritten domt ritt.

e Domstolen anser att det inte gir att bedoma
om tingsratten har domt ratt utan att ta upp
malet.

e Domstolen behover ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i
rittstillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns synnerliga
skal att ta upp malet av nagon annan
anledning,.

Om du znte far prévningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med tingsritten om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa férsta
sidan i domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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d SVERIGES DOMSTOLAR

www.domstol.se

Bilaga

Hur man overklagar hovrattens avgorande

Den som vill 6verklaga hovrittens avgor-
ande ska gora det genom att skriva till
Hogsta domstolen. Overklagandet ska dock
skickas eller limnas till hovritten.

Senaste tid for att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till hov-
ritten senast den dag som anges i slutet av
hovrittens avgorande.

Beslut om haktning, restriktioner enligt
24 kap. 5 a § rittegangsbalken eller rese-
torbud far 6verklagas utan tidsbegrinsning.

Om 6verklagandet har kommit in i rétt tid,
skickar hovritten 6verklagandet och alla
handlingar i malet vidare till Hoégsta dom-
stolen.

Provningstillstand i Hogsta domstolen

Det krivs provningstillstaind for att Hogsta
domstolen ska prova ett 6verklagande.
Ho6gsta domstolen far meddela provnings-
tillstind endast om

1. det idr av vikt for ledning av ritts-
tillimpningen att 6verklagandet prévas
av Hogsta domstolen eller om

2. det finns synnerliga skal till sidan
provning, si som att det finns grund f6r
resning, att domvilla férekommit eller att
malets utgang i hovritten uppenbarligen
beror pa grovt férbiseende eller grovt
misstag.

Overklagandets innehall
Overklagandet ska innehalla uppgifter om

1. klagandens namn, adress och
telefonnummer,

2. det avgorande som 6verklagas
(hovrittens namn och avdelning samt
dag for avgorandet och malnummer),

3. den dndring i avgérandet som klaganden
begir,

4. de skal som klaganden vill ange for att
avgorandet ska dndras,

5. de skil som klaganden vill ange f6r att
provningstillstaind ska meddelas, samt

6. de bevis som klaganden aberopar och
vad som ska bevisas med varje bevis.

Forenklad delgivning

Om malet 6verklagas kan Hogsta dom-
stolen anvinda forenklad delgivning vid
utskick av handlingar i malet, under
forutsittning att mottagaren dir eller i
nagon tidigare instans har fatt information
om sidan delgivning.

Mer information

For information om rittegangen 1 Hogsta
domstolen, se www.hogstadomstolen.se

www.domstol.se
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