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HOVRATTEN FOR PROTOKOLL Aktbilaga 36
VASTRA SVERIGE 2022-01-13 Mél nr OA 5360-21
Avdelning 4 Foredragning i

Rotel 42 Goteborg

RATTEN

Hovrittslagmannen Hjalmar Forsberg samt hovrittsraden Roy Johansson och Sara
Norman

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Hovrittsfiskalen Victoria Nilsson

PARTER

Klagande
Mary Zeng, 19661014-7248
Langgatan 62, 664 52 Valberg

Motpart
1. Lantmiteriet
Fastighetsinskrivning, 761 80 Norrtilje

2. Nirbrant Forvaltning AB, 559255-3183
c/o Therese Nyqvist , Jordalavigen 55, 441 73 Sollebrunn

SAKEN
Lagfart

OVERKLAGAT AVGORANDE )
Alingsés tingsritts slutliga beslut den 7 september 2021 1 mal A 795-21, se bilaga A

Malet foredras, varvid foljande antecknas.

Mary Zeng har 6verklagat tingsrétten beslut och begirt att hovrétten upphéver

Lantmateriets beslut om lagfart for Nirbrant Foérvaltning AB.

Nirbrant Forvaltning AB och Lantmadteriet har motsatt sig 4ndring av tingsréttens

beslut.

Hovritten fattar foljande

Dok.Id 640261

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 40 Packhusplatsen 6 031-701 22 00 - méndag — fredag
401 20 Goteborg E-post: hovratten.vastrasverige@dom.se 08:00-16:00

www.vastrahovratten.domstol.se
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HOVRATTEN FOR PROTOKOLL OA 5360-21
VASTRA SVERIGE
Avdelning 4

BESLUT, att meddelas den 19 januari 2022

Fastigheten Lerum Sundet 1:20 har utgjort giftorittsgods i dktenskapet mellan Jerker
Nirbrant och Mary Zeng. En avhindelse av fastigheten har dirmed kravt samtycke fran
Mary Zeng, se 7 kap. 5 § dktenskapsbalken.

Mary Zeng har endast ldmnat samtycke till forséljning av fastigheten. Nagot samtycke
till avhéndelse genom gava har inte funnits. Det har dirmed inte funnits forutséttningar

att bevilja lagfart for Nirbrant Forvaltning AB.

Hovrétten upphiver Lantmaéteriets beslut och avslar Nibrant Forvaltning AB:s ansdokan

om lagfart.

OVERKLAGANDE, se bilaga B
Overklagande senast den 9 februari 2022

Victoria Nilsson
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ALINGSAS TINGSRATT PROTOKOLL Aktbilaga 28
2021-09-07 Mal nr
Handliggning i A 795-21
Alingsas

Handl4ggning i parternas utevaro

RATTEN
Ré&dmannen Eva Fernqvist

PROTOKOLLFORARE
Tingsnotarien [sak Gronlund

PARTER

Klagande

MARY Yijing Zeng, 19661014—7248
Medborgare i1 Kina

Langgatan 62

664 52 Vilberg

Motpart
Lantmateriet

Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtélje

SAKEN
Overklagande av lantmaéteriets beslut

OVERKLAGAT AVGORANDE
Lantmateriets beslut D-2021-00124874, se bilaga 1

Tingsrétten tar del av handlingarna i drendet och antecknar foljande.

Lantmateriet beviljade den 12 april 2021 ansdkan om lagfart for fastigheten Lerum
Sundet 1:20 for sokanden Nirbrant Forvaltning AB, 5592255-3183 (Bolaget). I samma
beslut gjorde Lantméteriet bedomningen att det inte forelegat ndgon givoavsikt vid
overlatelsen fran Jerker Nirbrant [tingsrittens anmérkning] till Bolaget. Lantméteriet

beslutade dérfor dven att Bolaget skulle betala stimpelskatt om 94 690 kr.

Dok.Id 331741

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 126 Sodra Ringgatan 23 0322-793 00 méndag — fredag
441 23 Alingsas E-post: alingsas.tingsratt@dom.se 08:00-16:00

www.alingsastingsratt.domstol.se



ALINGSAS TINGSRATT PROTOKOLL A 79851-(12?
2021-09-07
Mary Zeng har overklagat beslutet och anfort i huvudsak foljande. Mary Zeng har end-
ast givit sitt medgivande till att fastigheten Lerum Sundet 1:20 fick dverlétas via for-
sdljning och inte via giva, vilket nu har skett. Tanken var att anvdnda pengarna fran
forsiljningen till att kdpa ett nytt hus. Gavobrevet undertecknades innan hon hade gett
sitt samtycke till forsidljning. Mary Zeng yrkar darfor, som tingsrétten uppfattat det, att

Lantmateriets beslut om lagfart till Nirbrant Forvaltning AB ska undanréjas.

Jerker Nirbrant, Mary Zengs make, har inkommit med yttrande i malet och har anfort i
huvudsak f6ljande. Mary Zeng har inte ldmnat sitt medgivande till att han ska ge bort
fastigheten som géva, vilket inte han heller ville. Jerker Nirbrant hade fatt ett lanelofte
fran Nordea vilket var villkorat med att han inte fick dga fastigheten som privatperson.
For att kunna utnyttja 1aneld ftet var han tvungen att gora om fastigheten till ett bolag
och tanken var att han skulle dga bolaget. Hans son, som skulle hjdlpa honom att skapa
och hantera bolaget, sdg dock till att bli ensam dgare for bolaget, vilket inte var mal-
sattningen. Tanken var att Jerker Nirbrant skulle dga bolaget, och att hans son skulle
jobba for det. Hans son har lurat honom. Lantmaéteriet borde ha informerat Mary Zeng
om ndr foretag dger hus, vilket hon inte ldmnat sitt medgivande till. Ingen ska kunna ta
fastigheten frin hans fru utan hennes medgivande. Aven Jerker Nirbrant ir av uppfatt-

ningen att beslutet frdn Lantmaéteriet ska undanrdjas.

Lantmaiteriet har beretts tillfille att yttra sig och har anfort 1 huvudsak foljande. Lant-
madteriet bestrider Mary Zengs yrkande om att Lantméteriets beslut om lagfart till Nir-
brant Forvaltning AB ska undanrdjas. Arendet vilandeforklarades tidigare under hand-
laggningen vid Lantméteriet da det saknades samtycke fran Mary Zeng till 6verlatelsen
mellan Jerker Nirbrant och Bolaget. Efter foreldggande har Mary Zeng gett in ett sam-
tycke till Lantméteriet. Frdgan dr enligt Lantméteriet om Mary Zeng i handlingen som
betecknats "Medgivande” kan avgrinsa att Jerker Nirbrant endast fick forsilja fastig-
heten. Lantméteriet anser att termen “avhdnda” 1 7 kap. 5 § dktenskapsbalken omfattar
alla overlatelser, dvs kop, byte och giva utifran avsikten med den aktuella bestimmel-

sen. Eftersom samtycket sker 1 forhallande till avhdndelsen ska 6verklagandet avslas.
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Tingsrétten meddelar f6ljande

BESLUT

Tingsrétten avslar Mary Zengs dverklagande. Lantmaéteriet beslut star dérfor fast.

Skdl for beslut

Inledningsvis konstaterar tingsritten att Mary Zeng enbart overklagat Lantmateriets
beslut betraffande fragan om lagfart, och i forlingningen beslut om stimpelskatt.
Tingsritten saknar mot denna bakgrund mdjlighet, sdvil som anledning, att prova om
overldtelsen av den aktuella fastigheten varit civilrittsligt giltig. Provningen géller end-
ast om det medgivande Mary Zeng gett in till Lantmaéteriet har kunnat ligga till grund
for Lantmaéteriets beslut om lagfart, eller om hon villkorat det pa ett sétt som hindrar

Lantmateriet fran att fatta ett sddant beslut.

Det star klart att den aktuella fastigheten utgjort Mary Zengs och Jerker Nibrants ge-
mensamma bostad. Det kriavs dirfor, enligt 7 kap. 5 § forsta stycket punkten 2 dkten-
skapsbalken, att Mary Zeng ger sitt samtycke till Jerker Nirbrant for att han ska fa av-
hinda sig fastigheten. Med begreppet avhiandelse avses sévil forsidljning och byte som
gava. Bestimmelsen ger den ena maken medbestdmmanderitt och syftar till att skydda
maken fran 6verraskande atgarder med egendomen, fran den andra maken. Skyddet &r
dock av social karaktdr och det &r det gemensamma hemmet som skyddas. Det spelar
darfor ingen roll om den andre makens forfogande dr ekonomiskt ofordelaktigt eller
inte, se lagkommentaren till 7 kap. 5 § dktenskapsbalken, Tottie & Teleman, Norstedts
juridik, upplaga 4. Mary Zeng har alltsé saknat mojlighet att villkora sitt medgivande
till att endast gilla forsdljning av fastigheten. Genom medgivandet har hon samtyckt
till att Jerker Nirbrant avhdnder sig fastigheten, och alltsa den gemensamma bostaden.
Att hon mahédnda haft for avsikt att hon och Jerker Nirbrant skulle anvidnda sig av for-

sidljningslikviden for att kdpa en ny bostad saknar betydelse. Hennes medgivande ar
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darfor att betrakta som ett samtycke for Jerker Nirbrant att avhéinda sig fastigheten rent

generellt, varfor det har kunnat ligga till grund for Lantmiteriets beslut om lagfart.

Mary Zengs 6verklagande ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (TR-12)
Overklagandet ska ha kommit in till tingsréitten senast den 28 september 2021. Over-
klagandet ges in till tingsritten men ska vara adresserat till Hovrdtten for Véstra Sve-

rige. Provningstillstand krévs.

Isak Gronlund
Protokoll uppvisat/



L LANTMATERIET UNDERRATTELSE 12
I e e o o .. .. . Utskriftsdatum Arendenummer
U Lanthaterier! 1 LT LS8 Tt 8 T L 2024-044127 D-2021-00124874
Fastighetsinskrivning
SE 761 80 Norrtalje -
Telefon: 0771-63 63 63 :LItNlGiAS TINGSRATT
ote

INKOM:  2021-06-21
MALNR: A 795-21

AKTBIL: 25
Arendenr: D-2021-00124874 Alingsas tingorétt
Inskrivningsdatum:  2021-03-26 Nk snas
Innehall: Lagfart 071 -0k- 7 8
Fastighet: LERUM SUNDET 1:20 Malnr rotel
Sokande: 559255-3183, Nirbrant Forvaltning AB

Aktbilaga

Ansdkan har beviljats for:

559255-3183 Nirbrant Forvaltning AB (1/1, Tillskott)
Den overlatelsehandling som skickats in och géller fastigheten Lerum Sundet 1:20 har rubricerats som
gava.

Lantmateriet har med anledning av Hogsta domstolens avgérande NJA 2013 s. 886 samt NJA 2008
s. 1129 gjort beddmningen att ndgon gavoavsikt inte féreligger och att dverlatelsen ar ett tillskott till
bolag.

Tillskott till bolag ar stampelskattepliktiga enligt 4 § 1 st. 2 p. lag (1984:404) om stampelskatt vid
inskrivningsmyndigheter. Den stdmpelskatt som ska betalas har faststélits till 94 690 kronor.

Beslut i detta arende har fattats av Kim Andemore.

Kostnadsspecifikation:

Stéampelskatt 94.690 SEK Expeditionsavgift 825 SEK

Den har underrattelsen ar ett bevis pa att lagfart har beviljats och nagot ytterligare lagfartsbevis
kommer inte att skickas ut.

Har du fragor om beslutet eller om eventuella avgifter i arendet ar du valkommen att kontakta
Fastighetsinskrivningen. Kontaktuppgifter hittar du langst upp pa denna sida.

Om originalhandlingar har skickats in tillsammans med ansékan (exempelvis képebrev), kommer de
att skickas tillbaka i ett separat brev.

Nar Lantmaéteriet samlar in personuppgifter ska myndigheten 1amna information om den behandling av
personuppgifter som goérs. Informationen gar att hitta pa www lantmateriet.se/personuppgifter eller
genom att kontakta Kundcenter pa telefonnummer 0771-63 63 63.

2210691362
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SE 761 80 Norrtéljie
Telefon: 0771-63 63 63

Delta i var kundndjdhetsundersékning

Vad tycker du som kund om Lantmateriet? Beréatta for oss genom att svara pa nagra fragor. Du kan
dessutom vara med och tévla om biobiljetter genom att [dmna ett forbattringsforslag. Tack f6r hjdlpen!
Ga till undersskningen har: www.lantmateriet. se/kundsvar

Om du har en smarttelefon kan du anvéanda den for att [4sa av QR-koden och komma till enkéaten.

2210691362
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Anvisningar for éverklagande TR-12 - Beslut i tvistemal och idrende

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i tvistemal och arende, tingsratt

TR-12

Vill du att beslutet ska dndras i nagon del kan du
overklaga. Hir fir du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
domstolen inom 3 veckor fran beslutets datum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista sidan
i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv tingsrittens namn och malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
dndras. Tala om vilken dndring du vill ha och
varfor du tycker att hovritten ska ta upp ditt
overklagande (lis mer om prévningstillstaind
lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns 1 malet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Lamna aktuella och fullstindiga uppgifter om
var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
tingsritten. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Tingsritten kontrollerar att 6verklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in f6r sent
avvisar domstolen 6verklagandet. Det innebir att
beslutet giller.

Om o6verklagandet kommit in i tid, skickar
tingsritten overklagandet och alla handlingar i
malet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Provningstillstand i hovratten

Nir 6verklagandet kommer in till hovritten tar
domstolen forst stillning till om malet ska tas

upp till prévning.
Hovritten ger provningstillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning
att tvivla pa att tingsritten domt rétt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedoma
om tingsratten har domt ritt utan att ta upp
malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i
rittstillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skal att ta upp malet av nigon annan
anledning.

Om du znte far prévningstillstand giller det
overklagade beslutet. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med tingsritten om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa férsta sidan
1 beslutet.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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Bilaga

Hur man overklagar hovrattens avgorande

Den som vill 6verklaga hovrittens avgor-
ande ska gora det genom att skriva till
Hogsta domstolen. Overklagandet ska dock
skickas eller limnas till hovritten.

Senaste tid for att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till hov-
ritten senast den dag som anges i slutet av
hovrittens avgorande.

Beslut om hiaktning, restriktioner enligt
24 kap. 5 a § rittegangsbalken eller rese-
torbud far 6verklagas utan tidsbegrinsning.

Om 6verklagandet har kommit in i rétt tid,
skickar hovritten 6verklagandet och alla
handlingar i malet vidare till H6égsta dom-
stolen.

Provningstillstand i Hogsta domstolen

Det krivs provningstillstaind for att Hogsta
domstolen ska prova ett 6verklagande.
Ho6gsta domstolen far meddela provnings-
tillstind endast om

1. det idr av vikt for ledning av ritts-
tillimpningen att 6verklagandet prévas
av Hogsta domstolen eller om

2. det finns synnerliga skal till sidan
prévning, si som att det finns grund f6r
resning, att domvilla férekommit eller att
malets utgang i hovritten uppenbarligen
beror pa grovt férbiseende eller grovt
misstag.

Overklagandets innehall
Overklagandet ska innehalla uppgifter om

1. klagandens namn, adress och
telefonnummer,

2. det avgorande som 6verklagas
(hovrittens namn och avdelning samt
dag for avgorandet och malnummer),

3. den dndring i avgérandet som klaganden
begir,

4. de skal som klaganden vill ange for att
avgorandet ska dndras,

5. de skil som klaganden vill ange f6r att
provningstillstaind ska meddelas, samt

6. de bevis som klaganden aberopar och
vad som ska bevisas med varje bevis.

Forenklad delgivning

Om malet 6verklagas kan H6gsta dom-
stolen anvinda forenklad delgivning vid
utskick av handlingar i mélet, under
forutsittning att mottagaren dir eller i
nagon tidigare instans har fatt information
om sidan delgivning.

Mer information

For information om rittegangen 1 Hogsta
domstolen, se www.hogstadomstolen.se

www.domstol.se
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