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Mal 1896-19; Brf Forellen 16 m.fl. ./. Marcus Bosson

Hogsta Forvaltningsdomstolen har berett Brf Forellen 16, nedan foreningen, tillfélle att yttra
sig Over Marcus Bossons inlaga av den 11 augusti 2020, aktbilaga 9.

Marcus Bosson inleder med en diskussion om begreppet “rostberittigad” och anger att om
begreppet skulle vara liktydigt med att varje medlem har en rost skulle lagstiftaren anviint sig
av begreppet “rostande”. Han fortsétter sedan med att det inte varit lagstiftarens avsikt att
begreppet “rostberattigad” ska jamstéllas med “rdstande” eller “medlem”.

Foreningen har inte pastétt att dessa begrepp &r jamstillda. Féreningen anser i stillet att nir
lagstiftaren angivit olika begrepp ska de tolkas efter deras ordalydelse.

Om lagstiftaren anvinder sig av begreppet “medlem”, behdver det inte vara liktydigt med
’rostberdttigad”. Ofta anges i stadgar att endast den som har fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen har rostrétt. Denna person dr dd “medlem” men ej “rostberittigad”.

Niér lagstiftaren anvinder sig av begreppet “rostande” anses den som avger sin rdst pa
stimman som “rostande”. Om medlemmen inte &r ndrvarande pa stimman, eller kanske inte
avger ndgon rost, dr personen naturligtvis inte rostande”. Medlemmen skulle dock ha
mdjlighet att résta om medlemmen infann sig eller om denne viljer att avléigga en rost.
Medlemmen ar dirfor “rostberittigad” men ej “rostande”.

Lagstiftaren anger “rostberéttigad” och da anses den som é&r berittigad att avge sin rost som
’rostberidttigad” dven om medlemmen ej avlagger en rost.

Det &r riktigt som motparten anger med hinvisning till den 4ldre kommentaren till
bostadsrittslagen att en bostadsritt i sig dr odelbar gentemot bostadsrittsforeningen och att
saméagarna svarar solidariskt gentemot foreningen. Det har dock inte betydelse for begreppet
“rostberdttigad”. Alla deldgare dr “rostberittigade” dven om bostadsritten dr odelbar mot
foreningen.

Motparten hénvisar till 59 § i den dldre bostadsrittslagen, som motsvarar 9 kap. 14 § 1i
nuvarande bostadsréttslag, att om fler deldgare har bostadsritten gemensamt har de endast en
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rost. Enligt motparten &r det ett argument for att det endast ska anses vara en “rostberittigad”
per bostadsritt.

Det forekommer dock att antalet roster for en bostadsrétt ska motsvara antalet kvadratmeter
som ldgenheten bestér av (eller annan berdkningsgrund). For en bostadsritt kan det sdledes
forekomma att det finns fler roster for en bostadsriitt. Deldgarna har da detta antal roster
tillsammans. De dr d4 samtliga “rOstberattigade” for detta antal rGster, &ven om endast en av
deldgarna foretrader de vriga och rent praktiskt dr den som avger de gemensamma rosterna.
Att deldgarna i normalfallet endast har en rost, kan dérfor inte inverka pa hur begreppet
“rOstberdttigade” ska tolkas.

Marcus Bosson hénvisar vidare till kommentaren till 1971 ars lag sid 146-147, i vilken det
anges, att om det ar flera delédgare till bostadsritten dr inneborden av bestimmelsen att endast
en av flera deldgare kan utdva sin rostritt.

Som det 1 tidigare inlagor redogjorts for, dr detta ett praktiskt sétt att 16sa fragan hur rostning
ska ske ndr deldgarna tillsammans endast har en rést. Deldgarna utser en av deldgarna att
foretrdda de 6vriga och avge den gemensamma rosten. Alla deldgare dr dock “rostberittigade
for den gemensamma rosten.

kbl

I nimnda kommentar sid 147 betriffande rostlangd anges: ”Vid upprdttande av ristlingd
enligt 55 § andra stycket foreningslagen skall i ett fall som det nu berorda alla ndrvarande
medlemmar som har del i bostadsrdtten antecknas och dessutom skall noteras att de har en
rost tillsammans”. Att alla deldgare ska antecknas i rstldngden visar att alla deldgarna ar
rostberdttigade for den enda gemensamma résten.

[ angiven kommentar anges vidare: ”Ar de 6verens om vem skall utova réstrtten kan ocksé
detta ladmpligen antecknas”. Det dr inte obligatoriskt att anteckna vem som skall utdva
rostratten, utan detta “kan” antecknas. Det visar att en av deldgarna noteras som den som
avger den gemensamma rosten for samtliga Ovriga deldgare som &r “rostberittigade”, en slags
fullmakt for en av deldgarna att foretrdda de Gvriga.

Motparten anger att det dr bostadsrétten och inte antalet medlemmar som ska vara i fokus. Att
tolka begreppet “rostberittigad” pa detta sitt skulle innebéra en grov inskrdnkning av det
foreningsréttsliga minoritetsskyddet.

Enligt 2 kap. 11 § andra stycket bostadsrittslagen framgér att en medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han far
std kvar som medlem. I forsta stycket i nimnda paragraf framgar att en medlem som inte har
ndgon bostadsratt i foreningen kan uttrdda ur féreningen och far av orsak som anges i
stadgarna uteslutas ur denna.

Bostadsrittslagen ger alltsa mdjlighet for personer som inte dr bostadsrittshavare att vara
medlemmar i foreningen. Da géller huvudregeln i 6 kap. 3 § lagen om ekonomiska foreningar
till vilken 9 kap. 14 § bostadsrittslagen hénvisar, att en sddan medlem har en rost om inte
ndgot annat anges i stadgarna. En person som dr medlem men som inte r bostadsréttshavare
har en r6st och dr ddrmed “rostberittigad”.
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Med motpartens resonemang, att det for varje bostadsritt endast finns en rostberittigad, skulle
medlemmar utan bostadsritt inte anses vara rostberdttigade. De skulle saledes inte ha
mojlighet att begdra sdrskild granskning, extra stimma, medrevisor m.m.

Det skulle innebéra en grov inskrinkning av minoritetsrittigheterna. Aven medlemmar utan
bostadsratt maste vara bevarade sina rittigheter.

Varje medlem &r rostberéttigad oavsett hur manga roster medlemmen eller om medlemmen
tillsammans med andra ar deldgare i en bostadsritt.
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