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BAKGRUND

Bolagsverket kan efter ans6kan utse nadgon att sérskilt granska en bostadsratts-

forenings forvaltning i nagot visst avseende.

Bestimmelser om sirskild granskning finns 1 den lag som reglerar ekonomiska
foreningar och dessa géller dven for bostadsrattsforeningar. Dér anges att en
sarskild granskare ska utses om minst en tiondel av samtliga rdstberéttigade har

rostat for det vid foreningsstimma.

Aven lagens bestimmelser om foreningsstimma giller for bostadsrittsforeningar
men med vissa undantag. For ekonomiska foreningar giller, som huvudregel, att
varje medlem har rétt att rosta och har en rost vid foreningsstimman. For bostads-
rattsforeningar géller emellertid att om flera medlemmar har en bostadsratt

gemensamt har de endast en rost.

Vid 2017 érs ordinarie foreningsstimma i1 Bostadsréttsforeningen Forellen 16
framstilldes ett forslag om sdrskild granskning av foreningens forvaltning i ett
visst avseende. Foreningen hade 57 medlemmar, fordelade pa 40 bostadsrétter,

och 5 medlemmar rostade for forslaget.

Bolagsverket avslog ansokan om forordnande av sdrskild granskare. Verket ansag
att vid berdkningen av hur minga rdstberéttigade medlemmar en forening har ska
samtliga medlemmar i foreningen ridknas med, dvs. &ven medlemmar som har en

bostadsritt gemensamt med andra. Forslaget om sérskild granskning hade ddrmed

inte fatt stod av en tiondel av samtliga rdstberittigade.

Marcus Bosson dverklagade beslutet till Forvaltningsrétten i Hirndsand som

avslog overklagandet.
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Han overklagade darefter till Kammarrétten i Sundsvall som upphédvde under-
instansernas avgdranden och visade malet 4ter till Bolagsverket for fortsatt
handlaggning. Kammarrétten ansag att om flera medlemmar dger en bostadsritt
tillsammans, dr endast en medlem for varje bostadsritt rostberattigad. Kammar-
ritten fann att forslaget om sarskild granskare hade fatt stod av mer dn en tiondel

av samtliga rostberéttigade.
YRKANDEN M.M.

Bolagsverket yrkar att kammarréttens dom ska upphédvas och att verkets

avslagsbeslut ska faststillas.

Bostadsrdttsforeningen Forellen 16 yrkar att kammarréttens dom ska upphédvas.
Marcus Bosson anser att 6verklagandena ska avslas.

SKALEN FOR AVGORANDET

Fragan i malet

Fragan i malet &r om, vid tillimpningen av bestimmelserna om utseende av
sarskild granskare, endast en medlem per bostadsritt ska rdknas som
rostberittigad nér flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt.

Riittslig reglering m.m.

Enligt 7 kap. 2 § forsta stycket i den 1 mélet tillimpliga lagen (1987:667) om

ekonomiska foreningar, foreningslagen, har en medlem rétt att nirvara, yttra sig

och rosta vid foreningsstimman, om inte ndgot annat anges 1 lagen.
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I 3 § forsta stycket anges att varje medlem har en rést, om inte ndgot annat har

bestamts i stadgarna.

Enligt 8 kap. 17 § forsta stycket kan varje rostberittigad foresla att Bolagsverket
ska utse granskare for sdrskild granskning av foreningens forvaltning och
rakenskaper under viss forfluten tid eller av vissa atgarder eller forhallanden i

foreningen.

Av andra stycket framgér att forslaget ska framstéllas pa en ordinarie forenings-
stimma eller pd en stdimma dér drendet enligt kallelsen ska behandlas. Om
forslaget har bitrétts av minst en tiondel av samtliga rostberédttigade, eller en
tredjedel av de ndrvarande ristberittigade, ska styrelsen inom en vecka anska
hos Bolagsverket om att granskare ska utses. Om styrelsen forsummar detta far

varje rostberittigad gora en sddan ansdkan.

Enligt 9 kap. 14 § 1 bostadsrittslagen (1991:614) i den 1 méilet tilldmpliga
lydelsen géller bestimmelserna om foreningsstimman i 7 kap. foreningslagen 1
tillampliga delar for bostadsréttsforeningar, med det undantaget att om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt har de endast en rést om inte nagot

annat har bestdmts i1 stadgarna.

I 9 kap. 26 § bostadsrittslagen anges att bestimmelserna i1 8 kap. foreningslagen

géller 1 tilldmpliga delar i1 friga om bostadsrittsforeningar.
Hogsta forvaltningsdomstolens bedomning
Rostberdttigade i en bostadsrdttsforening

Enligt 9 kap. 26 § bostadsréttslagen giller bestimmelserna om sérskild

granskning i 8 kap. foreningslagen i fridga om bostadsrittsforeningar. I 8 kap.
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foreningslagen anges dock inte vem som ar rostberittigad i en ekonomisk
forening. Svaret pa den frdgan maste i stillet sokas i lagens 7 kap. om forenings-
stimma. Av huvudreglerna i 2 § forsta stycket och 3 § forsta stycket framgér att
en medlem har rétt att rosta vid foreningsstimman och att varje medlem har en
rost. Det star séledes klart att enligt huvudreglerna i foreningslagen ar varje

medlem rostberittigad.

Aven de nimnda bestimmelserna i 7 kap. foreningslagen giller for bostadsritts-
foreningar enligt 9 kap. 14 § bostadsrattslagen, dock med det undantaget i punkten
1 att om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de endast en rost, om
inte ndgot annat har bestdmts i stadgarna. Frigan om vem som ar rostberéttigad i
en bostadsrittsforening kan dirfor inte bedomas uteslutande enligt forenings-

lagens bestammelser utan 4ven denna undantagsbestimmelse méste beaktas.

En regel motsvarande den som finns 1 9 kap. 14 § 1 bostadsréittslagen infordes
forsta gdngen 159 § 1 1971 ars bostadsrittslag (1971:479). I forarbetena uttalade
regeringen att lagen bygger pa att bostadsratt upplats till en medlem men hindrar 1
och for sig inte upplatelse till flera medlemmar gemensamt. En upplatelse till flera
medfor dock inte nagon uppdelning av bostadsritten 1 andelar gentemot fore-

ningen utan bostadsritten utdvas av samégarna tillsammans (prop. 1971:12 s. 96).

Vidare konstaterade regeringen att foreningslagen foreskriver att varje medlem
har en rost. Innehas en bostadsrétt av flera medlemmar gemensamt framstar det
som mest dndamalsenligt att de har endast en rost. Den foreslagna bestimmelsen
innebdr att nér flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt kan bara en av dem
utdva sin rostritt. Vem denna rétt ska tillkomma far medlemmarna sjdlva komma

overens om och vid omrdstning ska det kontrolleras att bara en medlem rostar for
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varje bostadsritt. Om flera deldgare ar nirvarande pa stimman och de inte kan
komma Overens om vem som ska rosta far de samtliga avsta fran att delta i

rostningen (a. prop. s. 159).

Bostadsréttslagen bygger saledes pa att en bostadsritt upplats till en enda medlem
och att en upplételse till flera medlemmar inte medfor ndgon uppdelning av
bostadsrétten 1 andelar gentemot foreningen. Det kan vidare konstateras att det dér
inte finns nagot undantag fran huvudregeln 1 9 kap. 14 § 1 att, nér flera
medlemmar har en bostadsritt, har de bara en rost. Aven om varje sédan medlem i
och for sig kan utova sin rostrétt giller detta endast under forutséttning att ndgon
annan av bostadsrittshavarna inte gor det. Vid en omrostning fér alltsé endast en

av medlemmarna rosta.

Det saknas skél for att vid berdkningen av rostberéttigade vid utseende av sérskild
granskare frangd bostadsrittslagens huvudregel. Om flera medlemmar har en
bostadsrétt gemensamt ska saledes endast en medlem per bostadsrétt rdknas som

rOstberattigad.
Bedomningen i detta fall

Vid foreningsstimman i bostadsréttsforeningen rostade 5 medlemmar, represen-
terande lika minga bostadsrétter, for forslaget om sirskild granskning av
foreningens forvaltning i ett visst avseende. Foreningen hade 57 medlemmar
fordelade pa 40 bostadsratter. Betrdffande de bostadsrétter dar flera medlemmar
hade bostadsritten gemensamt var endast en medlem per bostadsritt
rostberittigad. Forslaget om sérskild granskning bitrdddes déarfor av mer én en

tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Det har dérfor saknats skal att
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avsla ansokningen pa den grunden att forslaget inte har fatt tillrackligt stod pa
foreningsstdmman. Bolagsverkets och bostadsrittsforeningens dverklaganden ska

darfor avslas.

I avgorandet har deltagit justitierdden Helena Jiderblom, Erik Nymansson,

Thomas Bull, Leif Gaverth och Johan Danelius.

Foredragande har varit justitiesekreteraren Erik Hannus.



