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Fragorna 1 och 2

Andringsarbeten i form av installation av pentryn och ombyggnation av
gemensamhetskaok till bostadslédgenheter omfattas inte av det utvidgade

reparationsbegreppet.

Adress Telefon E-postadress
Box 24144 010-574 79 57 kansliet@skatterattsnamnden.se
104 51 Stockholm



| HEMLIG |

SKATTERATTSNAMNDEN 2(6)

Dnr 63-20/D

BAKGRUND
Omstiindigheterna i drendet

Stiftelsen Stockholms Studentbostéder (SSSB) dger 32 fastigheter i
Stockholmsomradet. P4 fastigheterna finns byggnader med ca 8 100 studentbostéder.
Ungefir hélften av bostdderna ér studentrum med gemensamhetskdk och resterande

del ar studentettor och studentldgenheter.

Inf6ér kommande ombyggnationer har frigan uppkommit om vissa
ombyggnadsatgérder i byggnader omfattas av det sa kallade utvidgade
reparationsbegreppet. Det projekt som nu &r aktuellt avser en planerad om- och
tillbyggnation pa fastigheten Vibeln 3 i Stockholm. P4 fastigheten finns tre
bostadsbyggnader. Byggnaderna inrymmer uteslutande bostadslédgenheter med egna

badrum. K6k finns i form av gemensamhetskok.

Det finns tvé alternativa handlingsplaner for bostadsldgenheterna pé fastigheten.
Enligt det ena alternativet ska pentryn monteras i samtliga ldgenheter och
gemensamhetskoken byggas om till nya bostadsldgenheter. Det andra alternativet

innebér att SSSB endast utfor mindre renoveringsarbeten.

Vad géller montering av pentryn kommer detta innebéra att kombinerade kyl- och
frysskap, spisplattor, skép och diskhoar installeras i sammanlagt 386 bostads-
lagenheter. Vidare kommer el och VA dras fram till de nya pentryna och eventuellt
kommer befintlig ventilation att kompletteras. Betrdffande ombyggnaden av
gemensamhetskoken innebér detta att 24 stycken nya bostadsldgenheter skapas. Detta
innebdr flytt av dorréppningar och att badrum ska byggas liknande de som finns i

befintliga bostadsldgenheter.
Fragorna och parternas instillning

SSSB vill veta om utgifter for material och installation av pentryn (frdga 1) respektive

utgifter som uppstar vid en ombyggnation av gemensamhetskok till bostadslidgenheter
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(fréga 2) &r omedelbart avdragsgilla med stéd av 19 kap. 2 § andra stycket
inkomstskattelagen (1999:1229), IL.

SSSB anser att sa &r fallet. Bdda atgérderna &r normala i stiftelsens néringsverksamhet

och utgdr typiskt sett inte ndgon visentlig fordndring av byggnaderna.

Skatteverket menar att tgérderna inte &r omedelbart avdragsgilla. Det &r enligt verket
frdga om permanenta forbéttringar av sddan art som hojer byggnadernas livslédngd och
standard pd ett markant sétt och att aktivera sddana utgifter skapar inte oriktiga
byggnadsvirden. Det #r heller inte friga om atgérder som forviintas uppkomma med

nigon regelbundenhet.
SKALEN FOR AVGORANDET
Riittsligt

Utgifter for reparation och underhéll av en byggnad far enligt 19 kap. 2 § forsta
stycket IL dras av omedelbart &ven om utgifterna i rdkenskaperna dras av genom é&rlig

avskrivning.

I andra stycket regleras det s.k. utvidgade reparationsbegreppet. Utgifter for sddana
dndringsarbeten pé en byggnad som kan anses normala i den skattskyldiges
néringsverksamhet behandlas enligt den bestéimmelsen som utgifter for reparation och
underhall och dras ddrmed ocksa av omedelbart. Hit riknas inte &tgérder som innebér

en visentlig fordndring av byggnaden.

Regleringen om det utvidgade reparationsbegreppet infordes i skattelagstiftningen
redan 1969 men géllde dé endast i viss verksambhet. I lagtexten angavs exempel pa
atgdrder som normalt omfattades och medférde avdrag; upptagande av nya fonster-
och dorréppningar samt flyttning av innervéggar och inredning i samband med
omdisponering av lokaler. I forfattningskommentaren angavs att det var fraga om
mindre dndringsarbeten som normalt vidtas i en rérelsebyggnad tid efter annan inom

den bedrivna verksamheten (prop. 1969:100 s. 132).
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Vid 1990 4rs skattereform blev bestimmelsen generellt giltig i inkomstslaget
néringsverksamhet och nér IL infordes kortades bestimmelsen ned och
exemplifieringen togs bort. Ndgon utvidgning av bestdimmelsens tillimpningsomrade
var vid sistndmnda lagstiftningsarbete dock inte avsedd (se prop. 1999/2000:2

Del 2 5. 243).

Den nuvarande lydelsen av det utvidgade reparationsbegreppet beslutades &r 2000.
Lagtexten éndrades da sé att det nu framgér att bedomningen ska goras utifran vad
som kan anses normalt i den skattskyldiges verksamhet. Bakgrunden till &ndringen var
att avdrag ofta vigrades for dndringsarbeten som fastighetséigaren bekostade i
samband med byte av hyresgést om den nye hyresgisten drev annan slags verksamhet
4n den foregdende. Andringen innebér att det #r antingen fastighetstigarens eller
hyresgéstens verksamhet som ska bedémas, beroende pé vem av dem som bekostar

dndringsarbetena (prop. 1999/2000:100 s. 205).

Kravet att dtgérderna inte far innebéra en vésentlig fordndring av byggnaden géller
fortfarande. Detta patalas sérskilt i forarbetena bl.a. genom att det anges att en
fordndring av det utvidgade reparationsbegreppet till att omfatta mer genomgripande
andringar av byggnadens anvidndningssitt, sdsom nér bostadsldgenheter byggs om till
affdrs- och kontorslokaler, gar klart utéver vad som &syftas med lagstiftningen. Vid
lagstiftningsarbetet konstaterades ocksa att nagon klar réttspraxis d&nnu inte hade
utvecklats avseende bostéder men att utgifter for dndrad rumsindelning i
bostadsldgenheter i den praktiska tillimpning brukar anses som omedelbart

avdragsgilla si ldnge anvéindningen som bostad bestér (a. prop. s. 206).

I senare praxis har vad giller den nu géllande lydelse av det utvidgade
reparationsbegreppet bl.a. pépekats att det alltjimt handlar om mindre 4ndringsarbeten
som med viss regelbundenhet kan forvéntas uppkomma i den skattskyldiges

verksamhet (HFD 2012 ref. 15).
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Skatterdttsnimndens bedomning

Fragan dr om de atgérder som innebér utgifter for material och installation av pentryn
respektive utgifter som uppstar vid en ombyggnation av gemensamhetskok till

bostadsldgenheter omfattas av det utvidgade reparationsbegreppet.

Av lagtexten framgar att ett krav for rétt till omedelbart avdrag &r att dndringsarbetet
dr normalt i den skattskyldiges niringsverksamhet. Av praxis framgar inte annat &n att
det ska vara fraga om mindre éndringsarbeten som med viss regelbundenhet kan

forvéntas uppkomma i den skattskyldiges verksamhet.

SSSB:s verksamhet vad avser de aktuella byggnaderna bestér av uthyrning av
bostadsldgenheter. Det ligger enligt Skatteréttsndmndens uppfattning i sakens natur att
en sadan verksamhet skiljer sig fran den typ av verksamhet som géller for en
fastighetsidgare som t.ex. hyr ut affirs- eller kontorslokaler. Ett boende kréver normalt
inte ndgra dndringsarbeten i bostadslédgenheten medan det kan skilja i stor utstrdckning

mellan verksamheterna i en uthyrd affirs- eller kontorslokal beroende pa hyresgést.

Betréffande de nu aktuella arbetena &r det Skatterdttsndmndens uppfattning att varken
en nyinstallation av ett pentry eller en ombyggnation av ett gemensamhetskok till en
bostadslédgenhet &r mindre #ndringsarbeten som kan anses férekomma med viss
regelbundenhet i byggnaderna i frdga. Det kan da heller inte vara fraga om
dndringsarbeten pa en byggnad som kan anses normala i SSSB:s néringsverksamhet.
Den omsténdigheten att hyresgésternas syn pé vilken typ av kok som ér att foredra har

fordndrats 6ver tid féranleder ingen annan bedémning.

Det anforda innebér att SSSB inte ska medges omedelbart avdrag for utgifter for
installation av pentryn eller for utgifter f6r ombyggnation av gemensamhetskok till

lagenhet.
GILTIGHET

Beskedet avser beskattningsér som bérjar under kalenderéren 2020-2022.

Upplysningar om férutséttningarna for dess tillimplighet finns i Bilaga.
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6 000 kr.
HUR MAN OVERKLAGAR

Upplysningar om hur man &verklagar ett forhandsbesked finns i Bilaga.

P4 Skatteréttsndmndens végnar

gh;stlna Eng 7

Ordfoérande
/

e

V24

Krister Rentrop
Foéredragande

I avgérandet har deltagit Christina Eng, Birgitta Pettersson, Anders Bengtsson,
Richard Hellenius, Robert Pdhlsson, Olof Sundin och Ulla Werkell.
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TILLAMPLIGHETEN AV ETT FORHANDSBESKED

Nir ett férhandsbesked vunnit laga kraft dr det bindande for Skatteverket och allmén
forvaltningsdomstol i forhallande till den enskilde under giltighetstiden, om

o den enskilde yrkar att beskedet ska tillimpas och visar att de forutsittningar som
beskedet har grundats pa fortfarande giller, och

e ndgon forfattningséndring inte paverkar beddmningen i beskedet.

HUR MAN OVERKLAGAR

Ett forhandsbesked och Skatteréttsndmndens beslut om erséittning f6r kostnader for ombud,
bitréde eller utredning far 6verklagas av den enskilde om beskedet eller beslutet gétt denne
emot. Observera att det inte &r mojligt att Gverklaga Skatterittsnimndens beslut om att helt
eller delvis avvisa en ansékan om forhandsbesked.

Skatteverket far 6verklaga ett forhandsbesked oavsett utgang och dven om verket inte yrkar
négon dndring. Om det allménna ombudet hos Skatteverket har ansokt om forhandsbesked,
har ombudet samma rétt.

Overklagandet ska géras skriftligen och stillas till Hogsta forvaltningsdomstolen, men
skickas till kansliet@skatterattsnamnden.se eller till

Skatterdttsndmnden, Box 24144, 104 51 Stockholm

Overklagandet ska ha kommit in till Skatteriittsnéimnden inom tre veckor frén den dag da
klaganden fick del av forhandsbeskedet. Om sista dagen for 6verklagandet infaller pa en
sondag, annan allmén helgdag, l6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton, ricker
det att 6verklagandet kommer in nésta vardag.

Om overklagandet kommit in i rétt tid skickas det till Hogsta forvaltningsdomstolen.

I overklagandet ska anges

e den klagandes namn, personnummer/organisationsnummer, postadress, e-postadress
och telefonnummer (om klaganden anlitat ombud ska kontaktuppgifter till ombudet
anges),

e irendets diarienummer,

¢ vilken &ndring som yrkas, och

o vilka omstédndigheter som aberopas till stéd for yrkandet.

Vid fragor, vénligen kontakta Skatterdttsndmndens kansli pé telefon 010-574 79 57



