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NAMNDENS AVGORANDE

Hyresnamnden bifaller i alla delar Bostadsstiftelsen Signalisten i Solnas begédran om

tillstand att utfora de forbattrings- och dndringsarbeten som anges i bilaga 9-10.
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YRKANDEN M.M.

Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna (hyresvérden) har begért att hyresndmnden ska ge

tillstand till de forbattrings- och dndringséatgarder som anges i bilaga 9—10.

De berorda hyresgésterna har helt eller delvis motsatt sig att tillstdnd ldmnas.

Hyresvirdens anskan riktar sig mot ett mycket stort antal hyresgister. Arendet ir
darfor omfattande. Av det skilet och med hansyn till den pagédende pandemin har
hyresndamnden varit tvungen att dela upp hyresgésterna pa sammanlagt nio &renden och

halla atta ssmmantrdden. Protokollen fran dessa sammantréden finns 1 bilaga 1-8.

Vid det forsta sammantriadet (574420, bilaga 8) togs muntlig bevisning upp. Parterna
har vid de efterfoljande sammantrddena erbjudits att fa ta del av ljudupptagningarna
fran dessa forhor, en mojlighet som flera av parterna har utnyttjat. Parterna har ocksa
fatt del av samtliga protokoll fran sammantrdadena, dvs. 4ven de som de inte nirvarat

vid.

Parterna har vid sammantrddena och 1 skrift utforligt argumenterat for sina respektive
standpunkter. Det giller bade 1 sak och réttsligt. De har ocksé lagt fram synnerligen

omfattande skriftlig och annan bevisning.

P& begidran av hyresvéirden har vittnesforhor hallits med Lennart Tuleberg (projektchef
hos hyresvirden) och Susanne Meyer (arkitekt). P4 begéran av ett stort antal
hyresgéster har vittnesforhor hallits med Tord af Klintberg (teknisk doktor och en av
forfattarna till forskningsrapporten Stegvis renovering) samt Anton Bjorklund

(snickare).

Sammanfattningsvis kan sigas att hyresvirden har hdvdat att denne har ett

beaktansvirt intresse av att dtgarderna genomfors och att det inte i ndgon del ar
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oskéligt mot hyresgésterna att de genomfors. Vad hyresviarden mera i detalj har anfort
till stod for dessa standpunkter och till bemdtande av hyresgésternas invéindningar
framgar av protokollen fran sammantrédena (bilaga 1-8) och av handlingarna i

respektive drende.

Hyresgésternas invdndningar kan i stora drag sammanfattas pd foljande sétt.

e De ifrdgasitter inte behovet av stambyte, men de viander sig mot bristen pa
kommunikation fran hyresvérdens sida och att de har haft fa mojligheter att
paverka vilka arbeten som ska utforas och hur det ska ske. De hade 6nskat att
f4 mojlighet att vdlja mellan olika nivéer vad géller kvalitet m.m.

e Det dr inte nddvindigt med en sa omfattande renovering som hyresvérden
begér tillstdnd till. Med s.k. relining ar det mojligt att atgdrda stammarna pa ett
betydligt mindre ingripande och billigare sitt. Ror som ligger under golven
behover inte tas bort utan kan blasas rena, forslutas och laimnas kvar. Det ar
ocksa mojligt att tillimpa stegvis renovering istillet for att gora alla arbeten pa
en gang, nagot som skulle vara betydligt formanligare och mindre ingripande
for hyresgisterna. De upplever att hyresvéirdens val av metod for stambytets
genomforande har sin grund i att hyresviarden ska ha mojlighet att genomfora
sa manga atgirder som mojligt for att darefter kunna ta ut sa hog hyra som
mojligt.

e Inredningen dr generellt sett 1 gott skick och behover inte bytas ut. Det ar
mojligt att demontera den befintliga koksinredningen, atgidrda stammarna och
dérefter dtermontera kdksinredningen.

e Borttagandet av fonsterbink och kallskafferi i koket innebdr en kraftig
forsdmring. Samma sak géller for atgédrden att riva skiljeviggen mellan badrum
och den befintliga toaletten och att byta ut vdlfungerande vitvaror i kdken. Det
kan ocksd fran ett miljoperspektiv ifrdgasittas om det dr nodvéndigt att byta ut
kylskdp, frysar och spisar som inte dr uttjinta. Att ersitta radiatorer i

badrummen med en handdukstork innebér en forsimring och kommer belasta
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hyresgésternas elrdkning. Att ta bort fonstren i badrummet som slépper in
naturligt ljus innebér dven det en forsamring.

o Att flytta garderober frén hall till sovrum forsvarar mojligheterna att moblera
lagenheterna pa ett bra sitt.

e Attivissa ligenheter byta ut klidkammaren i hallen mot en extra toalett
innebér en klar forsdmring och det ar inte ett tvingande krav att sa sker i det hir
fallet.

e Det dr inte nodvindigt att gora nya och storre schakt for ventilation och
vattenledningar. Det dr inte heller lyhort eller problem med ljudstérningar idag.
Atgirden att ligga in klinker- och parkettgolv #r dérfor rena lyxatgirder som
inte efterfragas av hyresgésterna och som hyresvérden endast vill genomfora
for att kunna hoja hyran.

e [ flera ligenheter har stammar och rorledningar redan atgirdats

e Det ér redan faststéllt 1 en forhandlingsdverenskommelse att hyran kommer att
h6jas med 55 procent. Med en séddan stor hyreshdjning kommer ett stort antal
hyresgéster inte ha rad att bo kvar.

e Det innebir stora problem for hyresgisterna nér de ska evakueras under ett ars
tid.

e [ hyresvérdens stadgar anges att dess bostadshus ska innehalla enkla och
praktiskt inredda ldgenheter samt att hyresviarden ska striva efter att
tillhandahélla bostadsldgenheter till 1dgsta mojliga pris. Det bor ses som ett
uttryck for det objektiva hyresgistintresset och bor fa genomslag vid
intresseavvigningen i det hr fallet. Av betydelse i det sammanhanget bor
ocksé vara att en stor andel av hyresgéisterna har motsatt sig de foreslagna
atgirderna (ca 78 procent).

e Vissa hyresgéster har darutover anfort subjektiva skil som t.ex. hog dlder,
sjukdom, svérigheter att packa och flytta mobler eller att hyresgéstens barn har

sarskilda behov.
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Vad hyresgisterna mera i detalj har anfort till stod for dessa invindningar framgar av

protokollen frdn sammantrddena (bilaga 1-8) och av handlingarna i respektive drende.

Flera hyresgéster har begirt att syn ska héllas i deras ligenheter. Hyresndmnden har i

beslut den 23 juni 2021 och den 1 september 2021 avslagit hyresgésternas begéran om
syn.

Erdina Mulahatovic och Mirza Matic har den 1 maj 2021 bytt ldgenheter med varandra
Dessa parter och hyresvérden dr 6verens om att hyresndmndens provning betrdffande
dem bor avse de lagenheter som de bytt till sig och inte de lagenheter de hade nir
hyresviarden gjorde sin ansokan. Hyresndmnden har 1 sin beddmning provat
hyresviardens ansdkan gentemot dessa hyresgister pa sitt de berérda parterna ar

overens om.

Parterna har beretts tillfille att skriftligen slutfora sin talan.

Hyresndmnden har paborjat sin enskilda 6verldggning i samband med att det senaste
sammantridet avslutades och direfter bestimt utgangen och beslutets ndrmare
avfattning vid fortsatt enskild 6verldggning den 14 februari 2022. Vid den senare
overlaggningen har hyresndmnden tagit del av den film av delar av avloppssystemet

som vissa hyresgisterna gett in i samband med att de slutférde sin talan.

SKAL

Inledning

Som redan framgatt anser hyresndmnden att hyresvdrdens begéran om tillstdnd att

utfora de forbattrings- och dndringsarbeten som framgar av bilaga 9—10 ska bifallas.

Skélen for den slutsatsen redovisas i det foljande.
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Riittsliga utgdangspunkter

En fastighetsigare far utfora sddana standardhdjande atgérder pé fastigheten som har
en inte obetydlig inverkan pé en bostadsldgenhets bruksvérde eller utfora atgirder som
medfor en inte ovisentlig dndring av en bostadslidgenhet eller de gemensamma delarna
endast om de berorda hyresgésterna har godkant atgirderna eller hyresnimnden har
lamnat tillstand till att de utfors (12 kap. 18 d § forsta och andra stycket jordabalken).
Om hyresvirden vill utfora sddana atgiarder ska denne skriftligen meddela de berérda
bostadshyresgisterna detta. Om en berord hyresgést inte godkénner atgérderna eller
inte godkéinner att alla atgérderna utfors, far hyresvirden ansdka hos hyresndmnden
om tillstdnd att utfora atgiarderna. En sddan ansdkan far goras tidigast tvd manader
efter det att meddelandet ldmnats till hyresgésten (12 kap. 18 e § forsta och andra
stycket jordabalken).

En hyresvirds ansokan om tillstind ska bifallas om hyresvédrden har ett beaktansvart
intresse av att atgarden genomfors och det inte ar oskiligt mot hyresgésten att den
genomfors. Vid bedomningen av om det ar oskédligt mot hyresgasten ska hyresvérdens
intresse av att atgdrden genomfors vigas mot de skilda intressen som hyresgéster 1
allminhet kan antas ha av att atgirden inte vidtas (det s.k. objektiva hyresgast-
intresset). Om det finns sirskilda skil far &ven omstidndigheter som hanfor sig till

endast enskilda hyresgéster beaktas (det s.k. subjektiva hyresgistintresset).

Bedomningen av en hyresvirds ansokan om godkénnande av forbattrings- eller
dndringsarbeten sker i tre steg. Forsta steget dr att bedoma om hyresvérden har ett
beaktansvirt intresse av att atgirderna genomfors. I det andra steget prévas om
hyresgésternas invindningar dr sddana att de ska beaktas som objektiva eller subjektiva
hyresgéstintressen. Forutsatt att hyresvirden har ett beaktansvirt intresse av att
atgirderna genomfors och att hyresgisternas onskemdl ska beaktas gors slutligen en
avvigning mellan parternas olika intressen. Leder intresseavvigningen till slutsatsen
att det vore oskdiligt mot hyresgésterna att atgarderna genomfors ska ansdkan avslas. I

annat fall ska den bifallas (jfr prop 2001/02:41 s. 70 f.).
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Enligt fast praxis dr utgdngspunkten vid provningen av om tillstdnd ska ldmnas att det
ar hyresvirden i egenskap av fastighetsdgare som har att gora de tekniska och
fastighetsekonomiska bedomningar som avgdr omfattningen av de forbéttrings- och
andringsatgirder som hyresviarden anser nddviandiga och 6nskvérda for att bibehalla
fastighetens virde och livslingd. Hyresviarden bestimmer dven pa vilket sétt
atgirderna ska genomforas. Visar det sig att hyresvéardens val av metod styrs av andra
an tekniska och fastighetsekonomiska skél kan det dock finnas skl att frangé
hyresvirdens bedomning. Resulterar tgarderna i en upprustning som inte gar langre
an att ldgenheterna far en sddan standard som hyresgéster normalt forvintar sig av en
modern ldgenhet far hyresvirden anses ha ett beaktansvirt intresse av att atgdrderna

genomfors (se bl.a. RH 2016:62 och jfr prop. 1996/97:30 s. 74).

Att fa behélla befintlig inredning som ér 1 gott skick eller som efter sedvanligt
underhall kan stéllas i gott skick, utgor ett objektivt hyresgistintresse (se prop.
2001/02:41 s. 25 och 69 f.). Nér hyresvarden vill byta ut befintlig inredning i samband
med ett stambyte dr dock utrymmet fOr att vigra hyresvérden tillstind med hinvisning
till hyresgésternas intresse av att behalla befintlig inredning begrinsat. Finns det ett
objektivt intresse av att fa behalla den befintliga inredningen och visar hyresgésterna
att stambytet skulle kunna ske pa ett tekniskt och ekonomiskt forsvarbart siatt med
bevarande av inredningen kan det emellertid leda till att hyresvardens ansdkan avslas

(se ovan ndmnt avgorande RH 2016:62).

Intresset av att undvika en hyreshdjning till f6ljd av en forbattrings- eller
dndringsatgird utgor dven det ett objektivt hyresgéstintresse (jfr prop. 2001/02 s. 25
och 70 f.). Gér dtgirderna inte utdver vad en normal och d&ndamaélsenlig
fastighetsforvaltning kraver har dock 1 réttspraxis regelméssigt dven dtgédrder som
innebér betydande hyreshdjningar accepterats. Det har motiverats med att
hyresgisterna dr skyddade mot opédkallade hyreshdjningar genom det s.k.
bruksvirdessystemet och reglerna om att en ny hyra kan fasas in under en tid, s.k.

trappning (se bl.a. ovan nimnt avgorande RH 2016:62).
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Mojligheterna att 6ka hyresgésternas inflytande vid renoveringar och ombyggnationer
har nyligen utretts (se Hyresutredningens betédnkande Stirkt skydd for hyresgéster,
SOU 2017:33). Av de forslag som utredningen lade fram i denna del gick regeringen
endast vidare med forslaget om utdkade mojligheter att fasa in en ny hyra (se prop.
2020/21:201 s. 24 och 44 f.). Det forslaget godkidndes dock inte av riksdagen (se
Civilutskottets betdnkande 2021/22:CU2 och Riksdagsskrivelse 2021/22:42). Det
innebdr att kraven pd samrdd m.m. som lagstiftningen stéller pa en hyresvérd i detta
avseende fortfarande dr de som redovisats ovan, namligen att skriftligen meddela de
berorda bostadshyresgisterna om vilka atgirder som hyresviarden avser att vidta och att
avvakta med ansokan till hyresndmnden till dess tvd manader har forflutit fran det att

meddelandet ldmnats till hyresgésterna for att det ska finnas tid for samrad.

Har en hyresgést efter tillstdnd fran hyresviarden nyligen satt in och bekostat fast
inredning som kommer att forstéras om hyresvérdens ansokan bifalls kan det vara ett
subjektivt hyresgdstintresse som det finns sérskilda skél att beakta (se prop.

1996/97:30 s. 75). Samma sak kan gilla om en hyresgist till f6ljd av hog élder,
sjukdom eller liknande kan ha svart att klara av att ldgenheten genomgér en omfattande

renovering

Hyresnimndens bedomning

Hyresgisterna har i detta drende i flera avseenden stott sin argumentation pa ett beslut
fran Hyresndmnden 1 Goteborg diar den nimnden i stora delar avslog en hyresvirds
anstkan om tillstdnd till forbattrings- och dndringsédtgiarder (Hyresnimnden 1
Goteborgs beslut den 24 juni 2020 1 drende 1390-20 m.fl.). Hyresndmnden kan
konstatera att det beslutet efter 6verklagande fran hyresvirdens sida har &dndrats av
hovritten till hyresvirdens forman, dvs. att hyresvérden fétt begért tillstand, bortsett
fran en mindre del betrdffande golvbelidggningen 1 koken som inte &r relevant for

bedémningen i detta drende (se hovrittens beslut 2021-12-17 i OH 7907-20).
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Hyresndmnden inleder med att prova om hyresviarden kan anses ha ett beaktansvért
intresse av att de aktuella dtgarderna genomfors. I den delen gor ndmnden foljande

overviaganden.

Hyresgédsterna har inte ifragasatt att stammarna i fastigheten &r uttjénta och att de
darfor behover atgérdas. Hyresvarden har i alla delar utforligt redogjort for de tekniska
och fastighetsekonomiska skil som ligger bakom dennes val av hur arbetena ska
genomforas och vilka forbattrings- och dndringsatgarder som denne begir tillstand till.
Hyresndmnden kan vidare konstatera att de atgirder som hyresvirden i detta fall begért
tillstdnd till motsvarar vad som ofta forekommer idag vid renoveringar av fastigheter i
samband med stambyten. Atgirderna kan inte heller i ndgon del anses medfora en
hogre standard &n vad hyresgéaster 1 allménhet kan antas vilja ha och vad som
motsvarar modern byggnadsstandard med t.ex. enhetlighet och ny inredning m.m. 1
t.ex. kok och badrum. Nir det giller de ldgenheter dir en klidkammare 1 hallen ska tas

1 anspréak for en extratoalett har hyresvarden hianvisat till krav fran Boverket.

Som framgatt foljer av fast praxis att utgangspunkten vid prévningen av om tillstand
ska ldmnas &r att det &r fastighetsigaren i1 egenskap av fastighetségare som har att géra
de tekniska och fastighetsekonomiska bedomningarna som avgoér omfattningen av de
forbéttrings- och dndringsatgarder som hyresviarden anser nddvéndiga och dnskvérda
for att bibehalla fastighetens virde och livslingd. Det ar d&ven hyresvirden som
bestimmer pa vilket sétt atgérderna ska genomforas. Det dr endast om det visar sig att
hyresvirdens val av metod styrs av andra dn tekniskt och fastighetsekonomiskt

rationella skdl som det kan finnas anledning att franga hyresvirdens beddomning.

Enligt hyresndmnden &r den enda rimliga slutsats som kan dras av den omfattande
utredning som hyresvérden lagt fram att dennes val av metod i alla delar miste anses
grunda sig pa tekniska och fastighetsekonomiska rationella skél. Den synnerligen
omfattande utredning som hyresgéisterna har lagt fram kan inte anses ge stod for att
hyresvirdens val av metod skulle styras av skdl som inte &r rationella frin ett tekniskt

eller fastighetsekonomiskt perspektiv.
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Vid sédana forhallanden och dé atgérderna resulterar i en upprustning som inte gar
langre dn att ldgenheterna, enligt hyresndmndens mening, fir en sddan standard som
hyresgéster normalt forvintar sig av en modern ligenhet maste hyresvérden i alla delar
anses ha ett beaktansvért intresse av att atgiarderna genomfors. Den beddmningen
paverkas inte av att det kan finnas alternativa metoder eller om Boverkets foreskrifter,
savitt nu dr aktuellt, dr tvingande eller inte. Inte heller vad hyresgésterna anfort i Gvrigt

kan, enligt hyresndmnden, fordndra beddmningen 1 denna del.

Hyresnamnden gar direfter over till att prova om det finns nagra objektiva eller
subjektiva hyresgéstintressen att beakta vid intresseavvigningen och vilken tyngd

dessa 1 sa fall ska tillmatas.

Hyresgisternas invindningar om att fa behalla befintlig koksinredning, vitvaror m.m.
skulle kunna utgdra ett objektivt hyresgistintresse som ska beaktas vid en
intresseavvigning. Som redan framgétt 4r dock utrymmet for att vigra hyresvérden
tillstdnd med hénvisning till hyresgisternas intresse av att fa behalla befintlig
inredning m.m. begrénsat 1 ett fall som detta. Det dr endast om hyresgésterna kan visa
att stambytet kan ske pa ett tekniskt och ekonomiskt forsvarbart sitt med bevarande av

inredningen som denna invindning kan leda till att hyresvirdens ansdkan avslas.

Enligt hyresnimndens mening kan dock hyresgisterna med den utredning som dessa
lagt fram inte anses ha visat att s &r fallet. Den utredningen som bl.a. innefattar de
uppgifter som Anton Bjorklund har 1dmnat kan mdjligen ge vid handen att det inte &r
uteslutet att 1 vissa fall demontera och dtermontera den befintliga kdksinredningen.
Déremot ger den inte stdd for slutsatsen att en sddan metod skulle vara tekniskt och
ekonomiskt forsvarbar. Det kan hallas for visst att all inredning inte kommer kunna
demonteras 1 sddant skick att den utan vidare kan atermonteras . Till det kommer de
stora logistiska problem det skulle innebéra for hyresvirden att ta hand om
koksinredningen under tiden som arbetena med att byta stammarna pagar. Hyresvéirden

madste vidare anses ha ett starkt intresse av enhetlighet nér det géller koksinredning,
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vitvaror m.m. samt att se till att koken uppfyller dagens krav pa t.ex. arbetshojd. Vid
saddana forhallanden finns det inte anledning att tillméta hyresgésternas intresse i denna

del storre vikt dn vad som &r brukligt i ett drende som detta.

Intresset av att undvika en kraftig hyreshdjning utgor ocksa ett objektivt
hyresgéstintresse som ska beaktas vid intresseavvigningen. Med hénsyn till att
hyresvirden vill genomf6ra en normal upprustning i samband med ett stambyte och till
att en forhandlingsdverenskommelse redan tecknats betrdffande hyran efter att
forbattrings- och dndringsatgirderna genomforts, finns det inte anledning att i detta fall
gora ndgon annan bedomning av hyresgistintressets tyngd dn vad som foljer av praxis

1 drenden som detta och som redovisats 1 det foregadende. Det géller inte minst 1 ljuset
av att hyresviarden oemotsagd péstatt att hyresgisterna genom forhandlingsdverens-
kommelsen har fatt en infasning av de nya hyrorna som ar formanligare dn vad som
normalt giller enligt praxis. Det forhdllandet att ett stort antal hyresgéster har motsatt

sig atgirderna kan inte foranleda annan bedomning i denna del.

Det har inte kommit fram att hyresvirden 1 detta fall har brustit 1 sin
informationsskyldighet pa nagot sitt som skulle kunna péverka bedomningen av om
atgiarderna ska godkénnas eller inte. Vad den skyldigheten innebir i ett fall som detta

har beskrivits ovan under avsnittet Rdttsliga utgangspunkter.

Vad som anforts om att vissa hyresgéster redan fatt badrum och kok renoverade utgor
inte ett subjektivt hyresgastintresse som kan paverka intresseavviagningen i detta fall,
eftersom samtliga dessa arbeten ligger forhallandevis langt tillbaka i tiden och inte
heller kan anses péverka hyresvidrdens behov av och skilen for att nu gora ett totalt

stambyte.

Hyresvérden har vidare redovisat vilka dtgirder som denne avser att vidta i samband
med evakuering och aterflytt samt for de hyresgdster som inte anser sig ha mojlighet
att bo kvar. Dessa dtgirder dr sddana som hyresvérdar i allménhet erbjuder hyresgister

vid renoveringar i samband med stambyten. Vid sddana forhdllanden kan de subjektiva
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hyresgistintressen som forts fram om att vissa hyresgéster har svart att hantera ett
stambyte med allt vad det innebér for dem till f61jd av hog alder, sjukdom, svarigheter
att packa och flytta mobler eller att hyresgistens barn i nagot fall har sérskilda behov

inte 1 ndgon del anses viga sa tungt att det kan paverka intresseavvigningen.

Vad hyresgisterna har anfort i 6vrigt kan inte heller paverka beddmningen av om

atgirderna ska anses oskéliga eller inte.

Vid en sammantagen beddmning av det anforda anser hyresndmnden séledes att
hyresvirden i detta fall méste anses ha ett beaktansvért intresse av att de aktuella
forbattrings- och dndringsédtgarderna genomfors och att det inte i nagon del kan anses
oskéligt mot hyresgésterna att de genomfors. Hyresvirdens begéran om tillstind ska

darfor bifallas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 11
Beslutet far 6verklagas till Svea hovritt senast den 8 mars 2022.

Johan Rosén, hyresrad

I beslutet har ledamoterna Klas Heldesten och Christina Glasberg (skiljaktig).

Skiljaktig mening, se nista sida.
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Ledamoten Christina Glasberg ar skiljaktig och anfor f6ljande.

Vid en sammantagen beddmning anser jag att det &r oskéligt mot hyresgésterna att de
aktuella atgérderna genomfors. Enligt min uppfattning ska darfor hyresvardens

ansOkan avslas.
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Hyresndmnden Arende nr Rotel 9
5736-20

Anges vid kontakt med ndamnden

Namnden
Hyresradet Johan Rosén, ordférande
Klas Heldesten och Christina Glasberg, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Gruppjuristen Mattias Schierbeck

Plats for sammantrade
Nimndens kansli

Fastighet/Adress
Torsken 2, Bjornstigen 6-20, Solna

Sokande

Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna, 815200-1148
Box 1104

171 22 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokat Christel Hackman
Polaris Advokatbyrd HB

Box 7077

103 87 Stockholm

Motparter

1. Amela Besic, 19730503-5342
Bjornstigen 8 Lgh 1201

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

2. Alhagie GIBRIL Betts, 19640402-0213
Bjornstigen 8 Lgh 1103

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

3. Anna Kiristina TITTI Brinck, 19620426-1181
Bjornstigen 6 Lgh 1302

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

4. Catherine Englebert, 19710504-9444
Bjornstigen 8 Lgh 1203

170 72 Solna

Narvarande genom ombud

Dok.Id 424596

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 - mandag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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5. Rolf LENNART Birger Eriksson, 19540422-1011
Bjornstigen 10 Lgh 1101

170 72 Solna

Nérvarande personligen och genom ombud

6. LARS Johan Gunnar Heleander, 19420323-0216
Bjornstigen 8 Lgh 1501

170 72 Solna

Narvarande genom ombud

7. MAARIT Maria Kaarina Ketola-Ondusye, 19530122-2369
Bjornstigen 6 Lgh 1301

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

8. Sigfrid Larsson, 19420531-1295
Bjornstigen 8 Lgh 1403

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

9. GERD Enis Birgitta Lindell, 19250313-1084
Bjornstigen 8 Lgh 1301

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

10. SVEN Erik Olov Ricknell, 19270908-0531
Bjornstigen 8 Lgh 1503

170 72 Solna

Naérvarande genom ombud

11. LARS Bertil Duroj, 19580324-1099
Bjornstigen 6 Lgh 1102

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud for 1-11: Jur.kand. Monicka Sparrman
Hyresgéastforeningen Region Stockholm

Box 10117

121 28 Stockholm-Globen

Bitrddd av Jan Bagge

12. Lia Bereket, 19720905-0645
Bjornstigen 10 Lgh 1102

170 72 Solna

Ej nirvarande
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Ombud: Annika Lordin
Socialforvaltningen
Englundavigen 13

171 86 Solna

Ej nirvarande

13. Saeed Bagheri Bidhndi, 19610922-0472
Bjornstigen 6 Lgh 1203

170 72 Solna

Personligen nirvarande

14. LARS Birger Ekman, 19460809-7194
Bjornstigen 6 Lgh 1503

170 72 Solna

Ej nédrvarande

15. CARL Martin Gustafsson, 19810603-0391
Bjornstigen 8 Lgh 1202

170 72 Solna

Ej ndrvarande

16. KENT Linus Tobias Jonsson, 19900818-4872
Bjornstigen 6 Lgh 1403

170 72 Solna

Ej nirvarande

17. Par MARCUS Nasholm, 19730828-7817
Bjornstigen 8 Lgh 1502

170 72 Solna

Ej nirvarande

18. Etspatos Ogbazghi, 19671112-2645
Bjornstigen 8 Lgh 1101

170 72 Solna

Ej nédrvarande

19. ELVRIDE Alessandrina Sette, 19311129-9743
Bjornstigen 6 Lgh 1103

170 72 Solna

Ej nirvarande

20. HILLEVI Teresia Sjoqvist, 19400504-1068
Bjornstigen 6 Lgh 1401

170 72 Solna

Ej nédrvarande
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Saken

Godkénnande av forbattringsarbeten

Ordforanden konstaterar att de motparter som inte &r narvarande personligen eller
genom ombud dr delgivna kallelse och handlingarna i drendet samt att de i kallelsen
upplysts om att drendet kan komma att avgoras d&ven om de inte instiller sig. Det
antecknas att Lia Berekets ombud redogjort for hennes instédllning i samband med

sammantride 1 ett annat drende.

Ordf6randen gér 1 korthet igenom handlingarna i drendet och f6ljande antecknas.
Bostadsstiftelsen Signalisten 1 Solna har kommit in till hyresndmnden med en ansdkan
om godkénnande av forbattringsarbeten betrdffande den av hyresvérden dgda
fastigheten Torsken 2 pa Bjornstigen 6-20 i Solna. Motparterna hyr ldgenheter i de

berdrda fastigheterna.

Christel Hackman uppger att hyresvirdens yrkande, instéllning och grunder kvarstér i
enlighet med ansdkan och vad som tidigare angetts i skrift samt vid tidigare
sammantridden (aktbilaga 273 i drende 5744-20, aktbilaga 254 1 drende 5738-20,
aktbilaga 267 1 drende 5740-20 och aktbilaga 281 i drende 5743-20). I detta drende
anfor hyresviarden sammanfattningsvis att det finns stammar och ledningar som
uppnaétt sin tekniska livslangd och darfor maste bytas ut. Vattenskador har uppkommit
pa grund av att stammarna och titskikten ar uttjanta. Relining av stammarna ir inte
mojligt da de inte skulle klara av det. Stammarna &r for slitna. Relining har redan skett
vid ett tidigare tillfdlle, men stammarna har aldrig bytts. Pa 1990-talet gjordes
tatskikten om, men med dagens matt duger de inte och de méaste darfor goras om pa
nytt. De befintliga schakten ar for tranga for att rymma kall- och varmvattenledningar
pa ett effektivt sitt da hyresvirden behover isolera ledningarna. Om dessa ledningar
inte isoleras gér det a4t mycket energi for temperaturreglering. Ledningarna uppnér inte
heller de krav som finns pa korta véintetider for varmvatten. En komplettering med
VVC-ledning kommer ske for att kunna uppfylla vintetidskraven och minimera risken
for legionella. Hyresvérden hinvisar till de ritningar som ingivits. Schakten behdver

dérfor utvidgas. Badrummen kommer bli helkaklade.
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Hyresvirden menar att det finns flera skal till att byta ut kdksinredningen trots att
manga hyresgéster vill ha kvar den. For att kunna na réren och schakten beldgna
bakom koksskdpen méste skapen nedmonteras. Hyresvarden behdver ocksé isolera
ledningarna for varm- och kallvatten beldgna bakom skapen. Golvskapen behover
hojas for att uppfylla dagens krav pd 90 cm i diskbénkshdjd. Hyresvérden vill sdkra
koket mot vattenskador genom att ldgga in ett vattentitt skikt for att enkelt och snabbt
kunna uppticka lickande vatten. Ventilationsror kommer dras bakom koksskapen.
Vitvarorna i ldgenheterna skiljer sig frdn moderna métt och kommer dérfor bytas ut till
en enhetlig standard. Lagenheterna som é&r tre rum och kok eller storre ska fa separat

kyl och frys.

I samband med att vattenskador anmalts har hyresviarden kunnat konstatera att flera
koksskap bestar av masonitskivor pé traramar och de klarar darfor inte av demontering
och remontering utan att skadas. Det &r inte kostnadseffektivt att plocka ner skapen,
frakta bort dem, frakta tillbaka dem och slutligen montera upp dem igen.
Koksinredningen kan inte heller 1dmnas kvar i ldgenheterna ur arbetsmiljohénseende.
Det ror sig om olika matt pa befintlig koksinredning och den som foreslés, och
inredningen skulle darfor inte bli enhetlig om endast vissa skip byttes ut. Att ha olika

koksinredning 1 samma ldgenhet &r inte vad en hyresgést kan forvénta sig.

Rorledningarna som ligger under golven maéste tas bort. De ér ldnga och ligger ojamnt.
Det gér déarfor inte att blasa ur réren och det innebir att det skulle finnas risk for
bakteriell tillvixt och vattenskador om de rostar. I samband med att rorledningarna ska
tas bort behover golvet brytas upp. Hyresvirden planerar att byta ut golven mot
parkettgolv med underliggande isolering. Hyresvérden anser att parkettgolv med
ljudisolering ar den bédsta metoden for att ljudisolera lagenheterna. Klinker kommer att

laggas 1 hallen eftersom det materialet tal fukt bést.

Hyresvirden édr vid en ombyggnation skyldig att iaktta Boverkets regler. Vid en sddan

ombyggnation som planeras 1 detta drende stills 1 stort sett samma krav pé
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tillgdnglighetsanpassning som vid en nybyggnation. Hyresvirden maste gora sitt
yttersta for att tillgédnglighetsanpassa lagenheterna, och om hyresvérden inte kan uppna
nagot av kraven pa tillgdnglighetsanpassning, méste denne fortfarande gora sitt yttersta

for att uppna 6vriga krav.

Hyreshdjningen ér i sig inte foremal for nimndens provning och ska inte beaktas i
drendet. Det dr dock vért att notera att den ar framférhandlad med Hyresgéstforeningen
och de nya hyrorna kommer att fasas in under en period av tre ar. I bedomningen ska
det inte heller tas hinsyn till enskilda hyresgésters subjektiva ésikter. I liknande
fastigheter inom hyresvirdens bestdnd har liknande ombyggnadsatgérder vidtagits.
Dessa atgérder har godkénts av badde hyresnamnd och hovritt som ansett dessa vara
atgirder som hyresgister 1 allménhet kan forvénta sig. Hyresvérden har erbjudit flera
alternativ géllande evakuering under tiden arbetena ska ske. Det ror sig dels om utflytt
med aterflytt ett r senare dd ombyggnationen ar fardig, dels permanent utflytt till
annan ldgenhet inom hyresvérdens bestand eller via bostadsformedlingen. Alternativen
erbjuds for att hyresgésterna ska kunna ha inflytande 6ver processen. Evakueringen ar
dock inte helt faststilld och kan inte bli det forrdn ombyggnationen &r ndrmare

forestaende.

Monicka Sparrman uppger att hyresgésternas instillning, yrkande och grunder
kvarstar 1 enlighet med vad som tidigare angetts. Samtliga hyresgéster motsatter sig
hyresvérdens yrkande. Hyresgésterna anser att hyresvirden saknar beaktansvarda skél

att genomfora atgarderna och att det darfor ar oskéligt mot dem att det genomfors.

Den befintliga inredningen &r 1 gott skick och en renovering hade kunnat ske pd ett
mindre ingripande sitt. Ombyggnationen kommer leda till en nybyggd standard som
inte &r tidstypisk for ldgenheterna och som leder till att flera hyresgéster inte kan bo
kvar. Enligt forarbetena till bestimmelserna om hyresgéstinflytande vid forbattrings-
och dndringsarbeten dr det allménna hyresgistinflytandet ndgot som kan véiga dver
hyresvérdens intresse av att genomfora atgiarderna. Bestimmelserna ar tdnkta som ett

skydd for hyresgisterna och ska ge hyresgésterna inflytande 1 processen. Om
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hyresgisterna inte kan paverka sin boendemiljo &r det en tydlig svaghet i
besittningsskyddet d& hyresgésterna kan tvingas flytta ut ur ligenheterna om de inte
godtar atgirderna, oavsett om det dr av ekonomiska eller andra skél. Hyresgésterna har
inte pa ett riktigt sétt haft mojlighet att paverka boendet. De har enbart fatt mojlighet
att paverka mindre kosmetiska fordndringar. Hyresgésterna har skapat en grupp,
Bergshamragruppen, for att underlétta hyresvérdens dialog med hyresgésterna. En stor

majoritet av hyresgisterna, 78 %, har motsatt sig de foreslagna atgérderna.

Manga lagenheter har idag en god standard. Under ett tidigare sammantridde hordes ett
vittne, Anton Bjorklund, som har besiktat en lagenhet och menat att det dr majligt att
demontera och remontera inredningen 1 kdket och att man dérfor inte behdver riva hela
koket. Andringen av planldsning som innebir att koksbinken under fonstret i koket tas
bort dr enligt hyresgisterna en forsdmring som leder till minskad arbetsyta 1 koket.
Borttagandet av kallskafferiet innebér ocksé en forsdmring. De materialval som gjorts
géllande ny inredning i koket &r mindre och sdmre, och kommer leda till att
inredningen behdver bytas ut oftare dn tidigare. Det dr inte en forbéttring. Inredningen

ar 1 dagsliaget gedigen och kan hélla i minga é&r.

Hyresgisterna har foreslagit att relining kan ske av stammarna och har for att styrka
det aberopat ett vittne, Tord af Klintberg, som séger att det 4&r mdjligt. Néstan alla
badrum har en skiljevigg mellan toalett och badrumsdelen som ska tas bort. De tva
dorrar som i nuldget leder in till badrummet har inneburit att tva personer kunnat vistas
separat 1 badrummet, men den mojligheten kommer nu forsvinna. Elementet 1
badrummet ska ocksd forsvinna for att erséttas av en handdukstork. Handdukstorken
kommer belasta elsystemet for hyresgésterna. Fonstret 1 badrummet slidpper in naturligt
ljus som kommer forsvinna. Att byta ut kladkammaren mot en extra toalett innebar att
forvaringsmojligheterna forsdmras i ldgenheterna. Att lagga klinker 1 hallen &r enbart
en lyxatgérd for att kunna hoja hyran. Hyresgésterna menar att det inte dr nédvéndigt.
De r6r som ligger under golvet behdver inte tas bort om de blases ur och forsluts. Att
evakuera alla hyresgister innebér ett stort orosmoment som gar att undvika. Kravet pa

tillgdnglighetsanpassning giller endast vid nybyggnation, och inte vid ombyggnation.
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Hyresgésterna har tidigare hénvisat till Janis Incitis yttrande som handlar om relining

och metod i aktbilaga 122-135 och 159-183 i drende 5742-20.

Vad giller det enskilda hyresgistintresset anfors foljande.

Amela Besic

Hon héanvisar till sitt eget yttrande 1 aktbilaga 130.

Gibril Betts

Han medger att stambyte behdver goras men haller inte med om den omfattning som
hyresvirden foresldr. Han anser att det bor ga att gora en mer varsam renovering enligt
Knivstamodellen. Han anser dven att den foreslagna hyresh6jningen ar for hog. Han

ansluter sig till Jan Bagges yttrande i aktbilaga 230.

Titti Brinck

Hon ansluter sig till vad som tidigare anforts.

Catherine Englebert

Har gett in eget yttrande, aktbilaga 127.

Lars Heleander

Har gett in eget yttrande, aktbilaga 296. Han vill inte att kallskafferiet ska tas bort. Det
ar redan forberett for diskmaskin och de har kaklat viggen mellan diskbédnken och
overskap. De foreslagna dtgirderna leder till simre mojligheter till att ha
koksmaskiner. Handdukstorken dr en onddig belastning. Han har satt upp en egen
hatthylla som han vill behélla. Den befintliga klidkammaren kommer forstoras genom

att en ny toalett installeras diar. Han har redan sdkerhetsdorr och inglasad balkong.

Maarit Ketola-Ondusye

Hon anser att det dr viktigt med stambyte och en uppgradering av elen sker eftersom

underhall eftersatts av hyresviarden under ldng tid. Ddremot anser hon inte att det
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behovs en sa omfattande ombyggnad som leder till en sddan hog hyreshdjning som det
nu kommer vara fridga om. Hon vill ha en upprustning som &ndé innebér att hon har rad

att bo kvar i ldgenheten.

Sigfrid Larsson

En total ombyggnad pé det foreslagna séttet leder till att boytan blir mindre. I koket
planeras ligre och mindre vaggskéap som skapar oanvandbart utrymme ovanpa. En hel
moblerbar vigg forsvinner. Den klddkammare som forsvinner ska ersittas av tre

garderober, vilket gor att lagenheten kommer bli svarmoblerad.

Gerd Lindell

Det blir svart for hyresgésterna att bo kvar om hyresvirden far genomfora dtgiarderna.
Det borde ha avsatts pengar for dessa atgérder under flera ar. Det innebér en stor
oldgenhet for hyresgésterna att flytta ut i ett ar och hyresvirden har inte kunnat erbjuda

ett nytt boende.

Monicka Sparrman uppger att hon dterkommer géllande Lars Durojs, Sven Ricknells

och Lennart Erikssons yttranden.

Jan Bagge: Hans uppfattning dr att hyresvirden helt bortser frén sitt sociala ansvar for
de boende och istillet bara vill tjina pengar. Det stambyte och den renovering som
maste ske blir ett bra tillfélle att passa pa att utfora fler atgérder for att kunna hoja
hyran. Hyresvirden har inte tagit ndgon samhaéllelig eller mansklig hdnsyn och ménga
kommer tvingas 1dmna sina hem. Hyresgisterna evakueras i ett r da de ska ta med sitt
bohag och flytta ut. Sen ska samma sak upprepas ett r senare da alla ska flytta
tillbaka. Hyresgasterna vet inte om de kommer ha rad att flytta tillbaka efter de

hyreshdjningar som kommer goras.

Han hénvisar till Hyresndmnden 1 Goteborgs dom av den 24 juni 2020 i drende 1390-
20, 1391-20 och 1392-20 som han menar ger stod for att undvikandet av opakallat

hoga boendekostnader &r ett objektivt hyresgéstintresse. Han hinvisar dven till prop.
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2001/02:41 Hyresgistinflytande vid ombyggnad och andra hyresréttsliga fragor. Enligt
propositionen kan hyresgéstens intresse av att behélla dldre men vél fungerande
inredning 1 vissa fall vdga 6ver hyresvirdens intresse att byta ut den mot modern
inredning. Det dr ett objektivt hyresgéstintresse att inte hyrorna ska bli for hdga. Han
hénvisar till Svea hovritts beslut av den 8 december 2014 i OH 5772-14 dir det anfors
att kraftiga hyreshdjningar kan vara en indikation pa att de atgarder som hyresvérden
begirt tillstdnd till gar utdover den standard som hyresgéster i allminhet 6nskar. I andra
fastigheter d4gda av hyresvérden dir liknande ombyggnadsétgarder vidtagits har tva
tredjedelar av hyresgésterna flyttat ut ur sina ldgenheter. Han menar att hyresvirden
driver folk ur hus och hem, vilket inte &r forsvarbart. Statistik frin hyresndmnderna
visar att hyresvirdar fér rétt 1 94 % av fallen, vilket tyder pa ett behov av att

hyresgisternas ritt bor stirkas.

Den argumentation som hyresvérden for utgar fran att golven i ldgenheterna behover
brytas upp for att ta bort de ror som gér dar. Han menar att roren gar att blasa ut, vilket
dven stods av vad hyresvdrdens egen entreprendr sagt. I och med att hyresvirden vill
bryta upp golvet menar hyresvirden att det &r lika bra att passa pa att byta ut golven
mot parkettgolv. Det stimmer inte 6verens med det dominerande hyresgéstintresset av
att kunna bo kvar 1 ldgenheterna och slippa evakuering. Hyresvirden menar att vissa
atgarder vidtas for att uppna krav pa tillgénglighetsanpassning, men det 4r redan nu

manga personer som sitter i rullstol som klarar sig bra i ldgenheterna.

Hyresgisterna har forsokt visa att det inte behovs en stor ombyggnation dven om det
behdvs stambyte och renovering. Vatutrymmen och titskikt kan hélla lange dn. Han
forstar inte vad det skulle ge for fordelar att kakla viggarna négra centimeter till. Det
har 16pande skett fordndringar och forbattringar 1 ldgenheterna genom hyresgéststyrt
lagenhetsunderhall. Genom detta har standarden i lagenheterna kunnat uppratthéllas. I
flera fall skulle det bli en standardsdankning med hyresvérdens foreslagna atgarder. Han

ndmner sérskilt de dorrar som finns i ldgenheterna, som ar fina och slépper in ljus.
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Han forstar att det &r viktigt for hyresvirden att f6lja utvecklingen, men efterfragan av
lagenheterna kommer alltid vara hog, 4ven utan de planerade atgérderna. Om
ombyggnationen sker enligt Knivstamodellen kan hyreshdjningarna bli avsevért lagre
dn om atgirderna utfors som planerat. Enligt honom skulle hyreshdjningen kunna
stanna pa 13 %, istéllet for de 55 % som idag f6ljer av planen. Hyresvirden och
hyresgisterna kan komma 6verens om gemensamma losningar genom samradsavtal.
Tillsammans har hyresgisterna méngarig erfarenhet av att bo i omradet och kan

komma med vardefulla synpunkter.

Saeed Bagheri Bidhndi: Han motsétter sig hyreshdjningen och att behdva evakuera
lagenheten i ett &r. Han fOrstér att renovering behdvs, men han vill att det ska finnas
olika nivéer dér alla kan vélja vilken niva av renovering som ska utféras. Hyresvéirden
har medvetet underlétit att utfora 16pande underhall i vantan pa att fi genomfora denna
renovering. Hyresvérden vill riva upp golv, kok och badrum for att kunna kalla det
ombyggnation. Badrummet behdver ingen renovering. I koket har hans spis nyligen
bytts ut, han har fatt en sdkerhetsdorr och hans balkong har glasats in. Allt detta har
skett mot hyrestillagg. De har fatt ett nytt portsystem och trapphusen har mélats om. I
tvittstugan har tvittmaskinerna nyligen bytts ut och de har under &r 2017 fatt ett nytt
bokningssystem. Gillande alternativet att fa annat permanentboende genom
bostadsformedlingen vid evakuering, har bostadsférmedlingen hédnvisat till det vanliga

kosystemet och hyresgésterna har dirmed inte fatt ndgon fortur.

Marcus Néasholm: Han motsitter sig en totalrenovering da han inte anser att det ar

nodviandigt. I 6vrigt instimmer han 1 de synpunkter som dvriga hyresgéster lamnat.

Christel Hackman: Catherine Englebert har 1 yttrande, aktbilaga 127, forst skrivit att
hon vill behélla sitt 60-talskok, men sedan strukit 6ver det. Det tolkar hyresviarden som
att hon godtar att koket rivs ut. Det &r flera hyresgéster som sagt att de onskar behélla
kallskafferiet, men det dr inte mdjligt pa grund av installationen av ventilation i
lagenheten. De kommer ta ut radiatorn ur badrummen, vilket dr en vanlig atgérd.

Under vintertid kommer den erséttande handdukstorken drivas av radiatorsystemet och
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ddrmed inte belasta hyresgésternas elforbrukning. Under resterande delar av aret kan
handdukstorken anvéndas for komfortvirme om hyresgésterna onskar. I sadant fall

kommer den belasta elsystemet.

Jan Bagge: Han anser att de underlag som ligger till grund for hyresvérdens beslut
generellt dr déliga. Hyresvirden pratar om vattenskador, men kan inte visa ndgon
samlad bevisning eller kostnadssammanstéllning om det. For att kunna genomfora
atgidrderna maste kostnader och miljofaktorer for alternativa 16sningar kunna jaimforas
och végas mot varandra. Géllande schakten forstar han att det kan vara till fordel att
utvidga dem, men den 16sning som &r nu har fungerat i 60 ar. Det 4r mojligt att det
finns andra dtgirder och material som skulle uppfylla samma syfte, men hyresvirden
har inte varit 6ppen for alternativ. Han hénvisar till Urban Alvrings yttrande om

hyresvirdens atgarder, aktbilaga 244-252.

Tidsplan och den fortsatta handliiggningen

1. Sammantrdden halls nu den 16 och 17 juni 2021 i drendena 5736-20, 5737-20
och 5742-20. Protokoll fran dessa sammantriden kommer att expedieras den
23 juni 2021. Samtliga protokoll kommer expedieras till samtliga parter 1
samtliga drenden.

2. Samtliga parter i de ovan ndmnda drendena som inte var ndrvarande vid
sammantridet far tillfdlle att yttra sig 6ver protokollen inom tva veckor fran
delfaendet. For det fall att part som var ndrvarande vid sammantridet, antingen
personligen eller genom ombud, har synpunkter pé protokollet ska dessa
ldimnas inom samma tid.

3. Senare i host kommer sammantréde héllas i de resterande tva drendena. Vad
som sagts ovan under 1-2 angdende expediering av protokoll m.m. kommer att
tillimpas pd samma sétt da.

4. Innan drendena avgors kommer samtliga parter fa tillfdlle att skriftligen slutfora

sin talan.
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5. De vittnesforhor som dberopats med Tord af Klintberg och Folke Bjork
kommer hallas vid det sista sammantréddet i host. Hyresndmnden tillater att
kompletterande fragor stélls till Tord af Klintberg. Forhors- och bevistemat
avseende Folke Bjork maste fortydligas sa att det gér att 1asa ut vilken ny
information det forhoret skulle tillfora drendena. Nar s skett kommer
hyresndmnden ta stéllning till om det ska tillatas eller inte. For det fall ndgon
part onskar ta del av de ljudinspelningar som tagits upp vid tidigare

vittnesforhor kan dessa begéras ut.

Sammantrédet, som pégick kl. 09.15 till 10.20, forklaras avslutat.

Mattias Schierbeck
Protokoll justerat 2021-06-22/
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Hyresndmnden Arende nr Rotel 9
5737-20

Anges vid kontakt med ndamnden

Nédmnden
Hyresradet Johan Rosén, ordforande
Klas Heldesten och Christina Glasberg, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Gruppjuristen Mattias Schierbeck

Plats for sammantriade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Torsken 2, Bjornstigen 6-20, Solna

Sokande

Bostadsstiftelsen Signalisten 1 Solna, 815200-1148
Box 1104

171 22 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokat Christel Hackman
Polaris Advokatbyrd HB

Box 7077

103 87 Stockholm

Motparter

1. Karin MARIE Rodrigo, 19510310-0268
Bjornstigen 10 Lgh 1303

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

2. HELENA Ulfsdotter Sundt, 19530106-5123
Bjornstigen 10 Lgh 1502

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

3. KERSTIN Anne-Marie Halldin, 19470906-0208
Bjornstigen 10 Lgh 1503

170 72 Solna

Narvarande genom ombud

Dok.Id 424627

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 - mandag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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4. Ghani Majidi, 19570124-1811
Bjornstigen 12

170 72 Solna

Narvarande genom ombud

5. Elsa Asgodom, 19690202-0962
c/o Asgodom

Bjornstigen 12 Lgh 1301

170 72 Solna

Narvarande genom ombud

6. Eva Slezakova, 19550821-2882
Bjornstigen 12 Lgh 1403

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

7. Astier Hadgu, 19660802-0548
Bjornstigen 14 Lgh 1103

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

8. INGA Mirta Elisabet Carlsson, 19270830-0203
Bjornstigen 14 Lgh 1202

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud for 1-8: Jur.kand. Monicka Sparrman
Hyresgéastforeningen Region Stockholm

Box 10117

121 28 Stockholm-Globen

Bitrdadd av Jan Bagge

9. Mebrat FEBEN Abrha Solomun, 19800521-9384
Bjornstigen 12 Lgh 1101

170 72 Solna

Ej nirvarande

10. Sadat Alimirzapour Ghalati, 19550313-0709
Bjornstigen 14 Lgh 1302

170 72 Solna

Ej nédrvarande

11. Per JONAS Hans Anders Eklund, 19850104-0094
Bjornstigen 14 Lgh 1101

170 72 Solna

Ej nirvarande
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12. Siv MARIE Hagman, 19600125-0288
Bjornstigen 12 Lgh 1201

170 72 Solna

Ej nirvarande

13. Gun-Britt Margareta Holm, 19590608-9361
Bjornstigen 12 Lgh 1402

170 72 Solna

Ej nirvarande

14. PONTUS Leonard Simson Incitis, 19720808-0411
Bjornstigen 12 Lgh 1303

170 72 Solna

Ej nirvarande

15. KARIN Ingegerd Ivarsson, 19390921-8525
Bjornstigen 14 Lgh 1401

170 72 Solna

Ej nédrvarande

16. Soraya Mohajeri, 19431123-3482
Bjornstigen 14 Lgh 1303

170 72 Solna

Ej nédrvarande

17. IMAN Berhan Nour, 19830806-0360
Bjornstigen 14 Lgh 1102

170 72 Solna

Ej nédrvarande

18. Mansour Ramzi, 19521222-2052
Bjornstigen 12 Lgh 1401

170 72 Solna

Ej nirvarande

19. Ingeborg BERNICE Strand, 19411023-9367
Bjornstigen 10 Lgh 1301

170 72 Solna

Ej nédrvarande

20. Joseph Weldai, 19590505-2634
Bjornstigen 10 Lgh 1401

170 72 Solna

Ej nirvarande
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SAKEN

Godkénnande av forbattringsarbeten

Ordforanden konstaterar att de motparter som inte dr ndrvarande personligen eller
genom ombud dr delgivna kallelse och handlingarna i drendet samt att de 1 kallelsen

upplysts om att drendet kan komma att avgoras dven om de inte instiller sig.

Ordforanden gér 1 korthet igenom handlingarna i drendet och f6ljande antecknas.
Bostadsstiftelsen Signalisten 1 Solna har kommit in till hyresndmnden med en ansdkan
om godkédnnande av forbattringsarbeten betrdffande den av hyresvérden dgda
fastigheten Torsken 2 pa Bjornstigen 6-20 i Solna. Motparterna hyr ldgenheter i de

berdrda fastigheterna.

Christel Hackman uppger att hyresviardens yrkande, instdllning och grunder kvarstar i
enlighet med ansdkan och vad som tidigare angetts i skrift samt vid tidigare
sammantridden (aktbilaga 273 i drende 5744-20, aktbilaga 254 1 drende 5738-20,
aktbilaga 267 1 drende 5740-20, aktbilaga 281 1 d&rende 5743-20 och aktbilaga 314 i
drende 5736-20). Aven sakframstillningsvis hinvisas till det som anforts skriftligen

samt 1 de andra arendena.

Monicka Sparrman uppger att hyresgésternas yrkande, instéllning och grunder
kvarstar 1 enlighet med vad som tidigare angetts. Vad géller de enskilda

hyresgéstintresset anfors foljande.

Elsa Asgodom

Hennes ldgenhet har redan modernt kok och golv och det dr dérfor onddigt att lagga in
nytt golv. Hyresvérden har gjort en besiktning av hennes ldgenhet dér de fotograferat

och bekriftat att hon har ett modernt kok.

Astier Hagdu
Har gett in eget yttrande, aktbilaga 123.
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Kerstin Halldin

Hyresgésterna har inte fatt maojlighet att paverka. De har endast tillatits komma med
synpunkter rérande detaljer som inte paverkar hyran. Koken har idag god standard och
hyresvérdens planerade dtgidrd med att flytta koksbénken skulle innebdra en
forsamring. Kravet pa att ha 80 cm mellan spis och diskho kan uppnés genom en spis
pa 60 cm. Parkett i vardagsrummet kan hon gé med pa, men 1 6vriga rum &r det
tillfyllest med vinylgolv. Att riva ut fungerande koksskap &r inte acceptabelt ur

miljohénseende. Den foreslagna hyran ligger pa niva med nybyggnation.

Marie Rodrigo

Har gett in eget yttrande, aktbilaga 290, som under sammantrédet 1dses upp. Marie
Rodrigo begér att hyresndmnden genomfor syn av de lagenheter som hyresgisterna vill

visa upp.

Eva Slezakova

Hon ansluter sig till Jan Bagges yttranden.

Monicka Sparrman uppger att hon aterkommer géllande Inga Carlssons, Ghani

Majidis och Helena Sundts yttranden.

Christel Hackman: Gillande Elsa Asgodoms yttrande s har hennes ldgenhet inte
besiktats i samband med ombyggnationen. Vid inventeringen av 1agenhetsbestandet
kom inte hyresvérden in i Elsa Asgodoms ldgenhet. Hyresvérden bestrider att
lagenheten ar i modernt skick och att den lovats fi vara kvar utan renoveringsatgérder.
Kylen och frysen dr frén &r 1993 och spisen dr pa 70 cm och frén &r 1999. Marie

Rodrigos tidigare inlaga har redan bemotts.
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Tidsplan och den fortsatta handliiggningen

1. Sammantrdden hélls nu den 16 och 17 juni 2021 i d&rendena 5736-20, 5737-20
och 5742-20. Protokoll fran dessa sammantrdden kommer att expedieras den 23
juni 2021. Samtliga protokoll kommer expedieras till samtliga parter i samtliga
arenden.

2. Samtliga parter i de ovan ndmnda drendena som inte var ndrvarande vid
sammantréidet far tillfdlle att yttra sig dver protokollen inom tva veckor fran
delfaendet. For det fall att part som var nérvarande vid sammantridet, antingen
personligen eller genom ombud, har synpunkter pa protokollet ska dessa
ldimnas inom samma tid.

3. Senare i host kommer sammantrdde hallas 1 de resterande tvé drendena. Vad
som sagts ovan under 1-2 angdende expediering av protokoll m.m. kommer att
tillimpas pd samma sétt da.

4. Innan drendena avgors kommer samtliga parter fa tillfdlle att skriftligen slutfora
sin talan.

5. De vittnesforhor som &beropats med Tord af Klintberg och Folke Bjork
kommer héllas vid det sista sammantradet i host. Hyresndmnden tillater att
kompletterande fragor stélls till Tord af Klintberg. Forhors- och bevistemat
avseende Folke Bjork méste fortydligas sa att det gar att 14sa ut vilken ny
information det forhoret skulle tillfora drendena. Nar sa skett kommer
hyresndmnden ta stéllning till om det ska tillatas eller inte. For det fall ndgon
part dnskar ta del av de ljudinspelningar som tagits upp vid tidigare

vittnesforhor kan dessa begiras ut.
Sammantrédet, som pégick kl. 10.45 till 11.05, forklaras avslutat med besked om att
beslut i fragan om syn kommer att meddelas i samband med expediering av protokoll

den 23 juni 2021.

Vid enskild 6verldggning fattar hyresndmnden f6ljande
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BESLUT (att meddelas den 23 juni 2021)

Hyresndmnden avslar Marie Rodrigos begiran om besiktning.

Skail for beslutet

Med hénsyn till den utredning som parterna redan tillfort drendena och till de fragor
som hyresndmnden har att bedoma nir drendena ska avgoras behover det inte
genomforas nagra besiktningar av 14genheter. Marie Rodrigos begédran om besiktning

ska darfor avslas.

Beslutet far endast 6verklagas i samband med 6verklagande av slutligt beslut i

drendena.

Mattias Schierbeck
Protokoll justerat 2021-06-22 /
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Arende nr Rotel 9
5738-20

Anges vid kontakt med ndamnden

Nédmnden
Hyresradet Johan Rosén, ordforande
Klas Heldesten och Christina Glasberg, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Johanna Stéhlberg

Plats for sammantriade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Torsken 2, Bjornstigen 6-20, Solna

Sokande

Bostadsstiftelsen Signalisten 1 Solna, 815200-1148
Box 1104

171 22 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokat Christel Hackman
Polaris Advokatbyrd HB

Box 7077

103 87 Stockholm

Bitrddd av Emma Wéxnis, Polaris Advokatbyra HB.

Motpart

1. EVA Karin Broman Assouchidis, 19590329-5664
Bjornstigen 16 Lgh 1101

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

2. MONA Birgitta Gassner, 19411007-7502
Bjornstigen 20 Lgh 1203

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

3. PETER Paul Maria Gassner, 19410810-9713
Bjornstigen 20 Lgh 1203

170 72 Solna

Narvarande genom ombud

Dok.Id 415807

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 - mandag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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4. Fessehaye Gebregziabher, 19670805-0890
Bjornstigen 16 Lgh 1201

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

5. Anna MARIE Gustavsson, 19680601-6041
Bjornstigen 18 Lgh 1201

170 72 Solna

Narvarande genom ombud

6. LARS Gustaf Hallonstén, 19520912-0095
Bjornstigen 14 Lgh 1403

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

7. LARS Anders Jonsson, 19550806-7674
Bjornstigen 20 Lgh 1103

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

8. Sirit ANDREA Larsdotter, 19680912-0188
Bjornstigen 16 Lgh 1103

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

9. Adhanet Merke, 19620102-2560
Bjornstigen 14 Lgh 1502

170 72 Solna

Naérvarande genom ombud

10. DANIEL Fernando Perez Wenger, 19820207-0291
Bjornstigen 20 Lgh 1302

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

11. Abdul Quddos, 19730319-2210
Bjornstigen 18 Lgh 1002

170 72 Solna

Naérvarande genom ombud

12. XIMENA De Las Mercedes Rodriguez Lazcano, 19621229-2723
Bjornstigen 18 Lgh 1003

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud
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13. BISIRAT Abraham Tesfagioghis, 19771001-2746
Bjornstigen 16 Lgh 1203

170 72 Solna

Nérvarande personligen och genom ombud

Ombud for 1-13: Jur.kand. Monicka Sparrman
c/o Hyresgéastforeningen Region Stockholm
Box 10117

121 28 Stockholm-Globen

Bitrddd av: Jan Bagge

14. Shpresa Imeri, 19810826-2984
Bjornstigen 20 Lgh 1201

170 72 Solna

Nérvarande personligen

15. Mahmoud Ezzati, 19640526-0719
Bjornstigen 18 Lgh 1101

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud: Annika Lordin
Socialforvaltningen Englundavigen 13
171 86 Solna

16. Negassi Yebio, 19580828-2353
Bjornstigen 18 Lgh 1001

170 72 Solna

Ej nirvarande

17. Semhar Yemane, 19810919-0986
Bjornstigen 18 Lgh 1103

170 72 Solna

Ej nédrvarande

18. ALEXANDRA Helen Osterberg, 19881031-4404
Bjornstigen 18 Lgh 1303

170 72 Solna

Ej nirvarande

Saken
Godkénnande av forbéttringsarbeten

Ordforanden gar i1 korthet igenom handlingarna i drendet och f6ljande antecknas.

Bostadsstiftelsen Signalisten 1 Solna har inkommit till hyresndmnden med en ansdkan
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om godkdnnande av forbattringsarbeten betrdffande de av hyresvérden dgda

fastigheten Torsken 2 pa Bjornstigen 6-20 1 Solna. Motparterna hyr lagenheter i de

berdrda fastigheterna.

Christel Hackman uppger att hyresvérdens yrkande, instdllning och grunder kvarstar i

enlighet med ansdkan och vad som tidigare angetts (aktbilaga 273 i drende 5744-20).

Monicka Sparrman uppger att hyresgésternas instdllning, yrkande och grunder

kvarstar i enlighet med vad som tidigare angetts (aktbilaga 273 i drende 5744-20).

Christel Hackman: Utifrén vad hyresgisterna i detta drende anfort skriftligen vill
hyresvirden fortydliga att flera av de framtagna planldsningarna beror pa att
hyresvirden anpassat 1agenheterna efter de byggregler som méste foljas. Detta géller
exempelvis den nya 16sningen med badrum med separat toalett samt koket. Enligt de
regler som finns maste hyresvirden tillgédnglighetsanpassa i den man det 4r majligt i
samtliga ldgenheter. Hyresvirden vill 4ven betona att relining &r en metod som gor att
ett forestdende stambyte kan flyttas fram, och det 4r sdledes inte ett arbete som kan
goras istéllet for ett stambyte. I denna fastighet dr det inte mojligt med relining
eftersom roren r i sé pass daligt skick. Vidare ar titskikten i badrummen for déliga.
Aven om det skedde viss ytskiktsrenovering under slutet av 90-talet behdver
hyresvérden byta ut samtliga golvbrunnar vilket dr 1dmpligt att gora i samband med ett
stambyte. I 6vrigt hdnvisas till det skriftliga material som getts in samt protokollet,

aktbilaga 273, 1 drende 5744-20.

Monicka Sparrman: Hyresgésternas menar att det egentligen inte handlar om
fastighetens skick utan att de boende 1 ldgenheterna ska ha rad att bo kvar. Den
befintliga inredningen &r generellt 1 bra skick och ldgenheterna kan till stor del
renoveras utan att all inredning rivs ur och byts ut. I detta fall dr hyresgésterna
medvetna om att det kommer att ske en hyreshdjning med 55 % om hyresvirden fér
tillstdnd att genomfora de onskade atgérderna. Ett flertal hyresgaster har meddelat att
de inte kommer ha rdd att bo kvar med en sddan hyreshojning. Trots att lagstiftningen

pa omradet dr avsedd som en skyddslagstiftning, for hyresgisterna, finns det inget
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skydd. Hyresgédsterna upplever att de inte har fatt tillrdckligt inflytande 1 processen.
Till storsta del har hyresgéisterna efterfragat att hyresviarden ska ha en dialog med
hyresgésterna och att de ska kunna fé en standard som passar deras respektive behov.
Det dr 78 procent, ca 200, av de berdrda hyresgisterna som inte har godkant
hyresvérdens onskade atgirder. Detta dr en betydande majoritet och en stark indikation
pa att ombyggnadsatgéirderna strider mot det allménna hyresgéstintresset. Det dr
framforallt hyresgéster som motsatt sig att de befintliga koken ska bytas ut.
Hyresgésterna vill 1 anslutning till detta hinvisa till ett avgdrande frdn Svea hovritt,
OH 1730-15, dir det framgar att det kan finnas skil att frang hyresvirdens metod om
koksinredningen ar i mycket gott skick, och att det framgér att det finns en alternativ
metod som kan ske pé ett mer ekonomiskt och tekniskt forsvarbart sétt. Den metod
som hyresgisterna foresprakar dr varken dyrare eller krangligare én den som

hyresvirden onskar.

Vad giller det enskilda hyresgésterna anfors foljande.

Mona och Peter Gassner

De motsitter sig inte sjdlva stambytet eller byte av el. Bortsett fran att ldgenheten ar i
behov av malning och tapetsering har badrummet god standard med kakel. Koket har
en ny spis men kyl och frys behdver bytas ut. Skafferiet behdver endast malas och
bénken vid fonstret maste monteras ned. De har svart att evakuera med sina mobler da
en del av moblerna har lyfts in med lyftkran for att de viger sa mycket. Om de dnda
behover evakueras onskar de att moblerna kan fa st kvar. De har fina gabondorrar

med glasruta som de vill behalla.

Marie Gustavsson

Har gett in egna yttranden, aktbilagorna 133 och 136.

Lars Hallonstén

Har gett in eget yttrande, aktbilaga 131.
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Adhanet Merke

Har gett in eget yttrande, aktbilaga 158. Han ansluter sig dven till Jan Bagges yttrande
jamte bilagor, aktbilagorna 222-234. Hyresgésten vill ocksa att hyresvirden kommer
och besiktiga hyresgistens ligenhet eftersom den inte stimmer dverens med
planritningen. De planerade atgdrderna skulle bli konstiga i denna ldgenhet. De har
vidare en modern och vilfungerande inredning som é&r i gott skick. En stor del av de

forslagna atgirderna dr underhallsétgidrder som borde ha gjorts tidigare.

Daniel Wenger

Har inte godként ombyggnadsétgiarderna pa grund av att de ar for omfattande.
Hyresgéstens lagenhet renoverades under 2012 varfor den ar i valdigt gott skick. Det &r
en stor brist att hyresvirden inte har haft nagot samrdd med hyresgésterna. Processen

ar odemokratisk och icke forankrad med det allménna hyresgastintresset.

Abdul Quddos
Har gett in eget yttrande, aktbilaga 128.

Ximena Rodriguez Lazcano

Hyresvirdens kommande hyreshojning dr orimlig och omoralisk eftersom det &r sa
manga hyresgaster som inte kommer att ha rad att bo kvar. Detta kommer skapa
segregation 1 samhillet eftersom de flesta dldre och ensamstdende inte kommer att ha
rad att bo kvar. Hyresgésten och hennes grannar kénner sig inte langre trygga i sina

hem.

Bisirat Tesfagioghis: Hon hann inte himta ut brevet fran hyresvdarden men hon vill

informera om att hon medger de dtgérder som hyresvirden foreslagit.

Shpresa Imeri: Hon har varit i kontakt med hyresvirden ett flertal gdnger och patalat
att det inte bara dr renoveringen som &r problemet, utan dven evakueringen som de inte
har fétt tillricklig information om. Hon &dr ensamstdende och hennes barn gar i skolan

inne 1 stan varfor det dr viktigt for henne att hon far en evakueringsldgenhet som passar
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hennes situation. Trots upprepade kontakter har hon inte fatt nagot konkret svar fran
hyresvéirden. Om hon inte far en ldgenhet som passar kommer barnen att bositta sig pa
heltid hos deras pappa som bor precis vid deras skola. Hennes ldgenhet dr dessutom
vildigt fin. Lagenheternas skick varierar varfor inte alla ldgenheter 4r i behov av

renovering.

Annika Lordin: Mahmoud Ezzati vill girna bo kvar i sin ldgenhet och har svart att
evakuera. Han vill i vart fall ha en evakueringslédgenhet i omrédet dd han har flertalet
diagnoser och har svért for forandring och kommunaltrafik. Hon har forsokt att begéra

nagon slags fortur for hans rdkning men inte fatt ndgot svar fran hyresvirden.

Christel Hackman: Vad géller evakueringen kommer det att komma mer information
nér projektets start borjar ndrma sig. Mona och Peter Gassners yttrande talar for att det
finns hyresgéster som vitsordar borttagandet av koksbanken vid fonstret. Nar det
kommer till schakten méste de goras storre for att rymma en VVC-ledning, isolering

samt langre avstand mellan kall- och varmvattenrdren.

Christel Hackman delar ut kopia av aktbilaga 274 (i drende 5744-20) till de

hyresgister som dr nirvarande.

Jan Bagge: Han och flera hyresgéster dértill, anser att hyresvéarden dr som vilket
riskkapitalbolag som helst som endast vill tjdna pengar. Hyresvirden anvénder en
modell dér den ena atgérden leder till den andra. De vill riva ut kdken, bryta upp
golven och totalrenovera badrum for att kunna kalla det for ombyggnad istéllet for
renovering. Vid ombyggnad maste de ta hiansyn till regler om tillganglighet som
foranleder ett flertal tvivelaktiga atgérder. Hyresgisterna anser att en stegvis
renovering, likt Knivsta-modellen, ska anvéndas istillet for att undkomma den héga
hyreshdjningen och den omfattande evakueringen. Hyresgésterna har d4ven pekat pa att
denna typ av ombyggnad leder till psykosociala konsekvenser for de inblandade.
Forskare har konstaterat att ménga tappar sina kontakter och ddrmed sin historia och
tillhorighet samt att manga dldre paverkas bade fysiskt och psykiskt. Det ar tufft {for 1

princip alla hyresgister, och de har behdvt leva med denna péfrestning i flera ar.
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Bergshamragruppen har samlat in 1700 namnunderteckningar som visar ett tydligt

motstdnd mot ombyggnadsatgirderna.

Christel Hackman: Namnunderskrifterna ifragasétts inte i och for sig.

Jan Bagge: Namnunderskrifterna dr huvudsakligen insamlade 1 Bergshamra, men dven
1 omraden runtomkring, da det &r fler &n bara hyresgisterna i de aktuella fastigheterna
som paverkas. Den generella instdllningen &r att det inte behdvs ndgon ombyggnad
utan endast ett stambyte samt underhallsatgérder. Det &r en bra standard 1 ldgenheterna
och flertal av hyresgisterna anser att de foreslagna atgdrderna snarare kommer leda till
en standardsdnkning. Det finns flera alternativa metoder vid ombyggnad som é&r battre

an det forslag som hyresvérden har presenterat.

Shpresa Imeri: De ritningar dver ldgenheterna som skickades ut i januari 2020
stimmer inte overens med hur hennes ldgenhet ser ut idag. Det dr oklart efter vilken
planldsning hyresvarden kommer att utgd fran. Det dr viktigt att saddana detaljer som

avgor hur lagenheterna kommer se ut efter renoveringen fortydligas for hyresgisterna.

Det antecknas att ljudinspelningar av samtliga forhér kommer att skickas till Shpresa

Imeri pé hennes begéran.

Tidsplan och den fortsatta handliiggningen

1. Sammantriden halls nu den 22 och 23 mars 2021 i drendena 5744-20, 5738-20,
5740-20 och 5743-20. Protokoll fran dessa sammantraden kommer att
expedieras den 6 april 2021. Samtliga protokoll kommer att expedieras till
samtliga parter 1 samtliga drenden.

2. Samtliga parter i de ovan nidmnda drendena som inte var narvarande vid
sammantridet far tillfdlle att yttra sig dver protokollen inom tva veckor fran
delfaendet. For det fall att part som var nérvarande vid sammantridet, antingen
personligen eller genom ombud, har synpunkter pé protokollet ska dessa

lamnas inom samma tid.
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3. Senare under varen kommer sammantréde héllas i1 de fem resterande drendena.
Vad som sagts ovan under 1-2 angaende expediering av protokoll m.m.

kommer att tillimpas pa samma sétt da.

4. Innan drendena avgors kommer samtliga parter f2 tillfdlle att skriftligen slutfora

sin talan.

Sammantréadet, som pégick kl. 09.00-12.30, forklaras avslutat.

Johanna Stéhlberg
Protokoll justerat 2021-04-06 /
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HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL Aktbilaga 366
NAMNDEN I STOCKHOLM  2021-08-18
Hyresnimnden Arende nr Rotel 9
5739-20
5741-20

Anges vid kontakt med ndmnden

Niamnden
Hyresrddet Johan Rosén, ordforande
Klas Heldesten och Kristina Glasberg, ovriga ledamoter

Protokollforare
Paola Labarca Phillipp1

Plats for sammantrade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Torsken 3, Bjornstigen 2440, Solna

Sokande

Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna, 8152001148
Box 1104

171 22 Solna

Ombud: Advokat Christel Hackman
Polaris Advokatbyrd HB

Box 7077

103 87 Stockholm

Bitrddd av bitrddande jurist Emma Waxnés
Polaris Advokatbyrd HB

Motparter

1. BENGT Erik Lennart Ericsson, 19330121-1078
Bjornstigen 26 Lgh 1203

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

2. YOLLY Yolanta Desonne Haglund, 19531129-9423
Bjornstigen 24 Lgh 1102

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

3. Elaine Hellstadius, 19441223-0825
Bjornstigen 28 Lgh 1101

170 72 Solna

Naérvarande personligen och genom ombud

Dok.Id 429348

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastréket 1, 08-561 665 00 - méndag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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4. Stefan Holmberg, 19610524-0417
Bjornstigen 26

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

5. YVONNE Ingrid Anita Lindell, 19430924-6421
Bjornstigen 24 Lgh 1502

170 72 Solna

Nérvarande personligen och genom ombud

6. LEENA Anneli Saenz Balda, 19440323-9462
Bjornstigen 26 Lgh 1403

170 72 Solna

Nérvarande personligen och genom ombud

7. BARBRO Maria Elisabet Sjoblom, 19461118-1209
Bjornstigen 24 Lgh 1301

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

8. Karin BARBARA Elisabeth Sterner, 19521116-0261
Bjornstigen 24 Lgh 1402

170 72 Solna

Narvarande personligen och genom ombud

9. BARBEL Cecilia Wulfert Andersson, 19571020-0147
Bjornstigen 26 Lgh 1201

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

10. INGA Viola Ostgren, 19311217-1081
Bjornstigen 26 Lgh 1103

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

11. Abdulkarim Allat Jafarbay, 19520321-2252
Bjornstigen 36 Lgh 1202

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

12. Dyveke Frimodt, 19560115-0047
Bjornstigen 36

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

5739-20
5741-20

Sid 2
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13. KARIN Maria Halvarsson, 19840731-0203
Bjornstigen 34 Lgh 1401

170 72 Solna

Nérvarande personligen och genom ombud

14. Zuhal Iskir, 19620122-1527
Bjornstigen 34 Lgh 1501

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

15. Koida Marie Anna-Lena Lundberg, 19681111-6943
Bjornstigen 36 Lgh 1103

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

16. Sven GORAN Schantz, 19560218-5950
Bjornstigen 34 Lgh 1403

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

17. YVONNE Raissa Schantz, 19580425-5163
Bjornstigen 34 Lgh 1403

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

18. BO Kenneth Johansson, 19630109-1010
Bjornstigen 36 Lgh 1402

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

19. MARIE Gunilla Elisabet Jorlas, 19511208-0089
Bjornstigen 36 Lgh 1403

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

20. DAVID Martin Lindé¢, 19780222-0470
Bjornstigen 36 Lgh 1302

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

21. Helena MARIA Nilsson, 19620425-1166
Bjornstigen 36 Lgh 1301

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud
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22. LUWAM Ghirmay Tesfamichael, 19810813-3821
Bjornstigen 34 Lgh 1101

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

23. Jan ANDERS Wirhed, 19640111-0157
Bjornstigen 34 Lgh 1503

170 72 Solna

Nérvarande personligen och genom ombud

24. LINDA Ulrika Stahl Skarin, 19771104-3328
Bjornstigen 36 Lgh 1203

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud for 1-24: Jur.kand. Monicka Sparrman
Hyresgistforeningen Region Stockholm

Box 10117

121 28 Stockholm-Globen

Bitrddd av Jan Bagge

25. AMIR Hossein Faiz, 19731210-0634
Bjornstigen 24 Lgh 1302

170 72 Solna

Narvarande personligen

26. Zere Goitom Habtemicael, 19561115-2132
Bjornstigen 26 Lgh 1401

170 72 Solna

Ej nérvarande

27. Jaroslava Henzel, 19430628-9168
Bjornstigen 24 Lgh 1101

170 72 Solna

Ej ndrvarande

28. HANS Erik Klevstad, 19440513-1295
Bjornstigen 26 Lgh 1303

170 72 Solna

Ej ndrvarande

29. MARIA Charlotte Lindberg, 19620308-1101
Bjornstigen 24 Lgh 1501

170 72 Solna

Ej nirvarande
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30. LINDA Marie Mickelsson, 19790915-0323
Bjornstigen 26 Lgh 1202

170 72 Solna

Ej nirvarande

31. CHRISTINE Renée Marie Thérése Piot Nordgren, 19470315-6788
Bjornstigen 26 Lgh 1503

170 72 Solna

Ej nirvarande

32. Eva MARIANNE Svensson, 19291113-8002
Bjornstigen 26 Lgh 1101

170 72 Solna

Ej nédrvarande

33. Athanasios Valtzis, 19560425-2691
Bjornstigen 24 Lgh 1503

170 72 Solna

Ej nédrvarande

34. ASA Helen Wesstrom, 19830321-1703
Bjornstigen 26 Lgh 1402

170 72 Solna

Ej nérvarande

35. Nacah Ebrahim, 19660101-6089
Bjornstigen 34 Lgh 1203

170 72 Solna

Ej nérvarande

36. Seyed MASOUD Nadjati Gilani, 19750326-0791
Bjornstigen 34 Lgh 1301

170 72 Solna

Ej nérvarande

37. Alexander Schaub, 19680325-0759
Bjornstigen 34 Lgh 1402

170 72 Solna

Ej ndrvarande

38. CHARLOTTA Sofie Sjoholm, 19740801-0101
Bjornstigen 36 Lgh 1101

170 72 Solna

Ej nirvarande
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39. LINDA Anna Margareta Skarp, 19800313-0120
Bjornstigen 34 Lgh 1103

170 72 Solna

Ej nirvarande

40. Dodsboet efter Hans Jornung, 19310914-1253
Bjornstigen 34 Lgh 1303
170 72 Solna

Saken
Godkénnande av forbittringsarbeten

Ordféranden konstaterar att de motparter som inte dr ndrvarande personligen eller
genom ombud &r delgivna kallelse och handlingarna 1 drendet samt att de i kallelsen

upplysts om att drendet kan komma att avgoras dven om de inte instéller sig.

Ordféranden gar i korthet igenom handlingarna 1 drendet och foljande antecknas.
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna har kommit in till hyresndmnden med en ansékan
om godkdnnande av forbattringsarbeten betrdffande den av hyresvirden dgda
fastigheten Torsken 2 pa Bjornstigen 6-20 1 Solna. Motparterna hyr ldgenheter i de

berorda fastigheterna.

Christel Hackman uppger att hyresvardens yrkande och grunder kvarstar i enlighet
med ansdkan och vad som tidigare angetts i skrift samt vid tidigare sammantréden i

andra arenden.

Monicka Sparrman uppger att hyresgésternas instédllning, yrkanden och grunder
kvarstdr 1 enlighet med vad som tidigare har angetts. Samtliga hyresgéster motsétter
sig helt eller i viss del hyresvirdens yrkande. Vad giller de enskilda hyresgisterna

anfors foljande.

Yolly Haglund

Hon har haft tvé vattenskador i sin ldgenhet. Badrummet renoverades for 67 dr sedan

vid den forsta vattenskadan. I vintras drabbades ldgenheten av den andra vattenskadan.
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I samband med detta byttes samtliga koksskap ut. Hon har &ven satt in ny parkett och
anser att det dr obehdvligt att byta ut den. Yolly Haglund har artros och hért underlag

sasom klinker i golv kommer att forstora hennes knén och rygg.

Flaine Hellstadius

Vidhaller vad hon anfort i skrift, men vill ldgga till f6ljande. Hyresvarden har inte varit
intresserad av samrdd med hyresgésterna trots att hyresgésterna bett om detta.
Demonstrationsldgenheten for 3 rum och kok gav inte en rattvisande bild for
hyresgisterna. Hon anser dven att det ar oskéligt att behdva std for underhdllskostnader
genom en sddan hog hyreshdjning som det kommer bli friga om. Bostadsstiftelsen
Signalisten dr miljocertifierad, men vad det egentligen innebér ar oklart da en
renovering av detta slag innebér en stor pafrestning for miljon. Vasakronan gor sa fa
ingrepp som mdjligt pa sina fastigheter for att virna om miljon, vilket
Bostadsstiftelsen Signalisten dven borde gora. Denna ombyggnad kommer att leda till
sa kallad social dumpning, vilket innebér att de som inte har rdd med hyreshdjningarna
kommer tvingas flytta. Hon vill virna om 60-talsinredningen i kdket och tycker inte

det ska tas bort. Ansluter sig till Jan Bagges yttrande, aktbilaga 250 (drende 5739-20)

Stefan Holmberg

Vidhaller vad han anfort i sitt yttrande.

Yvonne Lindell

Vidhaller vad hon anfort i sitt yttrande och ansluter sig till Jan Bagges yttrande,
aktbilaga 250 (drende 5739-20).

Christine Piot Nordgren

Hon kommer inte att ha rad att bo kvar efter hyreshdjningarna. Ansluter sig till Jan

Bagges yttrande, aktbilaga 250 (drende 5739-20).
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Leena Saenz Balda:

Vidhaller vad hon anfort i sina yttranden och tilligger f6ljande.

Ombyggnaden dr mycket kostsam per ldgenhet och det har inte funnits nagra alternativ
for hyresgasterna én att gd med pad ombyggnaden. Att inte fi samverka med
hyresvérden har fatt henne att kinna otrygghet. Ritningarna som uppvisats for
hyresgisterna ér felaktiga, saledes har informationen varit felaktig. Hyresgasterna fick
en blankett som hon anser tillhandaholl felaktig information, var vilseledande och som
var tidskrdvande att fylla i. Storre underhallsarbeten genomfordes pé slutet av 90-talet,
sd hon undrar varfor inte stambyte gjordes da. Hon ifragasitter 4&ven om det finns bevis
pa att roren ar 1 sd daligt skick som hyresvirden pastar. Med hénsyn till
klimatfordndringarna bor hyresviarden miljdanpassa ombyggnaden, men detta
perspektiv har inte tagits 1 beaktande. Vad géller skafferiet vill hon bevara det da det ar
energisparande och ett viktigt forrddsutrymme. Denna uppfattning delar hon med
manga av sina grannar. Luckorna och sképen gar att laga och behover inte bytas ut.
Den nya koksplanslosningen okar inte tillgdngligheten, resultatet blir snarare att det
blir trangre och att ljusinslidppet blir samre. Att placera kyl och frys vid fonster dr inte
klimatsmart, och att ta bort koksdorren dr brandfarligt. Slutligen vill hon anfora att
hyresviarden upprepade ganger har talat om det allménna intresset men det viktigaste ar

att lyssna pa hyresgésterna.

Barbro Sjoblom

Vidhaller vad hon anforde i sitt yttrande.

Barbara Sterner

Motsitter sig hyresviardens begiran om tillstdnd. Hon anser att ombyggnaden &r en sé
kallad lyxombyggnad som kommer att leda till att hyresgésterna far det svart att bo
kvar. Hon har jobbat pd Karolinska sjukhuset och gjort ett flertal hembesok. Det ar
hennes uppfattning att vélvilliga beddmningar om att tillgédnglighetsanpassa ldgenheter
kan resultera 1 en faktisk forsamring for rullstolsbundna personer. I fastigheten som

arendet berdr bor personer med funktionshinder men ligenheterna duger som de r
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eftersom det inte funnits ett behov av att anpassa ligenheten. Hon medger att det
behovs en uppgradering av stammarna. Att ta bort badkar racker som
tillgédnglighetsanpassning i badrummet. Hon anser att nimnden ska éka till fastigheten

for att sjdlva kunna bilda sig en uppfattning om hur det ser ut i ligenheterna.

Bérbel Wulfert Andersson

Ytskiktet 1 hans ldgenhet renoverades for 40 000 kr, och av den anledningen anser han
att det dr onddigt att renovera pa nytt. Han medger att stambyte och nya elledningar
behdvs. Han medger dven att renoveringen av vatrummet och hojning av diskbanken ar
nddvindiga. Han vill inte ha extra garderober och 6nskar ha kvar kladkammaren som
finns 1 lagenheten idag. Vad giller badkaret sa anser han att det ska liggas in en extra
toalett om badkaret ska tas bort. Han tycker inte det dr nddvandigt med parkettgolv.
Sammanfattningsvis tycker han att hyresviarden maste tdnka pa miljon och pa

hyresgdsterna som kommer att drabbas negativt av hyreshdjningar och evakuering.

Abdulkarim Allat Jafarbay
Vidhéller vad han anfort 1 sitt yttrande.

Dyveke Frimodt

Hon anser att det dr onddigt att genomfora en totalrenovering nir det endast &r
stammarna som behdver bytas. Hon har bott i1 fastigheten de senaste 40 aren och vill
inte flytta, men kommer inte kunna bo kvar efter en hyreshéjning pga. ekonomiska

skal.

Karin Halvarsson

Vidhéller vad hon anfort i sitt yttrande. Hon tilligger foljande. Fastigheten 1 fraga
byggdes ar 1961. Hennes farmor och farfar flyttade in i fastigheten ar 1962. Idag bor
hon 1 samma l4genhet med sin familj. Hon har aldrig haft planer pi att flytta, men
kommer att flytta pga. hur hyresviarden behandlat hyresgdsterna. Hon och hennes
grannar kdnner maktloshet, otrygghet och oro. Ménga av hennes grannar kommer inte

ha rad att bo kvar. En pékostad renovering som denna, och medfdljande hyreshdjning,
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leder till att personer behdver hojda bidrag och det leder dven till 6kad segregation. Det
har inte funnits ndgon dialog mellan hyresviarden och hyresgéisterna. Det enda
hyresgisterna fick ge sin dsikt om var placeringen av den nya toaletten, men
alternativen som fanns tillhanda var déliga. Schakten som ska byggas innebér ett stort
och onddigt ingrepp. Hon anser att hyresgésterna inte fatt en réttvis mojlighet att ta
stallning till ombyggnaden da underlaget varit felaktigt. Exempelvis ifrdgasétter hon
att ritningarna overensstammer med verkligheten da bl.a. ritningarna visat felaktiga
placeringar av dorrar och viggar och visat felaktiga ytangivelser. Vidare menar hon att
Bostadsstiftelsen Signalisten har en oréttvis fordel 1 en réttslig process hos
hyresndmnden da de kan rutinerna och anlitar experter, medan det &r svart for en
hyresgist att veta vad man ska séga. Bade hon och hennes grannar vérdesétter
originaldetaljerna 1 lagenheterna. Koksinredningen haller hantverkskvalitet. Att
arkitekten pastar att koket dr svart att halla rent stdmmer inte. Hon anser att koket

innehaller allt som behdvs 1 en modern ldgenhet.

Med hénsyn till ett flertal kéllor, sésom FN:s resolution Agenda 2030 m.m. s& bor
olika samhéllsaktorer bekdmpa klimatforandringar genom att t.ex. minimera avfall.
Hon anser att en s& omfattande ombyggnad som Bostadsstiftelsen Signalisten foreslar

strider mot dessa klimatmal.

Avslutningsvis uppger hon att nimnden bor ha 1 atanke att det existerar ny forskning
som visar att stegvis renovering dr hallbar utifrdn ett ekonomiskt och socialt
perspektiv. Praxis, som visar hur man har gjort tidigare, bor saledes utmanas av den
nya forskningen. Ny teknik visar att golven inte behdver brytas upp och att roren kan
bldsas rena och att relining ar en tillrdcklig dtgérd. Hon medger att alla ror inte gér att
ridda, men i vart fall vissa gér att ridda. Aven koken gér att behalla som de ir.

Stambyte behdver goras, men hon motsitter sig dver hur man vill gora detta.
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Zubhal Iskir

Hon tycker att det &r viktigt att kunna fa bo kvar i ldgenheten. Hon héller dock med om
att ett stambyte bor goras och att diskbanken bor hojas. Lagenheten har redan
genomgétt en mindre renovering p.g.a. en fuktskada ar 2014. Vid det tillfillet byttes
ytskikten.

Bo och Anita Johansson

De medger att ligenheterna dr nagot slitna, men den renovering som hyresviarden
foreslar och den hyreshdjningen som det medfor ar oskiligt. Fonster och fonsterbagar
ar daliga, men hyresvérden har inte velat atgirda detta. Koket ar i gott skick och
koksinredningen bor kunna atermonteras utan problem. Renoveringen innebér en stor
forsamring, t.ex. kommer arbetsyta 1 koket att forsvinna. Hyresviarden borde bara byta
golv som &r 1 uppenbart daligt skick. Att badrumsvéggen flyttas kommer inte att ge en
hogre bostadsstandard. Garderoben som ska monteras i sovrummet kommer innebéra
att det knappt finns plats for en dubbelsdng. H6jd hyra leder till forsimrad gemenskap
da manga av grannarna inte kommer att ha rad att bo kvar. Sammanfattningsvis ar

atgarderna som hyresvérden foreslar av lyxkaraktér.

Marie Jorlas

Hon medger att det i vissa fall finns ett behov av renoveringarna och att de bor goras.
Déremot ar inte hyreshdjningen proportionerlig. 3 miljoner kronor per ligenhet ar inte
en rimlig kostnad da kostnaderna kommer att falla pa hyresgésten. Evakueringen
kommer att paverka hyresgésterna negativt. Det har inte héllits ndgon dialog mellan

hyresgést och hyresvird géillande evakueringen.

Dodsboet efter Hans Jornung:

Motsitter sig atgéarder 1 ldgenheterna och ansluter sig till Jan Bagges yttrande,

aktbilaga 199 med bilagor (drende 5741-20).

David Lindé
Vidhaller vad han anfort 1 sitt yttrande.
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Anna-Lena Lundberg

Hon medger att stambyte bor goras och att elledningarna ska renoveras, men bestrider
en total ombyggnad. Lagenheter &r originella och dr inte i behov av mer d4n normalt
underhdll. Hyresvdrden har inte tillhandah&llit sedvanligt underhall och har skjutit fram
planer p& underhall for att ta beslut om en total ombyggnad istillet. De dldre
personerna som bor i fastigheten kommer inte ha rad att bo kvar. Hon ansluter sig till

Jan Bagges yttrande, aktbilaga 199 med bilagor (drende 5741-20).

Maria Nilsson
Hon anser att hyresvéirden borde lyssna mer pd hyresgésterna och fora en dialog med
dem. Lagenhet &r 1 gott skick och renoveringen ér sdledes onddig. Till f6ljd av

hyreshdjningarna kommer hon inte kunna bo kvar.

Goran och Yvonne Schantz

I lagenheten finns inga problem vad géller ljudstdrningar. Det nuvarande koket ar ett
av de bésta som finns, men de medger att rér behdver bytas. Badrummet ska ldmnas
som det dr, men de tycker att en till toalett behdvs. De medger att det finns ett behov
av stambyte och anser att samrad mellan hyresgést och hyresvérd borde ha genomforts

pa ett bittre sétt.

Linda Stahl Skarin

Koket ar fullt fungerande, och ytskiktet behdver endast sedvanligt underhéll. Hon

anser att det dr enklare att ta bort badkaret fran badrummet an att ligga till en toalett.

Anders Wirhed

Han anser att det dr onddigt med parkettgolv och klinker i hallen. Han ser gérna att
koket fér fler eluttag. Vad géller det foreslagna stambytet anser han att relining ar ett
bittre alternativ med hénsyn till miljon och att det skulle innebéra en kortare tid for

evakuering.
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Jan Bagge: hyresvirden bor redovisa kostnaderna for ombyggnationen sa
hyresgisterna far mojligheten att viga mellan behov och kostnad. Hyresvérden har
ingen rimlig grund for den totala ombyggnad de foreslar, da det enda som behdvs
goras dr ett stambyte. I jamforelse med hyresritter i 6vriga delar av landet ligger hyran
for hyresgisterna hos Bostadsstiftelsen Signalisten hogre, trots att en renovering 4nnu
inte 4r genomford. Han anfor att Knivsta har exempel pa kostnadseffektiva stambyten,
vilket indikerar pa att det &r mojligt att hitta gemensamma losningar. Om
Bostadsstiftelsen Signalisten hade foljt sina stadgar hade denna situation inte uppstétt.

Resultatet &r att manga av hyresgésterna tappat tron pa tillvaron.

Amir Faiz uppger att han haller med om vad som anforts av hyresgésterna under
sammantridet. Han anser att styrelsen inte har ndgot fortroende eller tillit fran

hyresgésterna.

Ordforanden: Zere Goitom Habtemicael har forklarat att hon inte kan nirvara pa

sammantradet och yttrat sig, aktbilagorna 350 och 351 (drende 5739-20).

Christel Hackman: hédnvisar till det som tidigare anforts och tilldgger foljande.
Yvonne Lindell och Barbra Sterner har bada tagit upp handikappanpassning. Det &r
viktigt att skilja pa tillginglighetsanpassning och handikappanpassning. En
handikappanpassning ansdker man om hos kommunen och den gors utifran individen,
medan en tillgdnglighetsanpassning ar ett krav fran Boverket som géller samtliga
lagenheter. Tillgdnglighetsanpassning handlar d&ven om att tillhandahalla personliga

assistenter en bra arbetsmiljo.

Hyresvirden medger att det forekommit vattenskador i Zere Goitom Habtemicaels,
Amir Faizs och Yolly Haglunds ldgenheter. Minimal renovering har genomforts for att

kunna bebo ldgenheterna men faktum kvarstar att ledningar och ror ar skadade.

Gillande Yolly Haglunds och Amir Faizs kdksinredning s& har de behdvt ny

koksinredning eftersom den gamla inte gdr att montera tillbaka. Sanitetsporslin har
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monterats tillbaka vid renoveringar i badrum men den méste nu bytas ut. Géllande
Barbro Sjobloms yttrande om skafferiet s& menar hyresvirden att ett nytt

ventilationssystem kommer att monteras som inte tillater kallskafferi.

Vad giller Zuhal Iskirs fuktskada sa konstaterade rorfirman att roren ar i sé pass daligt

skick att de méste bytas.

Karin Halvarssons pastdende om den negativa psykosociala effekten av en ombyggnad
bestrids dé det inte finns stod for att det leder till en hdgre avflyttningsstatistik &n

annars.

Slutligen, vad géller handdukstorken, s& kommer den vintertid drivas av
radiatorsystemet som hyresvirden bekostar och dirmed inte belasta hyresgisternas
elforbrukning. Under resterande delar av dret kan handdukstormen anvéndas for
komfortvirme om hyresgisten s onskar. I sddana fall leder det till en 6kad kostnad for

el som kommer att belasta hyresgésterna.

Monicka Sparrman: Yolly Haglunds kdksinredning byttes ut eftersom den hade

drabbats av mogel, inte for att den inte kunde atermonteras.

Jan Bagge: Han motsitter sig pastaendet om att titskikten dr undermaliga. Dagens
teknik gor det mojligt att vélja relining istallet for att byta réren. Vad géller forslaget
pa storre schakt sa anser han att det dr onddigt. De gamla schakten har fungerat bra.
Han anfor att hyresgisterna vill se alternativ som inte innebér att nya schakt behdver
skapas. Vid sé hir stora ombyggnader har bade Boverket och regeringen uppgett att
hyresgésten maste ha mojlighet att sdga nej. Han fOrstar inte varfor hyresviarden under
tidigare sammantridden fornekat situationen i Ritorp. Det har tydligt framkommit att

ombyggnaden lett till 6kad omflyttning.
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I samband med att bevisningen diskuteras franfalles forhoren med Folke Bjork och

Tord af Klintberg av de hyresgister som aberopat forhoren.

Christel Hackman forklarar att hyresvarden har samma instillning som tidigare till
hyresgisternas begéran om besiktning. I samband darmed forklarar parterna att de inte

har nagot ytterligare att anfora i den delen.

Sammantrédet, som pagick kl. 13.00-15.15, forklaras avslutat med besked om att
protokollet kommer att expedieras den 1 september 2021. I samband ddrmed kommer
hyresndmnden ta stillning till hyresgésternas begidran om besiktning samt upprétta en
tidsplan for den fortsatta handldggningen fram till dess att hyresndmnden fattar beslut 1

drendena.

Vid enskild 6verldggning fattar hyresnimnden foljande

BESLUT (att meddelas den 1 september 2021)

Hyresndmnden avslar hyresgésternas begidran om besiktning.

Skal for beslutet

Hyresndmnden har den 23 juni 2021 1 drende 5737-20 avslagit en hyresgasts begédran
om besiktning. Skilen for den beddmningen var att med hinsyn till den utredning som
parterna redan tillfort d&rendena och till de frdgor hyresndmnden har att bedoma nér
drendena ska avgoras behdver det inte genomforas ndgon besiktning. Vad som anforts 1

detta drende ger inte anledning till annan bedémning.

Beslutet far endast 6verklagas i samband med dverklagande av slutligt beslut i1 drendet.
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TIDSPLAN (for den fortsatta handliggningen av samtliga drenden)

1. Sammantrdde har nu héllits dven i d&rende 5739-20 och 5741-20. Protokollet
fran sammantriadet kommer att expedieras den 1 september 2021 till samtliga
parter i samtliga drenden.

2. Samtliga parter i ovan ndmnda drenden som inte var nirvarande vid
sammantréadet far tillfalle att yttra sig Over protokollet inom tva veckor fran
delfaendet. For det fall att part som var narvarande vid sammantridet, antingen
personligen eller genom ombud, har synpunkter pa protokollet ska dessa
ldmnas inom samma tid.

3. Hyresvirden far tillfille att skriftligen slutfora sin talan senast den 13 oktober
2021.

4. Samtliga hyresgéaster i samtliga drenden far tillfdlle att skriftligen slutfora sin
talan senast den 27oktober 2021.

5. Hyresndmnden kommer att meddela ett gemensamt beslut for samtliga drenden

under vecka 46 2021.

Paola Labarca Phillippi
Protokollet justerat 2021-08-31/
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Arende nr Rotel 9
5740-20

Anges vid kontakt med ndamnden

Nédmnden
Hyresradet Johan Rosén, ordforande
Klas Heldesten och Christina Glasberg, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Johanna Stéhlberg

Plats for sammantriade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Torsken 3, Bjornstigen 24-40, Solna

Sokande

Bostadsstiftelsen Signalisten 1 Solna, 815200-1148
Box 1104

171 22 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokat Christel Hackman
Polaris Advokatbyrd HB

Box 7077

103 87 Stockholm

Bitrddd av Emma Wéxnis, Polaris Advokatbyrd HB.

Motpart

1. Amanuel Asgodom, 19680201-0733
Bjornstigen 30 Lgh 1401

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

2. MONICA Maria Engvall, 19410724-1202
Bjornstigen 30 Lgh 1201

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

3. Blanka Enlund, 19360714-9022
Bjornstigen 28 Lgh 1302

170 72 Solna

Narvarande genom ombud

Dok.1d 415879

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 - mandag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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4. JAKOB Ivar Christer Hessius, 19660714-0214
Bjornstigen 30 Lgh 1101

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

5. Siv ULLA-BRITT Isgren, 19380818-1923
Bjornstigen 28 Lgh 1401

170 72 Solna

Narvarande genom ombud

6. ULLA Margareta Jonasson, 19381018-1226
Bjornstigen 30 Lgh 1303

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

7. MARGARETA Elisabet Jonsson, 19470123-1245
Bjornstigen 30 Lgh 1301

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

8. Moa Helena CAROLINE Jonsson, 19781020-6909
Bjornstigen 28 Lgh 1303

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

9. Amaniel Woldemichael, 19591107-2535
Bjornstigen 20 Lgh 1102

170 72 Solna

Naérvarande genom ombud

10. EVA Anna Margit Kjellegérd, 19321116-1207
Bjornstigen 28 Lgh 1402

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

11. RIAD Ragnar Lindholm, 19730609-0270
Bjornstigen 28 Lgh 1301

170 72 Solna

Naérvarande genom ombud

Ombud for 1-11: Jur.kand. Monicka Sparrman
c/o Hyresgéstforeningen Region Stockholm
Box 10117

121 28 Stockholm-Globen

Bitrddd av Jan Bagge.
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12. JENS Fredrik Bergenby, 19790816-0257
Bjornstigen 28 Lgh 1203

170 72 Solna

Ej nirvarande

13. Kerstin Bjurenis, 19510815-0029
Bjornstigen 28

170 72 Solna

Ej nirvarande

14. Rajaa Charif, 19641010-0827
Bjornstigen 30 Lgh 1203

170 72 Solna

Ej nirvarande

15. Ester LILIAN Margareta Forsman, 19360720-0361
Bjornstigen 30 Lgh 1503

170 72 Solna

Ej ndrvarande

16. TARJA Sari Sanelma Friederiksen, 19460508-9640
Bjornstigen 30 Lgh 1403

170 72 Solna

Ej nédrvarande

17. Solmaz Kalantari, 19760206-9648
Bjornstigen 28 Lgh 1403

170 72 Solna

Ej nédrvarande

18. STAFFAN Borje Lannas, 19601102-7676
c/o Ahrlin

Bjornstigen 28 Lgh 1502

170 72 Solna

Ej nédrvarande

19. Ebba ELISABET Warren, 19481026-3220
Bjornstigen 30 Lgh 1501

170 72 Solna

Ej nirvarande

20. Mansour Zolfagharian, 19501217-1814
Bjornstigen 30 Lgh 1302

170 72 Solna

Ej nédrvarande

Saken
Godkénnande av forbéttringsarbeten
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OVRIGA (nirvarande)

Per-Olof Engvall, Monika Engvalls make.

Ordforanden gér 1 korthet igenom handlingarna i drendet och f6ljande antecknas.
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna har inkommit till hyresndmnden med en ansdkan
om godkénnande av forbattringsarbeten betriffande de av hyresviarden dgda
fastigheten Torsken 3 pa Bjornstigen 24-40 i1 Solna. Motparterna hyr lagenheter i de

berorda fastigheterna.

Christel Hackman uppger att hyresviardens yrkande, instdllning och grunder kvarstar i
enlighet med ansdkan och vad som tidigare angetts (aktbilaga 273 i1 drende 5744-20
och aktbilaga 254 i drende 5738-20). Aven sakframstillningsvis hinvisas till det som

anforts skriftligen samt i de tidigare sammantrédena.

Monicka Sparrman uppger att hyresgésternas instillning, yrkande och grunder
kvarstér i enlighet med vad som tidigare angetts. Vidare hénvisas till det som anforts i
arendena 5744-20 respektive 5738-20 samt det som skriftligen har getts in till

hyresndmnden.

Jan Bagge: Hyresgédsterna upplever hyresvirdens agerande som vilket annat
riskkapitalbolag som helst och hyresvérden vill endast tjana pengar. Det finns heller
inte en tanke pa vad de berorda hyresgasterna vill. Detta agerande drabbar valdigt
manga hyresgéaster pa ett allvarligt sétt eftersom en stor andel kommer tvingas flytta.
Han har skriftligen hédnvisat till ”Goteborgs-domen” dér det lyfts fram att hyresgéster

ska ges ett storre inflytande 6ver hyresvardens ombyggnadsarbeten.

Hyresgésterna upplever att hyresviarden anvénder sig av en successiv metod som borjat
med att det behdvs nya ror som innebér att golvet maste brytas upp och d& maste
hyresgésterna evakueras osv. Det behovs ingen sddan ombyggnation i fastigheten. Det

som mojligen kan behdvas ér ett stambyte, vilket parterna verkar vara Gverens om.
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Savil golv som kok och vatutrymmen é&r 1 gott skick och behdver endast visst

underhall. De foreslagna atgérderna kommer att innebdra en standardsankning for

hyresgésterna.

Enligt hyresgisternas uppfattning finns det ingen anledning for hyresviarden att
genomfora denna omfattande renovering ur ett ekonomiskt perspektiv. Hyresvarden
har en bra ekonomi och skulle ha goda mgjligheter att genomfora ett stambyte dven
utan den kommande hyreshdjningen som éatgérderna kommer att medfora.
Hyresgésterna dnskar inflytande i processen och helst 6nskas ett samradsavtal.
Eftersom hyresvdrden har végrat lyssna pé hyresgésterna har arbetsgruppen
Bergshamragruppen skapats. Bergshamragruppen har varit mycket aktiva och

representerar en stor méngd av de boende i Bergshamra.

Monicka Sparrman: Vad giller det enskilda hyresgisterna anfors foljande.

Amanuel Woldemichael Asgodom

Han kan inte acceptera hyreshdjningen och ett ars evakuering. Han anser att ldgenheten

ar 1 gott skick.

Monika Engvall

Har gett in egna yttranden, aktbilagorna 114, 120 och 220-222. Hon vill dven
podngtera att savil stambyte som elinstallationer maste kunna goras snabbare. Hon vill

dven att stiftelsens stadgar tas pa allvar och att hyran halls pa en rimlig niva.

Blanka Enlund
Har gett in eget yttrande, aktbilaga 118.

Ulla Jonasson

Har gett in eget yttrande, aktbilaga 179.

Caroline Jonsson
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Hon 6nskar renovering men inte lyxatgirder som innebér en hyreshdjning med 55
procent. Konsekvenserna av detta blir att hyresgéster maste flytta och bositta sig 1
mindre ldgenheter dn de faktiskt behover. Evakuering kommer att leda till att barn med

sarskilda behov kommer att fa problem med skolfrdnvaro nér deras rutiner bryts.

Eva Killegird
Hanvisar till Jan Bagges yttrande jimte bilagor, aktbilagorna 234-246.

Riad Lindholm

Han har gett in egna yttranden, aktbilagorna 122 och 128. Han vill dven tilldgga att han
kanner en del hyresgéster som bor i ldgenheter, som hyresvirden tidigare har
renoverat, dar lister och annat material borjade ga sonder redan efter ndgra manader.
Denna typ av renovering med anvindning av billiga material leder till markant
standardsidnkning och milj6forstoring. Att hyresvéirden vill stdnga igen ena ingdngen
till badrummet forstor bade for rymden och luftgenomstromningen. Han tycker att det
ar orimligt att alla 1dgenheter ska tillgdnglighetsanpassas. Han accepterar fonsterbyte

och att koksbanken hojs upp, allt annat borde vara valfritt.

Ulla-Britt Isgren

Forordar en mer skonsam ombyggnad och relining istéllet for stambyte. Hon kommer

inte att klara av ett ars evakuering, tva flyttar och darefter en hojd hyra.

Amaniel Woldemichael Asgodom

Han accepterar inte hyreshojning och ett ars evakuering. Vill inte heller ha
lyxrenovering dé ldgenheten redan ar i gott skick. Det ar daligt for miljon att slinga

fungerande inredning och vitvaror.

Ordféranden redogdr for Elisabet Warrens yttrande 1 aktbilaga 172.

Christel Hackman: Vad giller hyreshdjningen dr den redan framforhandlad

tillsammans med Hyresgéstforeningen. Om hyresnivan inte hade ansetts vara skilig

hade de kunnat driva drendet till hyresndmnden for beslut. Hyresvérden har dessutom
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valt att hoja hyran 1 etapper for att underlétta for hyresgisterna. Som tidigare namnts ar

det ar krav att tillgdnglighetsanpassa samtliga ldgenheter vid ombyggnation. Nar det

géller evakuering och omflyttning hinvisas till det som anforts i drende 5744-20.

Jan Bagge: Den skiliga hyran dr framforhandlad for att pavisa vilken hyra det
kommer att bli om hyresvérden far genomfora sina planerade ombyggnadsatgarder.
Hyresgéstforeningen anser inte att detta dr en rimlig hyra, utan det r bara sa
bruksvirdessystemet fungerar. Enligt den forskning som Boverket har gjort gillande
omflyttning star det klart att det blir storre omflyttning desto hogre hyreshdjningen
blir. I omridet Ritorp var det enligt uppgift ca 70 procent som inte flyttade tillbaka.

Tidsplan och den fortsatta handliiggningen

1. Sammantrdden halls nu den 22 och 23 mars 2021 i drendena 5744-20, 5738-20,
5740-20 och 5743-20. Protokoll fran dessa sammantraden kommer att
expedieras den 6 april 2021. Samtliga protokoll kommer att expedieras till
samtliga parter i samtliga drenden.

2. Samtliga parter 1 de ovan ndmnda drendena som inte var ndrvarande vid
sammantridet far tillfdlle att yttra sig Gver protokollen inom tv veckor frn
delfaendet. For det fall att part som var nérvarande vid sammantriadet, antingen
personligen eller genom ombud, har synpunkter pa protokollet ska dessa
ldimnas inom samma tid.

3. Senare under varen kommer sammantréde héllas i de fem resterande drendena.
Vad som sagts ovan under 1-2 angiende expediering av protokoll m.m.
kommer att tillimpas pa samma sétt da.

4. Innan drendena avgors kommer samtliga parter f3 tillfdlle att skriftligen slutfora

sin talan.

Sammantréadet, som pagick kl. 09.00-12.30, forklaras avslutat.

Johanna Stdhlberg
Protokoll justerat 2021-04-06 /
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Hyresndmnden Arende nr Rotel 9
5742-20

Anges vid kontakt med ndamnden

Namnden
Hyresradet Johan Rosén, ordférande
Klas Heldesten och Christina Glasberg, dvriga ledamoter

Protokollforare
Gruppjuristen Mattias Schierbeck

Plats for sammantrade
Niamndens kansli

Fastighet/Adress
Torsken 3, Bjornstigen 24-40, Solna

Sokande

Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna, 815200-1148
Box 1104

171 22 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokat Christel Hackman
Polaris Advokatbyrd HB

Box 7077

103 87 Stockholm

Motpart

1. KARIN Margareta Eugenia Akay, 19360126-0627
Bjornstigen 38 Lgh 1403

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

2. FREDRIK Johan Bergholtz, 19720620-0110
Bjornstigen 38 Lgh 1201

170 72 Solna

Narvarande personligen och genom ombud

3. ROLF Allan Bertil Enequist, 19451107-0510
Bjornstigen 40 Lgh 1501

170 72 Solna

Naérvarande personligen och genom ombud

4. SONJA Ingegird Eriksson, 19360725-1042
Bjornstigen 40 Lgh 1203

Dok.Id 424714

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 - mandag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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170 72 Solna
Narvarande genom ombud

5. Eptisama Francis, 19650623-2807
Bjornstigen 38 Lgh 1203

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

6. ULLA Ruth Louise Lennerth, 19341104-0508
Bjornstigen 40 Lgh 1403

170 72 Solna

Narvarande genom ombud

7. MAJJA Marie Antoinette Nykvist, 19781027-8205
Bjornstigen 36 Lgh 1501

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

8. SOKHNA Sona Sy, 19800112-0420
Bjornstigen 38 Lgh 1301

170 72 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud for 1-8: Jur.kand. Monicka Sparrman
Hyresgéstforeningen Region Stockholm

Box 10117

121 28 Stockholm-Globen

9. JAN Georgsson Bagge, 19480811-0011
Bjornstigen 36 Lgh 1503

170 72 Solna

Personligen nirvarande

10. Lazaro Caballero Segui, 19770920-3652
Bjornstigen 40 Lgh 1303

170 72 Solna

Personligen nirvarande

11. Gertrud MARIANNE Dahlén, 19400302-8026
Bjornstigen 40 Lgh 1301

170 72 Solna

Ej nédrvarande

12. Gundars JANIS Incitis, 19490401-1295
Bjornstigen 38 Lgh 1503

170 72 Solna

Personligen nirvarande

5742-20

Sid 2
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13. Agnes Njuki, 19830910-5289
Bjornstigen 40 Lgh 1101

170 72 Solna

Ej nirvarande

14. ARGHAVAN Ghazaleh Nosratnezami, 19900411-3909
Bjornstigen 38 Lgh 1402

170 72 Solna

Personligen narvarande

15. KLARA Elisabeth Wahlstrom, 19780901-1682
Ej nirvarande

16. Cyrus Xexex, 19570430-2230
Bjornstigen 40 Lgh 1402

170 72 Solna

Ej ndrvarande

SAKEN
Godkénnande av forbéttringsarbeten

Ordforanden konstaterar att de motparter som inte &r narvarande personligen eller
genom ombud dr delgivna kallelse och handlingarna i drendet samt att de i kallelsen

upplysts om att drendet kan komma att avgdras dven om de inte instéller sig.

Ordforanden gar i korthet igenom handlingarna i drendet och foljande antecknas.
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna har kommit in till hyresndmnden med en ansdkan
om godkédnnande av forbéttringsarbeten betrdffande den av hyresvérden dgda
fastigheten Torsken 3 pa Radjursstigen Bjornstigen 24-40 i Solna. Motparterna hyr

lagenheter 1 de berdrda fastigheterna.

Christel Hackman uppger att hyresvirdens yrkande, instéllning och grunder kvarstar i
enlighet med ansdkan och vad som tidigare angetts (aktbilaga 273 1 drende 5744-20,
aktbilaga 254 1 drende 5738-20, aktbilaga 267 1 d&rende 5740-20, aktbilaga 281 1 drende
5743-20, aktbilaga 314 i drende 5736-20 och aktbilaga 291 i drende 5737-20).
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I detta drende anfor hyresviarden sammanfattningsvis att det finns stammar och
ledningar som uppnaétt sin tekniska livsldngd och dr i déligt skick. Vattenskador har
uppkommit pa grund av uttjdnta stammar och undermaliga tatskikt. Det dr nu
nodvindigt att gora stambyte och byta ut ledningarna. Relining dr inte aktuellt da det
forutsétter stammar i battre skick. De aktuella stammarna kommer inte hélla for att
gora en relining. Schakten i badrummet och kdket kommer goras storre. I nuldget
ligger kall- och varmvattenledningar bredvid varandra och det gar &t onddig energi for
att fa kallt och varmt vatten. Det finns riktlinjer om hur lang tid det ska ta for att fa
varm- och kallvatten som i nuléget inte uppfylls. Hyresvérden vill dérfor isolera
ledningarna och dndra hur néra de ligger i forhallande till varandra. En komplettering
med VVC-ledning kommer ske for att minimera risken for legionella. Ledningarna

ryms inte 1 dagsldget 1 befintligt schakt och schakten maste darfor goras storre.

Stambytet och utvidgningen av schakten gor att tatskikten kommer behdva brytas. Om
tatskikten bryts pa ett stille méste hela titskiktet bytas ut. Relining gjordes i husen pa
90-talet, men det gjordes inte nadgot stambyte dd. Den atgirden racker inte lingre. D4
byttes inte heller golvbrunnarna ut generellt, vilket nu orsakat vattenskador. Vid
samma tillfdlle gjordes tétskikt om till tjarstrukna tétskikt vilka inte uppfyller dagens

standard. Det behover kaklas bakom den separata toaletten och handfatet.

Koksinredningen méste nedmonteras av flera skil. Hyresviarden méste kunna na
stammarna bakom och under koksskapen. Skédpen maste dven tas ner for att
hyresvirden ska kunna komma at schakten. Béanksképen ska hojas till 90 cm for att
uppnd dagens krav. I enlighet med krav pa sidkert vatten kommer vattentita skikt
laggas in 1 koket for att uppticka vattenskador. Ventilationsskdp kommer sittas in
bakom koksskapen. Eftersom det kommer installeras kyl och frys i fullhdjd och
overskipet kommer att behdva bytas ut. De ldgenheter som ar pa fyra rum och kok
eller storre kommer fé separat kyl och frys som ér hogre och bredare, och dérfor
behover skdpen runt om dndras. Diskbinksskdpet saknar bakstycke och stommarna har
en ram av trd, men bestir 1 Ovrigt av masonit. Skapen klarar darfor inte en demontering

och remontering utan att skadas. Det vore inte kostnadseffektivt att gora pa det sittet.
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Hyresvérden har gjort en utredning som visar att det mest kostnadseffektiva &r att byta
ut inredningen. Koksinredningen kan inte ldmnas kvar i ldgenheterna under tiden som
renoveringen sker, utan den maste fraktas bort. Eftersom vissa delar av
koksinredningen méste bytas ut kan inte heller de 6vriga delarna behéllas da det skulle
leda till att inredningen inte blir enhetlig. Det kommer séttas upp skip och spiskipa
ovanfor spisen. De nuvarande skapen dr 60 ar gamla. Hyresvérden har gjort en
lagenhetsinventering och har kunnat konstatera att koken &r 1 déligt skick. Anton
Bjorklund, som hyresgésterna dberopat som vittne, har endast inventerat en enskild
lagenhet som inte visar hur det ser ut generellt inom hyresvérdens bestand.
Kallskafferiet maste tas bort eftersom det gor att det nya ventilationssystemet inte blir

effektivt.

De planerade dndringarna &r sé stora att de &r att anse som nyproduktion. Hyresvirden
har dérfor en skyldighet att tillgédnglighetsanpassa kdken och badrummen. Detta foljer
av boverkets regler. Det har i samtliga drenden varit stort fokus pa planldsningen och
koksinredningen. Det &r inte alla ldgenheter som kommer fa en dndrad planldsning.
Planlosningsidndringarna avser framst lagenheter som é&r tre rum och kok eller storre. 1
de mindre ldgenheterna kommer stiddsképet tas bort fran koket, arbetsbidnken kommer
sdnkas nagot och det kommer bli plats for diskmaskin. De 14genheter som har en

separat toalett kommer forlora den.

Det finns rorledningar som gér under golven. Den massa som funnits vid
rorledningarna har sjunkit undan. Det dr inte mdjligt att blésa ur och forsluta réren. Det
giller oavsett om varmluft anvinds vid urblasningen eller inte. Hyresviarden kommer
lagga in isoleringsmaterial vid inldggningen av parkettgolvet. Det har tidigare varit
klagomal pa ljudstorningar i husen, och den bésta l6sningen é&r, enligt hyresvarden,
parkettgolv med isolering. Hyresvdrden kommer ldgga klinker 1 hallen. Ingen av dessa
foreslagna atgérder dr lyxatgarder, utan utgor sddan standard som hyresgéster i

allménhet forvintar sig.
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Radiatorn i badrummet kommer erséttas av en handdukstork. P4 vintern kommer
uppvéarmningen av handdukstorken ske genom radiatorsystemet. Det dr endast om
hyresgésterna vill ha den igang under 6vriga delar av aret som den kommer belasta
elsystemet. En del av kladkammaren kommer tas 1 ansprak for att gora en toalett. Det

ar endast 1 vissa lagenheter som hela klidkammaren behover tas i anspréak.

Hyresndmnden ska inte beakta hyran i prévningen i detta drende. Det kan dock
konstateras att hyran ar framférhandlad med Hyresgéstforeningen. Det kommer ske en
infasning av de nya hyrorna under tre ar. Hyresvirden menar att atgdrderna ar vad
hyresgéster forvintar sig i allméanhet. I den provningen omfattas &dven framtida
hyresgister. Det 4r samma atgédrder som utforts 1 andra omraden, dédr bade hyresndmnd
och hovritt bedomt att tgirderna dr sddana som hyresgister i allménhet forvéntar sig
och att hyresvirdens intresse vigde Over hyresgésternas intresse av att atgarderna inte
utfordes. Géillande evakuering har hyresgésterna erbjudits flera alternativ innebarande
antingen temporér avflyttning eller permanent avflyttning till annan ligenhet inom
hyresvirdens bestdnd eller genom bostadsformedlingen. Hyresvérden kommer forsoka

vara tillmétesgdende gentemot hyresgisterna i dessa delar.

Monicka Sparrman uppger att hyresgésternas instédllning, yrkande och grunder
kvarstar 1 enlighet med vad som tidigare angetts. Hyresgésterna gor géillande att
hyresvérden saknar beaktansvirda skél att genomfora dtgérderna och att det darfor r
oskiligt mot dem att de genomfors. Om lagenheten r i gott skick kan hyresgisternas
intressen viga lika tungt som hyresvirdens. Ett stambyte kan ske utan att gora en total
ombyggnation av ligenheterna. Genom ett vittne har det visats att koksskapen kan
atermonteras och inte behdver bytas ut. Ett annat vittne har visat att relining 4r en bra
metod. Den foreslagna renoveringen kommer leda till nybyggnadsstandard,
lagenheterna kommer tappa sin tidstypiska stil och hyran kommer bli s hog att

flertalet hyresgéster inte kommer ha rad att bo kvar.

Enligt forarbetena till bestimmelserna om hyresgéstinflytande vid forbattrings- och

andringsarbeten ar det allménna hyresgistinflytandet nagot som kan viga over
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hyresvirdens intresse av att genomfora dtgirderna. De nyss nimnda bestimmelserna ér
dven tinkta som ett skydd for hyresgésterna eftersom boendet &r en central del av
manniskors privatliv. Om hyresgésterna inte kan paverka sin boendemiljo ar det en
tydlig svaghet i besittningsskyddet eftersom hyresgésterna da riskerar att behova flytta.
De foreslagna atgarderna kommer fa till f61jd att hyran hojs med 55 % vilket &r en
oskélig hojning. Ménga hyresgéster kommer inte kunna bo kvar och hyresgésterna har
inte haft det inflytande i processen de ar berattigade till. Att behélla dldre, men fullgod,
inredning ar ett beaktansvéart hyresgastintresse som bor fa genomslag i bedomningen.
Att behélla vitvaror hela deras livsldngd ar fordelaktigt ur miljohénseende. Det enda
skélet att utfora vissa av de foreslagna atgdrderna &r att kunna ta ut hogre hyra. Det &r
78 % av hyresgésterna som inte godként dtgiarderna, vilket dr en betydande majoritet
och dérfor en indikation pé att atgérderna strider mot det allmédnna hyresgéstintresset.

Hyresvérden saknar ddrmed skl att utfora atgérderna.

Det bestrids att hyresgisterna haft inflytande i processen. Hyresgésterna har forsokt
paverka, och har fétt delta i "6ppna hus” anordnat av hyresvirden, men har endast
kunnat paverka mindre kosmetiska forandringar. Det kallskafferi som ménga
hyresgister uppskattar ska tas bort och ersittas med ett skafferiskép utan egen ventil,
vilket dr sdmre. Planlosningsférdndringarna kommer innebéra forsdmringar 1
ligenheterna med mindre ljusinslidpp. Arbetsbénken under koksfonstret kommer
flyttas, vilket leder till en mindre arbetsyta. Hyresvérden planerar att anvédnda ett
stotkdnsligt material som kommer behdva bytas ut oftare dn den nuvarande

inredningen. Det dr inte en fastighetsekonomisk forvaltning.

Viggen som skiljer den separata toaletten fran vardagsrummet ér eftertraktad att
behalla, men dr planerad att tas bort. Vaggen innebér att tva personer kan nyttja
badrummet samtidigt. Elementet kommer bytas mot en handdukstork. En extra toalett
kommer ersitta klidkammaren och ldgenheterna kommer pé grund av det bli
svirmoblerade. Att ha klinker i hallen dr en lyxatgérd som inte dr efterfragad.
Hyresgisterna menar att réren som gar under golven kan vara kvar om de bldses ur och

forsluts. Parkettgolv ar inget som efterfragas. Om golven dr intakta kan hyresgésterna
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bo kvar i ldgenheterna under renoveringen och darmed slippa evakuera ldgenheterna.
Hyresvérden har under lang tid underlétit att underhalla 1dgenheterna och har avvaktat

att utfora atgirder. Istdllet sker alla atgarder nu pa en gang och hyran hgjs.

Vad giller det enskilda hyresgéstintresset anfors foljande.

Karin Akay

Det behdvs inte ndgon genomgripande ombyggnad. Hon medger att det behovs en
uppgradering av stammarna och elen, men hon Onskar nivaer for att vissa hyresgéster
skulle kunna bo kvar med nigot ldgre boendestandard. Hon ar rddd for att hon inte ska

kunna bo kvar 1 sin ldgenhet.

Fredrik Bergholtz

En sammanslagning av toalett och badrum ar en férsdmring. Han vill behalla viaggen.
Atgirderna kommer leda till mindre arbetsyta i koket och diskmaskinens placering gor
att den blockerar dorren. Vitvarorna dr i nyskick och behdver inte bytas ut pa4 manga
ar. Han har inte ndgot behov av en storre kyl och frys. Han har redan en spisfldkt som
inte behover bytas. Parkettgolv dr en lyxatgérd och innebidr dven en hardare yta som

saker kan gé sonder pa. Mjuka mattor absorberar ljud pa ett béttre sétt.

Rolf Enequist
Har gett in eget yttrande, aktbilaga 351.

Ulla Lennerth
Hon hénvisar till Jan Bagges yttrande, aktbilaga 280.

Majja Nykvist

Hon orkar inte med en evakuering.

Sokhna Sy
Hon hanvisar till Jan Bagges yttrande, aktbilaga 280.



Sid 9

HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL 5742-20
NAMNDEN I STOCKHOLM 2021-06-17
Hyresndmnden

Monicka Sparrman uppger att hon aterkommer géllande Sonja Erikssons och

Eptisama Francis yttranden.

Jan Bagge yttrar sig bade betraffande dtgirderna i allménhet och vad avser hans

lagenhet i enlighet med vad som framgar av aktbil 366-368.

Janis Incitis yttrar sig och redogor for sin kompetens och erfarenhet av de fragor som
ar aktuella i drendet och vad han anser om dessa i enlighet med vad han tidigare anfort
1 skrift. Sammanfattningsvis framhaller han sérskilt foljande. Han har bott i
Bergshamra under ca 40 ar pa 5 olika adresser. Han kinner vil till bostadsbestandet i
Bergshamra. Han stodjer Bergshamragruppens arbete. I det hir fallet dr det fraga om
lyxrenovering eftersom stora delar av den befintliga inredningen uppfyller rimliga krav
pa funktion. Hyresvirden har en avsevird forklaringsborda som inte uppfylls av det
material hyresvirden tillfort &rendena. En mycket vél fungerande planlésning av en
kénd arkitekt som hyresgésterna &r ndjda med ska bytas ut mot en betydligt sémre
planldsning. Den befintliga kdksinredningen kan hélla i ytterligare 60 &r och skulle
komma att overleva den budgetinredning som hyresvérden vill inreda koken med. De
métningar hyresvarden gjort och de métt som anges i flera ritningar stimmer inte och
toalettens placering uppfyller inte Boverkets krav. Han anser att det méste goras
kontrollmétningar av en oberoende part i ldgenheterna. En vattenskada som

hyresvarden pekat pa berodde inte pa brister i stammar eller tatskikt.

Fredrik Bergholtz: Det finns en del atgirder som han skulle vara villig att betala for
genom hyreshdjningar, men inte de atgérder som hyresvirden foreslar. Han skickade
tidigt in sina synpunkter till hyresvérden, men han har inte ens fatt en bekriftelse pé att

det lasts. Han anser att det maste ga att gora ett stambyte utan en evakuering.

Rolf Enequist: Hyresvirden har kommit med felaktiga pastaenden om att tatskikten ar
undermaliga. Han har beskrivit 1 en inlaga vad som hénde vid renoveringen. Han har

varit chef for branschorganisationen Golvbranschen. Hyresvérden pastar att regler inte
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foljts ndr de nuvarande titskikten gjordes, men han anser att det har gatt rtt till. Det
var fem personer som besiktade hans ldgenhet, men de missade mycket under
besiktningen. Det dr kaklat pa vdggarna hos honom och det ér forberett for diskmaskin.
Han har dven haft tvéittmaskin i ligenheten sedan 50 ar tillbaka. Kranen tar inte mer &n

15 sekunder for att f4 varmvatten.

Arghavan Nosratnezami: Hon héller med 6vriga hyresgéster och motsitter sig de

oskiliga hyreshdjningarna.

Lazaro Caballero Segui: Han har samma uppfattning som 6vriga hyresgéster.

Christel Hackman: Nir det géller vattenskadan framgér det att det var stopp 1
liggande stam. Tatskiktet hade inte héllit tatt vilket medfort vattenskada. Bankhojden
har man métt mellan bank och viggskap. Hojden varierar i bestandet och darfor maste
man nu byta. I ovrigt hdnvisar hon till ingivna handlingar géllande detta. Klara
Wahlstrom pratar 1 ingivet yttrande om Ritorp, vilket de bemott skriftligen.
Hyresvirden foljer de krav som é&r faststdllda gédllande astma och allergier. Marianne
Dahlén har anfort oro dver att badrumsfonstret kommer minskas, vilket det inte
kommer gora. Fonstret kommer bytas ut, men det kommer fortfarande vara samma

storlek.

Tidsplan och den fortsatta handliiggningen

1. Sammantrdden halls nu den 16 och 17 juni 2021 i drendena 5736-20, 5737-20
och 5742-20. Protokoll fran dessa sammantraden kommer att expedieras den 23
juni 2021. Samtliga protokoll kommer expedieras till samtliga parter 1 samtliga
arenden.

2. Samtliga parter i de ovan ndmnda drendena som inte var ndrvarande vid
sammantridet fér tillfdlle att yttra sig 6ver protokollen inom tvd veckor fran

delféendet. For det fall att part som var nirvarande vid sammantradet, antingen
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personligen eller genom ombud, har synpunkter pd protokollet ska dessa
lamnas inom samma tid.

3. Senare 1 host kommer sammantréde héllas i de resterande tva drendena. Vad
som sagts ovan under 1-2 angaende expediering av protokoll m.m. kommer att
tillimpas pa samma sitt da.

4. Innan drendena avgors kommer samtliga parter fa tillfdlle att skriftligen slutfora
sin talan.

5. De vittnesforhor som aberopats med Tord af Klintberg och Folke Bjork
kommer hallas vid det sista sammantréddet i host. Hyresndmnden tillater att
kompletterande fragor stélls till Tord af Klintberg. Forhors- och bevistemat
avseende Folke Bjork méste fortydligas s att det gar att l4sa ut vilken ny
information det forhoret skulle tillfora drendena. Nar sa skett kommer
hyresndmnden ta stéllning till om det ska tillatas eller inte. For det fall ndgon
part 6nskar ta del av de ljudinspelningar som tagits upp vid tidigare

vittnesforhor kan dessa begéras ut.

Sammantréddet, som pagick kl. 09.15 till 10.45, forklaras avslutat.

Mattias Schierbeck
Protokollet justerat 2021-06-22 /
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HYRESNAMNDEN I PROTOKOLL Aktbilaga 281
STOCKHOLM 2021-03-23

Arende nr Rotel 9
5743-20

Anges vid kontakt med ndamnden

Nédmnden
Hyresradet Johan Rosén, ordforande
Klas Heldesten och Christina Glasberg, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Johanna Stéhlberg

Plats for sammantriade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Torsken 5, Radjursstigen 1-7, Solna

Sokande

Bostadsstiftelsen Signalisten 1 Solna, 815200-1148
Box 1104

171 22 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokat Christel Hackman
Polaris Advokatbyrd HB

Box 7077

103 87 Stockholm

Bitrddd av Emma Wéxnis, Polaris Advokatbyrd HB.

Motpart

1. Shamal Abdollah Agha, 19781112-3376
Rédjursstigen 1 Lgh 1101

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

2. Mohammad Alizadeh Ghannad, 19510220-2578
Radjursstigen 1 Lgh 1301

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

3. Ninabel Briceno Mancilla, 19801105-9287
Radjursstigen 1 Lgh 1102

170 76 Solna

Narvarande genom ombud

Dok.1d 415880

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 - mandag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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4. MARIANNE Margareta Celsner, 19651107-0085
Radjursstigen 5 Lgh 1201

170 76 Solna

Nérvarande personligen, per telefon, och genom ombud

5. JAN David Frykholm, 19510913-1499
Radjursstigen 1 Lgh 1302

170 76 Solna

Narvarande genom ombud

6. INGRID Kristina Ledin, 19531027-0268
Radjursstigen 5 Lgh 1301

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

7. SIVAN Marianne Ljungstedt, 19630528-1062
Rédjursstigen 1 Lgh 1401

170 76 Solna

Nérvarande personligen och genom ombud

8. Sven Johan GUNNAR Ljuslin, 19440319-8015
Rédjursstigen 3 Lgh 1403

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

9. Bengt-Olof Lofqvist, 19380404-0818
Rédjursstigen 3 Lgh 1503

170 76 Solna

Naérvarande genom ombud

10. Jenny CECILIA Angelica Lovdahl, 19700408-0367
Rédjursstigen 3 Lgh 1402

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

11. Britta Mogensen Larsén, 19370721-1201
Radjursstigen 3 Lgh 1502

170 76 Solna

Naérvarande genom ombud

12. Erdina Mulahmetovic, 19611006-8225
Rédjursstigen 1 Lgh 1201

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud
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13. ANNA Sophia Alund, 19730125-6926
Radjursstigen 3 Lgh 1201

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud f6r 1-13: Jur.kand. Monicka Sparrman
c/o Hyresgéstforeningen Region Stockholm
Box 10117

121 28 Stockholm-Globen

Bitrddd av Jan Bagge

14. Serjik Zargarian, 19650404-2810
Rédjursstigen 3 Lgh 1301

170 76 Solna

Nérvarande personligen, per telefon

15. Komi RICHARD Ephraim Adjimah, 19451223-2358
Radjursstigen 5 Lgh 1101

170 76 Solna

Ej ndrvarande

16. LARS Goran Yngve Bergstrom, 19550304-1096
Hagalundsgatan 5 Lgh 1702

169 65 Solna

Ej nirvarande

17. WEINI Habtezion Desta, 19660830-9669
Rédjursstigen 5 Lgh 1103

170 76 Solna

Ej nirvarande

18. Elena Frantsouzova, 19620508-8609
Radjursstigen 1 Lgh 1202

170 76 Solna

Ej nédrvarande

19. Adel Hardani, 19650709-0816
Rédjursstigen 1 Lgh 1203

170 76 Solna

Ej nirvarande

20. Jahan-Shah Kohmareh, 19610209-2290
Rédjursstigen 1

170 76 Solna

Ej nédrvarande
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21. KERIM Mahfoud Ladhari, 19830306-6958
Rédjursstigen 1 Lgh 1402

170 76 Solna

Ej nirvarande

22. KATARINA Sofia Lindstrom, 19850910-0387
Radjursstigen 1 Lgh 1103

170 76 Solna

Ej nirvarande

23. KERSTIN Margareta Soderberg, 19490214-0088
Radjursstigen 5 Lgh 1101

170 76 Solna

Ej nirvarande

24. ROBERT Musa Williamsson, 19701230-8677
Rédjursstigen 3 Lgh 1501

170 76 Solna

Ej ndrvarande

25. Ulla GUNILLA Lisbeth Wissinger, 19480218-4467
Rédjursstigen 1 Lgh 1303

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud: Bérje Akerlund
Rédjursstigen 1
170 76 Solna

Saken
Godkénnande av forbéttringsarbeten

Borje Akerlund ger in fullmakt, aktbilaga 282.

Ordforanden gér 1 korthet igenom handlingarna i drendet och f6ljande antecknas.
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna har inkommit till hyresndimnden med en ansdkan
om godkdnnande av forbittringsarbeten betrdffande de av hyresvirden dgda
fastigheten Torsken 5 pa Radjursstigen 1-7 1 Solna. Motparterna hyr lagenheter i de

berorda fastigheterna.
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Christel Hackman uppger att hyresvérdens yrkande, instdllning och grunder kvarstar i

enlighet med ansdkan och vad som tidigare angetts (aktbilaga 273 1 drende 5744-20,
aktbilaga 254 i1 drende 5738-20 och aktbilaga 267 i d&rende 5740-20).

Monicka Sparrman uppger att hyresgisternas instéllning, yrkande och grunder

kvarstar i enlighet med vad som tidigare angetts.

Christel Hackman: I detta drende har manga av de foreslagna atgidrderna anforts vara
onddiga eftersom hyresviarden redan har utfort renoveringsarbeten i fastigheterna.
Bland annat har anforts att hissinredningen och korgddrrar redan bytts ut. Genom
hyresvirdens foreslagna ombyggnadsétgirder ska nu sjilva hissmaskineriet och
hisskorgen bytas da hyresvérden anser detta vara lampligt i samband med att
hyresgésterna evakueras. Vidare har det anforts att stambyte och badrumsrenovering
skedde under 90-talet. Hyresvirden menar att detta &r felaktigt d& det endast skedde en
relining och inget utbyte av roren. Eftersom roren &r i sa pass déligt skick fungerar det
inte langre med relining varfor roren nu méste bytas. Nér &nda roren ska bytas vill man
dven passa pa att byta ut samtliga ledningar, tdt- och ytskikt. Det framgar av de
vattenskador som uppkommit, pd bland annat Bjornstigen 24, att de befintliga réren &r

uttjanta och att reling saledes inte langre &r ett alternativ.

Vad giller kok och badrum &r det mest kostnadseffektivt att byta samtliga ledningar i
samband med att stambyte sker. De befintliga schakten i1 savél golv som véggar ér for
sma for att rymma den modell som hyresvérden har valt. Tanken ar att man ska ldgga
in isolering samt utdka avstandet mellan varm- och kallvattenledningar, som en

energibesparande atgérd. Idag dr utrymmet ca 150 ganger 400 millimeter och behovet
for den nya losningen &r 200 ganger 800 millimeter. Ddrmed méste hyresvérden bryta

upp golven och ta ner vissa vdggar for att kunna justera schakten.

Christel Hackman delar ut kopia av aktbilaga 274 (i drende 5744-20) till de

hyresgéster som &r ndrvarande.
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Christel Hackman fortsétter: I samtliga drenden har det varit ett stort fokus pa att
hyresgésterna vill behélla den befintliga kdksinredningen. Inredningen bestar dock inte
av det massiva trd som hyresgésterna gor gillande varfor en demontering inte &r
mojlig. Skapluckorna har forvisso en ram av trd men resten dr av masonit. En stor del
av lador och skap har borjat bagna och det stora diskbanksképet saknar dven
bakstycke. Enligt hyresviardens utredning &r det inte kostnadseffektivt att demontera
inredningen, frakta bort den for férvaring och sedan atermontera den. Hyresvirden vill
dven vattenskadesdkra koken genom att ta bort samtliga skép for att ldgga in en
sarskild matta under sjdlva skapen. Ur ett forsdkringsperspektiv ér detta den modell
som foresprékas. I tidigare drenden dér hyresvirden genomfort liknande atgérder har

savél hyresnimnden som Svea hovritt ansett det som en naturlig och lamplig atgérd.

Vad giller evakuering har hyresvérden erbjudit hyresgésterna flera alternativ. Bland
annat finns mdjligheten att flytta permanent till ett annat omréde for att undkomma
evakuering och flera flyttar. Det har dven erbjudits fortur till det dldreboende som
byggs i omradet. Anledningen till att hyresgéster inte har fatt ndgot exakt svar var de
ska evakuera dr for att projektet inte kan starta forrdn hyresvérden fatt tillstand att

utfora de onskade atgérderna.

Vad giller hyreshdjningen ér den forhandlad med Hyresgéstforeningen som ansett det
vara en skilig hyresniva. Hyresvirden har dven valt att hyran ska hdjas i olika etapper
som innebdr ett skydd for hyresgisterna. Slutligen vill hyresvdrden ndmna att
ombyggnadsatgirderna inte strider mot det allménna hyresgéstintresset dd hyresvarden
i tidigare drenden fatt i princip samma atgirder prévade av sdvil hyresndmnden som

Svea hovritt. Atgirderna ir sddana som hyresgister idag generellt forvintar sig.

Monicka Sparrman: Den befintliga inredningen i ldgenheterna &r i gott skick och ett
stambyte skulle kunna genomforas mer varsamt. Ombyggnationen kommer leda till en
nybyggd standard som leder till att flera hyresgéster inte kommer kunna bo kvar.
Hyran kommer att hojas med 55 procent vilket dr véldigt hogt for den enskilda
hyresgésten. Enligt forarbetena till bestimmelserna om hyresgéstinflytande vid

forbéttrings- och dndringsarbeten dr det allménna hyresgéstinflytandet ndgot som kan
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vaga over hyresvérdens intresse av att genomfora atgarderna. De nyss ndimnda
bestimmelserna ar dven tankta som ett skydd for hyresgésterna eftersom boendet dr en
central del av méinniskors privatliv. Om hyresgisterna inte kan pdverka sin
boendemiljo dr det en tydlig svaghet i besittningsskyddet eftersom hyresgésterna da

riskerar att behova flytta.

I detta drende har hyresgisterna inte haft ndgon som helst mojlighet att paverka.
Hyresvirden menar dock att mdjligheten till inflytande har funnits genom “6ppet hus”.
De forslag som hyresgéster ldimnade vid dessa tillfallen har endast lett till smé
kosmetiska dndringar och sdledes ingenting som paverkar hyresnivan. Manga utav
lagenheterna har idag en god standard vilket man inte tycker att hyresvarden har
horsammat. Hyresgésterna anser generellt att hyresviardens foreslagna atgéarder

kommer leda till en standardsédnkning.

Vad giller hyresvirdens forslag om klinker- och parkettgolv anser hyresgésterna att
det dr en lyxatgird som inte efterfragas. Méanga anser att det borde vara ett valfritt
tillval. Det rader dven tvist om golven och varmvattenréren. Hyresgésten menar att det
ar tillrdckligt att blasa ut och relina de befintliga roren sé att golven kan ligga kvar.
Vad giller koksinredningen édr det mdjligt att den demonteras och sedan forvaras i
andra rum i ldgenheten under den tid som renoveringen pagar. Hyresvérdens forslag ar

inte kostnadseffektivt.

Det ér 78 procent av hyresgisterna som inte har godként hyresvirdens forslag om
ombyggnadsatgirder. Hyresgésterna menar att detta &r en stark indikation pa att
ombyggnationen strider mot det allménna hyresgéstintresset. Ligenheterna har ett
eftersatt underhall eftersom hyresviarden medvetet har underlatit att utfora
underhallsdtgirder de senaste atta ren i vintan pd denna renovering. Hyresgésterna
kénner sig lurade eftersom de genom hyresbetalningen har betalat for ett underhall som

inte existerat.

Jan Bagge: Hyresgisterna upplever att hyresvdrden upptriader som vilket annat

riskkapitalbolag som helst eftersom de forsoker tjdna s mycket pengar som mojligt.
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Hyresvirden har inte tagit ndgon som helst mansklig hédnsyn och inte heller gjort nagra
samhdlleliga 6verviganden. Denna situation har varit och &r fortfarande enormt
péfrestande for samtliga hyresgéster. Enligt forskning har det framkommit att
minniskors hilsa padverkas negativt vid denna typ av ombyggnad, framforallt bland de
dldre. Utifran Goteborgs-beslutet” har det tydliggjorts att man kan ta en betydligt
bredare hinsyn till hyresgésternas sociala rittigheter, &n vad som gjorts 1 tidigare
praxis. Fastighetségare har normalt sett ekonomiska resurser och advokater som
foretrdder dem medan hyresgésterna har mycket begransade mojligheter att né
framgang. Trots att reglerna ska ge upphov till ett stérre utrymme for hyresgésterna att
paverka sd har hyresgésternas intresse inte beaktats, vilket man nu 6nskar att

hyresndmnden ska gora.

Hyresvirdens instillning bygger pa en sorts "domino-effekt” som startar med att
fastigheterna behdver nya ror som i sin tur leder till att golven maste bytas och da
maste hyresgésterna evakueras osv. Niar denna méngd atgérder ska genomforas kallas
det for ombyggnation vilket innebar att hyresviarden maste tillginglighetsanpassa
lagenheterna, vilket blir valdigt dyrt for hyresgésterna i slutdndan. Det finns ett flertal
exempel pa att det 4r mojligt att genomfora en mer stegvis renovering och att
hyresgésterna pé sa vis kan bo kvar medan stammarna byts. Golven, kdken, och
vatutrymmena ar i gott skick och for det fall det 4r ndgot som ar mindre bra kan det
atgirdas med hjélp av relining. Hyresgasterna onskar att hyresvarden hade slutit ett
avtal om samrad och att hyresgisterna darigenom hade kunnat fa ett storre inflytande
over vilka dtgirder som ska utforas. Det ska dven pdpekas att den forhandlings-
overenskommelse som slutits angdende hyrorna forutsétter att hyresvérden far tillstand

till samtliga atgérder.

Monicka Sparrman: Vad giller det enskilda hyresgistintresset anfors foljande.

Marianne Celsner

Hon hénvisar till sitt eget yttrande, aktbilaga 283, och ansluter sig till Jan Bagges
yttrande jimte bilagor, aktbilagorna 243-254.
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Jan Frykholm

Den hér stora renoveringen medfor hdga hyreshdjningar som ej 6nskas. Han vill endast
ha stambytt och nya elledningar. Han vill inte att koksddrren tas bort och han vill inte

heller flytta garderober fran hall till sovrum.

Ingrid Ledin
Har gett in eget yttrande, aktbilaga 135.

Sivan Ljungstedt

Bott hos Signalisten i ndstan 50 dr och tycker att lagenheten 4r fin som den &r. Det
racker med en standardrenovering och hojning av diskbénken, vilket i sig bestrids for
hennes del da nuvarande h6jd passar hennes langd. Det behovs ny ventilation och nya

stammar, men hon vill inte flytta tvd gédnger och sedan betala en hogre hyra.

Gunnar Ljuslin

Han har en pension som &r ldgre 4n den nya hyran. Han anser att hyresvérden tvingar
pa hyresgésterna en livsstil som de inte har. Kok och badrum ér i gott skick och han
vill inte ha parkett i hallen. Han forstér att renovering behdvs men han 6nskar att de

sjdlva skulle {4 vilja vilken renovering som passar.

Bengt Olof Lofgvist

Forordar en varsam ombyggnad. Han vill behalla sitt fina kok med koksskép av tré,
skafferi med luftintag och glasdorr till hallen. Han vill ha golvmattor i vinyl 1 kok,
sovrum och hall samt parkett i vardagsrum. Han vill behéalla klidkammare och har inte
nagot behov av en extra toalett. Det kommer bli besvirligt for honom att evakueras,

flytta tvd ganger och ddrefter betala en hogre hyra.

Cecilia Lovdahl

Stambyte, ny el, ombyggnad av badrum med modernt tatskikt, kdllare, hissar och
isolering av fasad dr mycket bra. Koksinredningen dr av bra kvalité och géar att bevara.
Standardhdjandeadtgarder som parkettgolv, klinker och tapetsering borde vara

hyresgiststyrda tillval. Det &r inte nodvéndigt att riva hela koket eftersom stammarna
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kan nas fran badrummet. Tillgdnglighetsanpassningen gor att garderob och forvaring

fran hallen forsvinner, vilket innebaér att det blir svart att moblera och mindre

forvaring.

Britta Mogensen Larsén

Hon fick nya golv i ldgenheten for ca 15 ar sedan och de ér fortfarande i mycket gott
skick. Hon vill inte ha klinkergolv 1 hallen. Viggarna ar i gott skick varfor det inte
behdvs ndgon tapetsering eller mélning. Koket ér i gott skick med en ny spis. Hon
onskar en ny spiskapa samt duschkabin istillet for badkar. Hon 6nskar en varsam
ombyggnad med milj6hénsyn. P4 grund av hog alder orkar hon inte med evakuering

och tva flyttar. Kommer inte att ha rad att betala den nya hyran.

Anna Alund
Har inkommit med ett eget yttrande, aktbilaga 137.

Borje Akerlund redogér for Gunilla Wissingers yttrande i aktbilaga 283.

Serjik Zargarian: Han héller med om det som tidigare sagts och vill tilldgga att han
tycker att det 4r markligt att hyresvirden méste riva ut allting nir de renoverande pa
90-talet. Om man utgar fran att de foljt byggreglerna tidigare undrar man vad som

kommer hénda 20 ar efter denna renovering.

Pa fragor om bilagan “typschakt 2” (aktbilaga 274 i drende 5744-20) svarar Christel
Hackman: Ritningen, som getts in, visar att det behdvs mer utrymme samt vilka
specifika matt som behdvs. De nuvarande schakten dr 150 gdnger 400 millimeter och
eftersom det finns nya krav pd att isolera ledningarna krivs ett storre avstind mellan
varm- och kallvattenledningarna. Dessutom méste man ldgga in en VVC-ledning, med
plats for isolering, som bland annat ska minska risken for legionella. For att detta ska
fa plats maste man utvidga de befintliga schakten genom att ta plats fran badrums- och
koksvéggar. Det framgér av tidigare ingivna ritningar var schakten ligger ndgonstans,
och den nya ritningen visar hur det kommer att se ut samt vilka matt som behovs, dvs.

200 ganger 800 millimeter.
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Det antecknas att ljudinspelningar av samtliga forhor kommer att skickas till Marianne
Celsner, Sivan Ljungstedt och Bérje Akerlund (for Gunilla Wissinger). P4 begiran

skickas ljudinspelningarna édven till Christel Hackman och Monicka Sparrman.

Tidsplan och den fortsatta handliiggningen

1. Sammantriden halls nu den 22 och 23 mars 2021 i drendena 5744-20, 5738-20,
5740-20 och 5743-20. Protokoll frdn dessa sammantrdden kommer att
expedieras den 6 april 2021. Samtliga protokoll kommer att expedieras till
samtliga parter i samtliga drenden.

2. Samtliga parter i de ovan ndmnda drendena som inte var narvarande vid
sammantridet fér tillflle att yttra sig Gver protokollen inom tv veckor frn
delfdendet. For det fall att part som var nirvarande vid sammantradet, antingen
personligen eller genom ombud, har synpunkter pa protokollet ska dessa
lamnas inom samma tid.

3. Senare under viren kommer sammantrade héllas i de fem resterande drendena.
Vad som sagts ovan under 1-2 angdende expediering av protokoll m.m.
kommer att tillimpas pa samma sétt da.

4. Innan drendena avgors kommer samtliga parter f2 tillfdlle att skriftligen slutfora

sin talan.

Sammantréadet, som pégick kl. 09.00-12.30, forklaras avslutat.

Johanna Stdhlberg
Protokoll justerat 2021-04-06 /
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Arende nr Rotel 9
5744-20

Anges vid kontakt med ndamnden

Nédmnden
Hyresradet Johan Rosén, ordforande
Klas Heldesten och Christina Glasberg, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Johanna Stéhlberg

Plats for sammantriade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Torsken 5, Radjursstigen 1-7, Solna

Sokande

Bostadsstiftelsen Signalisten 1 Solna, 815200-1148
Box 1104

171 22 Solna

Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokat Christel Hackman
Polaris Advokatbyrd HB

Box 7077

103 87 Stockholm

Bitrddd av Emma Wéxnis, Polaris Advokatbyrd HB.

Motpart

1. PER GUNNAR Rudolf Arnesen, 19601029-3055
Rédjursstigen 5 Lgh 1502

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

2. KARIN Ulrika Berggren, 19600608-8501
Radjursstigen 5 Lgh 1302

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

3. URBAN Oscar Fredrik Bergsten, 19691108-1930
Rédjursstigen 13 Lgh 1202

170 76 Solna

Narvarande genom ombud

Dok.Id 415718

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 - mandag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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4. MARITA Ann-Christin Bonisell, 19510511-8607
Radjursstigen 7 Lgh 1301

170 76 Solna

Narvarande genom ombud

5. EVA Maria Backstrom, 19520514-8504
Rédjursstigen 5 Lgh 1401

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

6. RUT Margareta Vanke, 19410611-7700
Radjursstigen 5 Lgh 1303

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

7. Marja-Lea Wirén, 19411229-9369
Radjursstigen 13 Lgh 1001

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

8. Ulla ELISABETH Grape, 19551124-8964
Rédjursstigen 7 Lgh 1303

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

9. Mirza Muhic, 19840626-3015
Rédjursstigen 5 Lgh 1402

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

10. ANN Margaret Pettersson, 19490712-1067
Radjursstigen 7 Lgh 1402

170 76 Solna

Narvarande genom ombud

11. JAKOB Gustaf Alexander Jorlas, 19800819-0392
Rédjursstigen 11 Lgh 1101

170 76 Solna

Nérvarande genom ombud

12. BARBRO Maria Stenvall, 19491211-9049
Radjursstigen 7 Lgh 1203

170 76 Solna

Narvarande genom ombud
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Ombud f6r 1-12: Jur.kand. Monicka Sparrman
c/o Hyresgéstforeningen Region Stockholm
Box 10117

121 28 Stockholm-Globen

13. Victor Erik EMIL Dahlstrém, 19891022-0113
Radjursstigen 11 Lgh 1203

170 76 Solna

Narvarande personligen

14. Christer Erlandsson, 19440605-4835
Rédjursstigen 7

170 76 Solna

Ej nirvarande

15. Anna Cecilia KRISTIN Eskilsson, 19891110-4803
Rédjursstigen 11 Lgh 1001

170 76 Solna

Ej ndrvarande

16. Natalia Filatenkova Nilsson, 19460325-3446
Rédjursstigen 7 Lgh 1102

170 76 Solna

Ej nédrvarande

17. Esa ISANDER Freiman, 19820711-0423
Rédjursstigen 5 Lgh 1401

170 76 Solna

Naérvarande genom ombud

Ombud: Jan Bagge
Bjornstigen 36
179 72 Solna

18. ANITA Marie Hammar, 19590624-1046
Rédjursstigen 11 Lgh 1102

170 76 Solna

Ej nirvarande

19. JOEL Sebastian Jakobsson, 19840215-8557
Radjursstigen 13 Lgh 1201

170 76 Solna

Ej nédrvarande

20. Johan BERTIL Jansson, 19280607-1433
Rédjursstigen 7 Lgh 1502

170 76 Solna

Ej nirvarande
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21. GHIDEY Embaye Kassa, 19720512-1564
Rédjursstigen 13 Lgh 1003

170 76 Solna

Ej nirvarande

22. Ana Petrovic, 19550524-2247
Radjursstigen 7 Lgh 1103

170 76 Solna

Narvarande personligen, per telefon

23. Rasol Rigi, 19630317-2594
Radjursstigen 7 Lgh 1201

170 76 Solna

Ej nirvarande

24. DOMINIQUE Paola Sarmiento, 19831227-0203
Rédjursstigen 11 Lgh 1002

170 76 Solna

Ej ndrvarande

25. NATALIE Maria Sarmiento, 19780812-0500
Beteshagen 9

136 73 Vendelso

Ej nédrvarande

26. Karin BIRGITTA Linnea Smedstad, 19290512-0867
Rédjursstigen 7 Lgh 1401

170 76 Solna

Ej nédrvarande

27. Johan Vanke, 19710731-0091
Rédjursstigen 5 Lgh 1503

170 76 Solna

Ej nirvarande

Saken
Godkénnande av forbéttringsarbeten

OVRIGA (nirvarande vid eget forhor)

Vittnen

1. Lennart Thuleberg

2. Susanne Meyer — ndrvarande per telefon
3. Anton Bjorklund

4. Tord af Klintberg — nérvarande per telefon

Christel Hackman ger in ritning av typschakt, aktbilaga 274.
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Ordforanden gér 1 korthet igenom handlingarna i drendet och foljande antecknas.
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna har kommit in till hyresndmnden med en ansékan
om godkédnnande av forbattringsarbeten betrdffande den av hyresvérden dgda
fastigheten Torsken 5 pd Rédjursstigen 1-7 i Solna. Motparterna hyr ldgenheter i de

berdrda fastigheterna.

Christel Hackman: Hyresvirdens yrkande kvarstér, i enlighet med ansokan, att
hyresndmnden ger tillstdnd att utfora de begirda ombyggnadsétgirder i enlighet med
vad som framgar av bilaga 1 och bilaga 2 (aktbilaga 3-4) med tillh6rande ritningar till
”Godkénnande av ombyggnads- och dndringsarbeten”. Tillstdnd ska ldmnas dé
Signalisten har ett beaktansvért intresse av att arbetena genomfors samt att dessa inte

ar oskiliga mot hyresgisterna. 12 kap. 18 d och e §§ jordabalken &beropas.

Monicka Sparrman: Hyresgésterna bestrider hyresvardens yrkande och yrkar att
hyresndmnden l&dmnar ansdkan utan bifall. Grunden for bestridandet &r att hyresvirden
saknar beaktansvirda skil att genomfora atgiarderna varfor det ar oskaligt mot

hyresgésterna att de genomfors.

Christel Hackman: De aktuella fastigheterna byggdes under &ren 1960-1961 och
omfattar totalt 304 ldgenheter och 307 hyresgéster. Tva lagenheter skapades ar 2015
och berors saledes inte av ombyggnadsatgédrderna. Av de kvarvarande 302
lagenheterna dr 60 uthyrda med korttidskontrakt, varfor det ar 242 lagenheter och 245
hyresgéster som berdrs av de planerade dtgirderna. Av dessa ér det 55 personer som
har godként ombyggnadsétgirderna, 153 personer har motsatt sig och 37 personer som
annu inte svarat. Nér det géller de gemensamma utrymmena omfattas samma 242
lagenheter. Det dr ndgra hyresgéster som har godkéant atgérderna for de gemensamma
utrymmena trots att de motsatt sig atgarderna gillande lagenheterna. Avseende de
gemensamma utrymmena &r det totalt 72 personer som har godként, 135 som har
motsatt sig och 38 personer som @nnu inte svarat. Med anledning av att det 4r mer dn
hélften av hyresgésterna som motsatt sig tgirderna i de gemensamma utrymmena

begirs tillstdnd dven for dessa atgérder.
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Som angetts 1 ansOkan har ingen genomgripande upprustning av fastigheten skett
sedan den byggdes, varfor det foreligger ett omfattande behov av renovering.
Hyresgéster har gjort géllande att hyresvédrden redan utfort renoveringsarbeten gillande
vissa delar av fastigheten. Bland annat har det gjorts ett fonsterbyte och omldggning av
tak. Det stimmer dven att det gjorts nagra enstaka lagningar av fasaden och att hissarna
fick ny inredning och nya korgddrrar under 2006, diremot har inte sjidlva hisskorgen
eller maskineriet bytts ut och det dr bland annat detta som ska bytas ut nu. Hyresvérden
menar att det dr en fordel for hyresgésterna att hissarna renoveras under tiden dessa ér
evakuerade. Vad géller tvittstugan har det anforts att maskinerna redan har bytts ut.
Det stimmer att trasiga maskiner bytts ut allt eftersom, men det som kommer att géras
i samband med renoveringen &r att ytskikten kommer att atgdrdas samt att torkrummet
ska ersittas med torkskap. Vidare infordes ett nytt portsystem under 2017 som
medforde en hyreshdjning om 26 kr/ménad. Hyresvarden har ocksa malat om 1

trapphusen ar 1999.

I vissa ldgenheter har termostaterna pa elementen bytts ut, dock har inga radiatorer
bytts sedan fastigheten byggdes. Efter tillval av vissa hyresgéster har deras balkonger
glasats in och rickena har bytts ut. Enligt de foreslagna ombyggnadsatgirderna vill
hyresvirden att samtliga balkonger glasas in och ddrmed kommer det tidigare
hyrestillagget att forsvinna. Det stimmer dven att hyresvirden under 90-talet mélade
om balkongerna samt balkongrackena. Enligt de foreslagna atgiarderna vill hyresvéirden
bredda balkongdorrarna for att 6ka tillgéngligheten for t.ex. rullstol och rullator. Det
har vidare framforts att hyresvirden bytt delar av stammen i badrummen under 90-
talet, vilket inte riktigt stimmer da det endast utfordes en ytskiktsrenovering samt
relining av vissa ror. Vid detta tillfélle byttes varken golvbrunnar eller avlopp ut, vilket
innebdr att dessa fortfarande &r i original. Tjérstrukna golv och viggar gjordes da
ocksa om. Hyresvidrden menar dock att befintliga tétskikt inte haller och maste goras

om nu.

Nir det giller den separata toaletten har vissa ldgenheter klinkergolv sedan tidigare.
Hyresvérden avser att géra badrummen enhetliga och anpassade efter dagens

standardkrav. De hyresgaster som redan har sdkerhetsdorr har gjort ett tillval mot ett
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hyrestilldgg, vilket kommer férsvinna eftersom samtliga lagenheter kommer att ha en
sdkerhetsdorr som uppfyller klass 3. I de ldgenheter som redan har godkdnda
sakerhetsdorrar kommer brevinkasten att sittas igen for att bland annat minska

eventuella ljud- och luktstdrningar.

De befintliga stammarna ar i sa daligt skick att samtliga behdver bytas ut. Det har 1
drendet getts in underlag som pavisar att det forekommit omfattande vattenskador som
hyresvdrden menar beror pd déliga stammar och tatskikt, aktbilaga 204. Hyresgésterna
har framfort att de anser att relining skulle vara en tillracklig atgird, och till styrkande
av detta, dberopat yttranden fran Urban Alvring och Tord af Klintberg. Hyresvérden
menar att relining dr ndgot som kan goras for att skjuta upp ett kommande stambyte.
Livsldngden vid relining varierar, men det finns ingen relining som garanterar att det
héller lika linge som ett utbyte av stammar. Generellt brukar ségas att relining héller 1
upp till 20 ar. Det framgar ocksa av Tord af Klintbergs rapport fran 2016, att for det
fall man maste riva upp badrummet, stambyte alltid &r att foredra framfor relining.
Hyresvérdens utredning visar att réren inte kommer att halla for den rengdring med
hogtryckstvitt som relining kréver. Roren har redan 6verskridit sin livslangd och
hyresvirden kan inte lingre skjuta upp problemet. Aven fréin ett forsikringsperspektiv
ar det negativt med relining. Bland annat vid &ldersavdrag vid en vattenskada beaktas
det, trots relining, att roren ar fran 1960-talet. Hyresviarden menar att vattenskadorna i
fastigheten &r en tydlig konsekvens av tidigare forsok till relining och att stammarna ér

uttjénta.

Aven nir det kommer till fastighetens tappvattensledningar och dess befintliga schakt
har hyresgésterna ansett att det ar tillrackligt med relining. Hyresvarden menar att
relining varken skulle fungera eller vara ekonomiskt forsvarbart. Nér det géller
schakten har hyresvédrden anfort att de maste bytas ut for att de ska goras storre. Dels
ska tappvattenschakten kompletteras med VVC-ledning for att uppfylla kraven pa
korta vantetider for varmvatten och minimera risken for legionella, dels ska samtliga
ror isoleras och bredda avstandet for att inte kallvattenledningen ska paverka
varmvattenledningen och tvirtom. Hyresgésterna har motsatt sig detta och beropat ett

utldtande fran Urban Alvring att tappvattenroren inte behdver isoleras for att motverka
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buller, varfor de far plats i de befintliga schakten. Hyresvérden vill podngtera att réren
inte isoleras for att motverka buller utan for att det dr en energibesparingsétgérd. De
befintliga schakten dr 150 gédnger 400 millimeter och for den 16sning som hyresvirden
har valt behdvs det ett schakt som dr 200 génger 800 millimeter, varfor schakten

behdver goras storre (se typexempel 1 aktbilaga 274).

Vad giller avloppsstammarna tappar de gods med ca 1 millimeter per ar och det finns
nu endast 30 % av godset kvar. Hyresvérden har dven upptéckt flera brott pa den
stdende stammen och det har konstaterats att de maste bytas snarast. Urban Alvrings
utlatande om relining som &beropatas av hyresgésterna har inte béring 1 det aktuella
fallet eftersom stammarna &r av dalig kvalitet. Sdvil avlopp som golvbrunnar och
tatskikt maste bytas ut vilket leder till att man maste riva upp hela badrummet for att
komma ét. Det vore ddrmed orimligt att inte byta stammarna samtidigt. Hyresgésterna
har &beropat Knivsta-modellen som ett 1dmpligare alternativ. Instdllningen enligt
Knivsta-modellen ar att relining ska hélla i 27 ar, medan det vid ett stambyte forvéntas
halla i 40 ar. Med det skick de aktuella stammarna ér i, skulle de inte ens halla i 20 ar
varfor den modellen varken dr miljomaéssigt eller fastighetsekonomiskt forsvarbar 1
denna situation. Forutséttningarna diar Knivsta-modellen anviénts ér helt annorlunda
jamfort med den aktuella varfor den inte kan beaktas. Vidare vad géller stegvis
renovering krivs det dels att man kan gora en relining, dels framgér det av studier att
konsumenterna trots denna modell inte alltid blir helt ndjda. Har aberopar hyresviarden

Urban Alvrings utldtande om att relining inte fungerar om rdren dr for daliga, aktbilaga

254.

Hyresvéarden vill dven ha tillstand att utfora upprustningséatgiarder gillande elsystemet.
Man vill lagga in jordfelsbrytare och se till att det dr jordade eluttag i samtliga rum.
Det dr mojligt att ndgon lagenhet har detta sedan tidigare, men det géller inte generellt
1 fastigheten. Enligt planeringen kommer elen 1 de befintliga réren att dras om och
elledningar kommer dven dras 1 ingjutna ror. For det fall senare komplettering behovs
kommer det att ske pé utsidan av golvsockeln. Med anledning av att det kommit in en
del synpunkter pd det planerade virmesystemet vill hyresvirden betona att en av de

omfattande vattenskadorna berodde pa ett sonderrostat virmeror. Radiatorerna har inte
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bytts sedan fastigheten byggdes och har dirmed 6verskridit sin livsldngd. Urban
Alvring har gjort géllande att varmvattensroren har en livsldngd pa 80 ar medan
hyresvdrden menar att det framgar av den skriftliga bevisning som getts in att
livslingden ar 50 ar, aktbilaga 65. Det bor dven beaktas att det kommer ta minst tio ar

innan arbetena ar klara.

Hyresvérden har vidare anfort att golven maste rivas upp eftersom befintliga virme-
och vattenledningar samt avloppsror édr for ldnga. Roren i1 koksgolven korsar golvet
fran koksschaktet till badrummet och dr mer én 4,5 meter langa. Det ar dven daligt
underlag under golven samt olika nivaer vilket gor att det blir olika vinklar som gor att
vatten stannar kvar och skapar rost. Som Lennart Thuleberg senare kommer hdras om,
ar det vid ledningar 6ver 4,5 meter inte mojligt att proppa ledningarna eftersom det ar
svart att fa ledningarna “torra”. Det vatten som kan finnas kvar kan, nér ledningarna
borjar rosta, medfora vattenskador varfor det dr av stor vikt att ledningarna 1 golven tas
bort. Detta dr dessutom en atgérd som hyresvérden utfort i andra fastigheter och sévil
hyresnimnden som Svea hovritt har vid tidigare provning ansett detta vara en

nddvéndig och rimlig atgard.

Niér det géller ventilationssystem vill hyresvirden installera ett system med
viarmedtervinning och bland annat sétta in en spiskapa med forcering. Vid en tolkning
av Urban Alvrings utldtande verkar han inte ha ndgon invindning mot detta system.
Vissa hyresgéster har foreslagit en annan metod som enligt hyresvérden skulle vara
mer kostnadskrdavande samt forminska bostadsytan. Ett flertal hyresgaster har dven
onskat att skafferiet med luftintag ska finnas kvar. Har vill hyresviarden poangtera att
man erbjudit skafferiskédp som en valbar inredning men det kommer inte att ha nagon

egen ventil eftersom det skulle paverka det nya ventilationssystemet.

Ett flertal hyresgéster har anfort att de vill ha kvar sin kdksinredning 1 massivt tra.
Enligt hyresvirdens uppfattning bestér inte kdksinredning av massivt trd, utan av
masonitskivor pé trdramar. Hyresvérden vill ta bort den gamla koksinredningen for att
komma ér roren som gar bakom och under kdksskapen. Som tidigare ndmnts, behdver

man dven gora schakten storre vilket innebér att samtliga skdp maste tas bort. Den
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nuvarande inredningen skulle inte klara en demontering utan att ga sonder eftersom
diskbankskapen saknar bakstycke. Detta har visat sig bland annat i de ldgenheter som
drabbats av vattenskada. Diskbankskapen har dessutom en regel i 6verkant som gor att
de maste tas bort i ett sammanhang. Hyresviarden menar i vilket fall att det skulle vara

bade mer tidskrdvande och kostsamt att forsdka behalla den befintliga inredningen.

Vidare vill hyresvirden sdkra koket mot vattenskador genom att ldgga in ett vattentétt
skikt for att lackande vatten enkelt ska kunna upptickas och dirmed omfattande
vattenskador blir mojliga att forhindra. Urban Alvring menar att detta kan goras genom
att lagga in enstaka skikt under kyl, frys och diskmaskin. Hyresvérden vill dock att ett
sarskilt golvskydd ska ldggas in under samtliga bankskap som innebér att en helgjuten
plastmatta laggs in under skép med sarskilt uppvik mot angransande inredning.
Liknande atgérder har gjorts 1 andra fastigheter hos hyresvirden och sévil
hyresndmnden som Svea hovritt har i tidigare provning ansett det vara en rimlig
atgird. Det dr dven ur forsdkringssynpunkt av vikt for hyresvérden att denna atgérd

vidtas.

En del ldgenheter kommer att fa separata kyl- och frysskdp medan andra kommer att fa
storre eller 1 vart fall hogre skdp, vilket har varit ett onskemal frin flera hyresgéster.
Niér det kommer till planldsningen 1 kken har man varit tvungen att gora dndringar for
att uppfylla kraven om tillgdnglighetsanpassning som giller vid ombyggnation. Urban
Alvring har uttalat att det skulle vara tillrackligt att bostadsanpassa endast vissa
lagenheter. Enligt regelverket vid ombyggnad och nyproduktion krivs att varje
lagenhet tillgdnglighetsanpassas. Det finns ingen mojlighet till dispens fran dessa
regler och hyresvérden har saledes inget alternativ. Reglerna ska inte endast tillgodose
eventuella nuvarande hyresgisters behov utan dven deras besdkare och framtida
hyresgésters behov. Med anledning av kraven om tillgdnglighetsanpassning har man
behdvt minska vissa forvarings- och arbetsytor. Borttagandet av arbetsbianken vid
fonstret 1 koket ska ske eftersom den ddljer radiatorer och dirmed péverkar
uppvéarmningen. Detta &r en atgérd for att forbéttra inomhustemperaturen under de

kalla &rstiderna samt fOr att spara energi.
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Urban Alvring har anfort att det borde vara tillrackligt att genomfora fuktmétning i
badrummen och dérefter se vilka som &r i behov av atgarder. Hyresvirden menar att
merparten av ldgenheternas badrum har fuktskador varfor det skulle vara en ineffektiv
atgdrd. Vidare menar hyresvarden att ombyggnadsétgirderna ar till for att forhindra
framtida vattenskador och man vill saledes inte védnta pa skadorna kommer.
Hyresvirden vet att ytskikten ar slut, eftersom man vet nir och hur de dr gjorda. Nér
det géller hyresgésternas alternativa forslag avseende golvbrunnar, dr det en
forutséttning att det gors i samband med relining, som enligt hyresvérden inte &r ett
alternativ. Hyresvarden har gjort vissa fordndringar i badrummen och de lagenheter
som har en separat toalett for att kunna tillgédnglighetsanpassa i enlighet med Boverkets
krav. Enligt dessa krav méste en lagenhet ha en toalett med en lattillgidnglig
tilltradesmojlighet, varfor man har valt att behélla ingangen fran hallen. Enligt samma
krav ska ldgenheter om fyra rum och kok eller storre dven ha ett badrum och en separat
toalett. I de storre ldgenheterna som inte redan har en separat toalett kommer det att
byggas genom att man tar en del av klaidkammaren. Hyresvarden vill aterigen

poéngtera att det inte &r mojligt att endast anpassa en del av ldgenheterna.

I den senaste inlagan har ndgra av hyresgisterna anfort att hallen kommer att bli simre
péd grund av att hyresvirden vill flytta stadsképet fran koket till hallen. Skilet till
atgirden dr dels att man dndrat utformningen av hallen sa att sko- och hatthylla ska
vara mer lattillgidnglig, dels ur ett hygienperspektiv for att slippa ha stidutrustning i
koket. Vad géller golven i ldgenheterna har hyresvirden begért att fa ligga in parkett 1
samtliga rum forutom 1 hall och badrum dér det ska vara klinkergolv respektive
linoleumgolv. Hyresgasterna har anfort att bade parkettgolv och klinkergolv dr en
lyxatgérd. Nér hyresviarden genomfort sadana atgérder i andra fastigheter har varken
hyresndmnden och Svea hovritt ansett det vara lyxatgérder. Négra hyresgister har
dven anfort att parkettgolv kan skapa vissa oljud. Hyresviarden kommer i samband med
att man bryter upp golven att ldgga in ljuddampande isolering. Det kommer darmed att
finnas ljudddmpning som bade ddmpar ljud mellan lagenheterna samt inom den egna
lagenheten. Det bor noteras att hyresgésternas underlag for att parkettgolv skulle vara
en lyxatgérd dr taget frdn en enkédt som gjordes for ca 15 ar sedan. Idag &r parkettgolv

en standard som hyresgéster forvéntar sig.
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Vad giller de gemensamma atgidrderna har det inte inkommit sa mycket invdndningar

varfor hyresvirden hinvisar till det som anforts i skrift.

Hyresgésterna har dven kritiserat hyresvardens miljo- och hallbarhetstdnk. Det hdvdas
att hyresviarden kommer att sldnga kompletta kok och annan duglig inredning. Detta
stimmer inte. Den ombyggnadsstrategi som hyresvérden har valt visar att man tar
separata beslut for varje fastighet utifran dess skick. Den aktuella fastigheten ar i s
pass daligt skick att det inte dr virt att bevara sarskilt mycket, medan det i de
fastigheter som 4r 1 gott skick bevaras en hel del. Hyresgisternas invindning i denna

del bor darmed ldmnas helt utan avseende.

Flera hyresgéster har vidare anfort att de har ett hyresgéststyrt ldgenhetsunderhall och
att de redan fatt renoverat varfor hyresvérdens foreslagna atgérder inte 4r nddvéndiga.
Hyresgésterna menar att de atgdrder som behovs dr underhéllsdtgiarder som inte borde
medfora ndgon hyreshdjning. Hyresvérden vill hér dterigen podngtera att det inte
endast dr ytskikten som behdver bytas ut, utan hela stammarna. Hyresviarden har
dessutom enligt regelritta forhandlingar med Hyresgéistforeningen kommit fram till
vilken hyreshdjning som atgdrderna kommer att medfora. Om Hyresgéstféreningen
hade ansett att det inte hade varit en skélig hyresniva sa hade de istéllet kunna lata
hyresndmnden besluta om hyran. Det bor vidare 1 detta avseende beaktas att
hyresvérden valt att ha en infasning av hyran i en trestegsniva dir hyran kommer att

hdjas successivt for varje ar.

En mingd hyresgister har dven tagit upp problem med att behdva flytta tva ganger.
Som hyresvérden informerat om tidigare finns det en mgjlighet att flytta permanent till
andra ligenheter inom hyresvérdens bestand. Det har dven erbjudits en mojlighet for
de dldre hyresgisterna att med fortur kunna flytta in pa det trygghetsboende som byggs
1 omréadet. De som ska evakueras far flyttkartonger och allt flyttmaterial tilldelat och
det ar dven hyresvéirden som utfor sjélva flytten till och frén evakueringslagenheten. I
de fall de finns sdrskilda skal, som till exempel hog alder, kan hyresvéirden erbjuda att

en flyttfirma kommer och hjilper till med packningen. Av hovrittens praxis har det
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framforts att sérskilda skél som alder eller sjukdom far sta tillbaka nér hyresvéarden
erbjuder s& pass manga alternativ. Aven om det i sig inte ir relevant sa vill

hyresvérden séga ndgot om de psykosociala effekterna. Bland annat har nagra av
hyresgésterna lyft fram ombyggnaden i Ritorp som exempel pa att omflyttningen

kommer att bli hog. Enligt den undersdkning som har gjorts ar det visat att

omflyttningen var 7 procent i Ritorp, respektive 10 procent i de dvriga omradena.

Hyresviérden vill podngtera att vad hyresgésterna anfort i denna del inte stimmer.

Hyresgésterna har tagit upp ett flertal andra modeller som de anser skulle vara béttre
lampade @n hyresvirdens ombyggnadsstrategi. Det framgar av praxis att det r upp till
fastighetségaren att gora bedomningen hur denne vill genomfora ett stambyte. Det har
tidigare pratats om Knivsta-modellen, men dven om den modell som Botkyrkabyggen
har anvént. Hyresvérden vill dterigen podngtera att det dr friga om olika fastigheter
med olika forutsittningar varfor det inte gér att jamfora pd det sitt som hyresgisterna

gor.

Slutligen har manga av de berorda hyresgésterna som motsatt sig ombyggnationen
anfort att det skulle strida mot det allménna hyresgéstintresset att utfora dessa atgérder.
I de fall hyresvirden har utfort liknande atgérder 1 andra fastigheter har det inte ansetts
foreligga nagon oskilighet mot hyresgisterna, (Svea hovritts beslut i OH 8286-20, OH
10138-15 och OH 592-13). Hyresvirden menar att i princip samtliga &tgéirder som man
vill utfora i den aktuella fastigheten redan har provats i och med dessa beslut. Det
strider ddrmed inte mot det allmédnna hyresgéstintresset att genomfora de

ombyggnadsatgirder som hyresvarden yrkat tillstdnd att utfora.

Monicka Sparrman: Hyresgésterna har inte ifrdgasatt behovet av ett stambyte utan
det dr snarare bristen pd kommunikation och mdjligheten att paverka som dessa vént
sig mot. Hyresgésterna gor 1 6vrigt gdllande att inredningen generellt dr 1 gott skick
och att det inte nddvéndigt med en sa pass omfattande renovering som hyresviarden
onskar genomfora. Normalt brukar den framtida hyran vara okénd for hyresgisterna,
men i detta fall har den redan bestdmts genom en forhandlingséverenskommelse som

innebér en 0kning med 55 %. I forarbetena (prop. 2001/02:41 s. 70 f.) anges att nir



HYRESNAMNDEN I STOCKHOLM PROTOKOLL 5744-20 St
2021-03-22

hyresvérden vill genomfora en atgiard som kan antas medfora en kraftig hyreshojning
och som gar utover vad en normal och dndamalsenlig fastighetsforvaltning kraver, kan
hyresgéstens intresse av att hyran inte hdjs véiga over hyresvérdens intresse av att
atgirden vidtas. En hojning med 55 % &r en sddan kraftig hyreshdjning som avses
eftersom flera hyresgéster inte kommer ha rad att bo kvar. Bergshamra kallas for ’en
by i storstaden” och &r ett uppskattat omrade dar ménga har bott sedan fastigheterna
byggdes. Reglerna om hyresgéstinflytande vid forbattrings- och dndringsarbeten &r
tankta som skyddsregler for hyresgésterna. Hyresgésternas intressen bor tillvaratas och
det ar av storsta vikt att hyresgister ges inflytande 6ver hur deras boendemil;jo
utformas (prop. 2001/02:41, s. 23). Regeringen har dven, i samband med att
hyresgéastinflytandet utvidgades 2006, konstaterat att det dr en svaghet 1

besittningsskyddet om hyresgéster inte kan paverka forvaltningen av det hus de bor i.

Anda sedan hyresgisterna fick reda pA ombyggnationen har de forsokt att skapa en
dialog med hyresviarden. Hyresvérden péstar att dialog har skett genom olika moten
och Oppet hus. Dessa atgarder ledde endast till ett fatal kosmetiska justeringar och inga
andringar som paverkat hyresnivan. Eftersom hyresgisterna har saknat ett

hyresgistinflytande har de sjilva skapat Bergshamragruppen.

Niér det géller ldgenheternas standard ifragasitts bland annat hyresvirdens pastdende
om att det inte 4r mdjligt att atermontera den gamla koksinredningen. De flesta anser
att dndringarna av planldsningen och borttagandet av fonsterbinken i koket &r kraftiga
forsdmringar. Aven borttagandet av kallskafferi upplevs som en kraftig forsdmring.
Manga hyresgéster anser dven att ett byte av all inredning &r onddigt samtidigt som det
innebér en forsdmring. Hyresgésterna menar att det dr en gedigen inredning 1 koket.
Vidare menar hyresgésterna att det dr en forsdmring att riva skiljevdggen mellan
badrum och den separata toaletten. Att hyresvérden vill riva upp de befintliga golven
for att lagga in nya schakt och sedan ldgga in klinker- och parkettgolv &r rena
lyxatgédrder som inte efterfragas av hyresgisterna. Hyresgésterna menar att
hyresvérden endast vill genomfora denna atgérd for att det leder till hyreshdjning. Om
hyresvérden vill dra nya varmeledningar kan det goras i de befintliga schakten och det

ar varken lyhort eller ett problem med ljudstorningar. Det bestrids att det finns
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tvingande regler om att tillgdnglighetsanpassa samtliga lagenheter vid renovering. Vad
giller problematiken med vattenskador i vissa ldgenheter fick hyresgisterna del av

hyresvérdens inlagor alldeles for sent varfor detta kommer att bemétas skriftligen. I

ovrigt aberopas det som tidigare getts in skriftligen.

Vad giller det enskilda hyresgistintresset anfors foljande.

Per Gunnar Arnesen

Han motsitter sig ett ars evakuering och en hyres6kning om 55 %. Hans lagenhet &r i
gott skick och det &r inte motiverat att byta ut fungerande inredning och vitvaror. Det
enda som behovs i ldgenheten &r ytskiktsrenovering. Hyresgisten onskar

valmojligheter av vilka atgérder som onskas.

Karin Bergeren

Har gett in eget yttrande, aktbilaga 235. Hon ansluter sig dven till Jan Bagges yttrande,
aktbilaga 146 i drende 5742-20.

Urban Bergsten

Motsitter sig den hdga hyreshdjningen.

Marita Bonisell

Hon har ett fullt fungerande kok varfor det skulle vara miljoforstoring att riva ut allt 1

lagenheten.

Eva Backstrom

Har gett in eget yttrande, aktbilaga 142. Hon vill dven tilldgga att for det {61l
hyresvérden far tillstdnd att genomfora dessa atgarder kommer hon inte ha rad att bo

kvar.

Jakob Jorlas
Har gett in ett eget yttrande, aktbilaga 144.
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Mirza Mubhic
Har gett in eget yttrande, aktbilaga 235. Ansluter sig dven till Jan Bagges yttrande,
aktbilaga 146 i drende 5742-20.

Ann Pettersson

Lagenheten ar inte i behov av ombyggnad utan endast reparationer med farg och tapet.
Hon vill behalla sitt 60-tals kok som &r i gott skick med fina kdksluckor och en del
vitvaror som &r sd gott som nya. Befintligt golv ér i gott skick och hon vill inte ha
parkett och klinker. Hon vill behalla garderober och annan inredning. Hon kommer
inte ha rdd att betala den nya hyran och hon motsitter sig ett ars evakuering och tva

flyttar.

Barbro Stenvall

Ligenheten &r inte i behov av renovering och framforallt inte med en betydande
hyreshdjning. Atgirderna i koket skulle inte leda till en forbéttring och inredningen r i
gott skick. Hon har felfri klinkers och porslin i bdde badrum och pa den separata
toaletten. Parkettgolv dr en lyxatgéird som borde vara ett tillval. Fordndringen att flytta
garderober frén hall till sovrum forsvarar mobleringen. Hon motsétter sig dven ett ars
evakuering med tva flyttar och den nya hyran. Hon kommer inte att ha rdd att bo kvar

efter hyreshdjningen.

Marja-Lea Wirén

Stammar byttes 1 badrum och wce for tjugo ar sedan och det behdvs darmed inget nytt
stambyte. Hon vill endast ha underhallsatgarder utforda i ldgenheten. Hon vill bo kvar

med nuvarande standard och hyra.
Ruth Vanke
Hon har inte rad att bo kvar med anledning av den hyreshdjning som foljer av

ombyggnationen.

I samrdd med parterna forordnar hyresndmnden om en kort paus.
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Pé fraga fran ordféranden uppger Monicka Sparrman att de hyresgister hon

foretrader dberopar de av Jan Bagge dberopade vittnesforhoren.

Jan Bagge: P4 det stora hela har hyresgisterna i Bergshamra upplevt hyresvirden som
vilket riskkapitalbolag som helst som endast vill tjdna pengar. De har varit helt
ointresserade av vad hyresgésterna har att sdga, och det gjorde de tydligt redan vid det
forsta motet. Hyresvirdens strategi har redan fran borjan varit att luta sig tillbaka pa
den praxis som finns och att duktiga advokater ska fora deras talan. Situationen har
varit och ar fortfarande enormt péfrestande for hyresgisterna. Det som &r positivt
utifran hyresgasternas perspektiv dr Goteborgsbeslutet”. I beslutet framkommer att
det finns ett lagstod for att hyresvarden ska lyssna pd hyresgésternas behov och
onskemal. Stodet for hyresgésternas inflytande framkommer dven genom att det i
grund och botten finns en fundamental medborgarritt, dven kallad boenderitt.
Hyresgisterna i Bergshamra anser att de har ett bra boende och rent generellt &r ménga
ndjda med hyresviarden som genom aren har genomfort atskilliga upprustningar och

renoveringar av savil allménna utrymmen som de enskilda ligenheterna.

Han sjélv har bott 1 fastigheten sedan den byggdes och har ddrmed kunnat f6lja
utvecklingen genom dren. Han menar att hyresvirden anvinder en aggressiv metod
som bygger pa att det ena leder till det andra. Hyresvarden menar att golven maste
brytas upp eftersom roren dr gamla, vilket leder till att det laggs in ljudddmpning och
dyrare material. Hyresgésterna menar att hyresvérden vill utfora dtgérder som
egentligen inte behovs. Den storsta anledningen till att golven bryts upp ér for att
hyresvérden ska kunna ldgga in nya golv som resulterar i en hégre hyra. Golvens
upprivning leder till att hyresgésterna maste evakueras och alla svarigheter som
kommer med det. Inte heller koket och dess inredning behover rivas, det ricker att det
demonteras och sedan atermonteras. Vad giller badrummen behdvs ingen
totalrenovering. Badrummen har fatt klinkergolv och nya tétskikt i slutet av 90-talet.
Om titskikten dnda ska bytas onskas det tydligare information varfor de befintliga inte
duger. Flera hyresgister menar dven att golvbrunnarna byttes ut i samband med
tidigare badrumsrenovering, och for det fall det inte gjordes sa har hyresvérden inte

foljt den normala standarden. Hyresgésterna har gjort allt vad de kan for att visa att det
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inte behovs ndgon totalrenovering utan endast ett stambyte. Manga hyresgéster anser

att de foreslagna atgérderna som hyresvarden vill utféra innebér en standardsdnkning.

Det kan forvisso accepteras att hyresvirden vill ldgga in parkettgolv i samtliga
lagenheter men det bor poédngteras att de inte tar nagon ekonomisk risk genom att inte
gora det. Det ar kanske inte mojligt att jamfora allt med Knivsta-modellen men enligt
denna modell lyckades de genomfora en stegvis hyreshdjning om endast 13 procent.
Med tanke pa hyresvérdens solida ekonomiska forutsdttningar skulle det inte gora

nagon skillnad, medan det for hyresgasterna far stor paverkan.

Malet for hyresgésterna har under hela processen varit att hitta en gemensam 16sning,
vilket dven dr vad som rekommenderas i dessa situationer. Hyresgésterna onskar att
hyresndmnden ska bekréfta hyresgésternas instillning att denna typ av situation kréaver
ett samrdd och olika valmgjligheter utifran hyresgisters olika forutsittningar. Den
press och stress denna typ av renovering med ett ars evakuering, stora hyreshdjningar
och tva flyttar, &r for manga véldigt stor. Enligt forskning pa omradet medfor dessa
situationer ett flertal negativa psykosociala effekter. Bland annat &r det manga som
tappar tron och borjar tvivla pé sin tillhdrighet och ménga dldre pdverkas bade fysiskt
och psykiskt. Folk tappar kontakten med sina nitverk da det 4r manga som ger upp och
flyttar till andra omréden langt bort. Sammanfattningsvis finns det andra alternativ till
mindre ingripande atgdrder som hyresgisterna anser att hyresviarden borde vilja, samt
att hyresgésterna i de nu aktuella fastigheterna onskar omfattas av det samrédsavtal

som hyresvirden ingétt tillsammans med Hyresgéstforeningen.

Pé fraga fran ordféranden uppger Emil Dahlstréom att han inte har nagot att tilldgga

utover det som redan har sagts.

Vittnesforhor hélls med Lennart Thuleberg. Han avldgger vittnesed och erinras om
sin sanningsplikt och om edens vikt. Forhoret, som aberopats av hyresvérden, tas upp

digitalt med ljud och bild. Han begér inte ndgon erséttning for sin instéllelse.
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Vittnesforhor halls med Susanne Meyer. Hon avldgger vittnesed och erinras om sin

sanningsplikt och om edens vikt. Forhoret, som aberopats av hyresvérden, tas upp

digitalt med ljud. Hon begir inte ndgon ersdttning for sin instéllelse.

Vittnesforhor halls med Anton Bjorklund. Han avldgger vittnesed och erinras om sin
sanningsplikt och om edens vikt. Forhoret, som aberopats av flera hyresgister, tas upp

digitalt med ljud och bild. Han begér inte ndgon erséttning for sin instéllelse.

Vittnesforhor halls med Tord af Klintberg. Han avlidgger vittnesed och erinras om sin
sanningsplikt och om edens vikt. Forhoret, som dberopats av flera hyresgister, tas upp

digitalt med ljud. Han begér inte nagon erséttning for sin instéllelse.

Pé frdga fran ordférande uppger Jan Bagge att han franfaller det &beropade

vittnesforhoret med Urban Alvring.

Tidsplan och den fortsatta handliiggningen

1. Sammantrdden halls nu den 22 och 23 mars 2021 i drendena 5744-20, 5738-20,
5740-20 och 5743-20. Protokoll frén dessa sammantrdden kommer att
expedieras den 6 april 2021. Samtliga protokoll kommer att expedieras till
samtliga parter 1 samtliga drenden.

2. Samtliga parter i de ovan ndmnda drendena som inte var ndrvarande vid
sammantridet fér tillfélle att yttra sig 6ver protokollen inom tvé veckor frén
delfaendet. For det fall att part som var nérvarande vid sammantriadet, antingen
personligen eller genom ombud, har synpunkter pa protokollet ska dessa
ldimnas inom samma tid.

3. Senare under varen kommer sammantréde héllas i de fem resterande drendena.
Vad som sagts ovan under 1-2 angiende expediering av protokoll m.m.
kommer att tillimpas pa samma sétt da.

4. Innan drendena avgors kommer samtliga parter {3 tillfdlle att skriftligen slutfora

sin talan.
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Sammantradet, som pagick kl. 09.00-12.30, forklaras avslutat.

Johanna Stéhlberg
Protokoll justerat 2021-04-06 /
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Hyresnamnden i Stockholm

ALLMANT | LAGENHETEN Akt.bil.nr

e Ombyggnad av ldgenhet enligt bifogad ritning

e Ny sdkerhetsdorr, klass 3, med nyckeltub (dér det inte redan finns). | befintlig klass 3 dorr sdtts
brevinkast igen. Befintlig innerddrr tas bort.

e  Dorroppning mellan badrum/kék samt badrum/sovrum sitts igen enligt bifogad ritning

e  Ommalning/tapetsering av samtliga vdggar, tak och snickerier i lagenheten

e Ny golvbeldggning i alla rum innebdrande linoleum i kék och parkett i sovrum, kladkammare och
vardagsrum, klinker/parkett i hall. Golven utfors med stegljudsddmpning fér férbéttrad ljudisolering
mellan ldgenheterna

e  Byte av golvsocklar i samtliga rum

e Nya innerdérrar byts till vita eller traddrrar fér férbattrad tillgénglighet dar det &r mojligt. Galler bade
glasade och téta.

e Byte av dorrfoder i samtliga rum

e  Byte avfonsterbankar i samtliga rum

e Ny bredare helglasad balkong/altand&rr

e Balkonginglasning dédr det saknas. Befintliga inglasningar justeras

e Nytt hyllsystem i klidkammare '

e Byte av hatthylla i hall

e Hyresgdstens, eller tidigare hyresgdsts, egna tele- och elinstallationer rivs

e Elinstallationen i ldgenheten anpassas till svensk standard innebédrande att hela ldgenheten far jordad
installation, elcentral bytes och forses med jordfelsbrytare. Fler och jordade eluttag monteras i
samtliga rum samt jordat eluttag och armatur pa balkong

e Ny mediacentral

e Byte avradiatorer

e Ny ventilationsanldggning med varmeatervinning

e  Byte av ventilationsdon

e Nya tilluftsdon i fasad/fonster

e VVC (varmvattencirkulation) installeras for mer direkt tillgang till varmvatten i lagenheten

e  Byte av avloppsstammar, tappvattenledningar samt varmesystem

e  Forberett for varmvattenmatning (IMD)
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o Befintliga kékssnickerier rivs

e Ny kdksuppstilining enligt bifogad ritning

*  Nya bénkskép med arbetsh&jd ca 90 cm éver golv

e Diskbdnkskdp monteras enligt Siker vatten

»  Nya véggskdp med inklddnad till tak ovanfér skdpen

» Ny bénkskiva av hogtryckslaminat forstérkt med aluminiumlist vid spis

* Ny diskbdnk samt ny ettgreppsblandare

e Montering av killsorteringskarl i bankskap

e Nya kall- och varmvattenledningar med avstingningsventiler

o Nytt kakel mellan bénk- och viggskap

e Forberett for micro i dverskap

* Forberedelse for vattensaker diskmaskinsinstallation (vatten, aviopp och el)

* Nya energiklassade vitvaror. Kombinerad kyl/frys i fullhéjd i ldgenheter upp till och med 3 rum och
kék. Inom ldgenheter med 4-6 rum och kék monteras separata kyl ach frys i fullhsjd

e Ny spis 60 cm med glaskeramikhill och varmluftsugn

e  Spiskdpa med forcering och spisvakt installeras dver spis

e Ny béankbelysning

e Ny takbelysning

BADRUM/DUSCHRUM

¢ Ny badrumsuppstéllning enligt bifogad ritning

e  Byte av fonster

e Fdrberedelse for tvdttmaskinsinstallation (vatten, avlopp och el)

e  Ettgreppsblandare till tvattstill

e Ny termostatblandare till badkar/dusch

® Nya varm- och kallvattenledningar med avstingningsventiler

e  Nya tdtskikt

e Ny klinker pa golv

e Nyt kakel pa véaggar upp till tak

s Mailat tak

e Ny bredare badrum/duschrumsdérr med WC-Ias fér forbattrad tillgénglighet dir det dr mojligt

e Nytt badkar alternativt duschplats med duschviggar i glas

e Nyit porslin

* Ny kombinerad handdukstork som vdrms via radiatorsystemet under virmesisongen och via
hyresgdstens elmétare under resterande rstid

e Nytt badrumsskép samt separat spegel med ljusramp och eluttag enligt bifogad ritning

¢ Ny toapappershallare och nya handdukskrokar

SEPARAT WC
e Ny wc-uppstéllning enligt bifogad rithing
® Ny klinker pa golv inklusive sockel
s Kakel ovan handfat
¢ Ny toapappershallare och nya handdukskrokar

Nytt porslin
Ettgreppsblandare till tvattstill
e Nytt badrumsskdp med ljusramp och eluttag enligt bifogad ritning

OVRIGT
e  Matkéllarna rivs
® Nya inbrottssdkrare lagenhetsforrad i killare med nitviggar av stal
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Standardférandringar inom fastigheten:

KALLARE- och/eller ENTREPLAN

Komplettering av elektroniskt [dssystem i allmdnna utrymmen

Ny ut6kad och effektivare belysning
Nya ljusa ytskikt pa vdggar, golv och tak i kdllargangar

.
B [ | g 5/75(5
tnkom 7020 -04- 2 §
Hyresnamndan | Stockholm

At Bil OF 555 5 ¢ womn l/) ......

Nya kéllarentrédérrar med brytskydd dér sadana saknas. Vissa med glasruta

Cykel- och barnvagnsférrad renoveras
Nya teknikrum fér EL och VVS

Separat férrdd om ca 10 m? for skyddsrumsutrustning anordnas inom skyddsrum

Tvéttstuga far nya ytskikt pa golv, vdggar och tak
Torkrum ersdtts med torkskap

TRAPPHUS/ENTREER

Nya staldorrar med brytskydd dar sadana saknas
Renovering alternativt utbyte av entrépartier

Postboxar i entré och tidningshallare pa vaningsplan
Malning vaggar och tak samt stegmarkering trappa

Racken malas och kompletteras

Ny utokad och effektivare belysning

Nytt innertak dar det erfordras

Byte av hissar

Nya schakt for vdarmeatervinningsledningar och el-ledningar
Nya tilltrddesluckor fran trapphus ut pa yttertak

BYGGNAD UTVANDIGT

Nya skdarmtak ver dorrar till kdllare

Balkonggavlar och sidor malas eller klds in med skivmaterial
Malning av golv, vaggar och tak pa balkong

Lagning samt omfargning av fasadputs

Malning platdetaljer

Ny fasadbelysning

YTTERTAK

Ny utrustning fér varmeatervinning
Byte av ventilationsaggregat
Takpapp repareras eller byts
Taksdkerheten kompletteras
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in overklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i rdtt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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