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Krokoms kommun, org. nr. 212000-2478
835 80 Krokom

Advokaterna Jessica Svantesson och Jennifer Bake

MAQS Advokatbyra AB

Ostra Hamngatan 24

Box 11918

404 39 Goteborg

E-post: jessica.svantesson@mags.se, jennifer.bake@mags.se

Affloardal Energi AB, org. nr. 556959-3287
Stengardsvagen 22
832 96 Froson

Jur. kand. Patrik Mosten

c/o Mosten

Prastgarden 530

830 05 Jarpen

E-post: patrik.mosten@telia.com

Faststallelsetalan

Som ombud, enligt bilagd fullmakt, for Krokoms kommun far vi harmed pakalla skiljeforfarande
enligt 1 § lag (1973:188) om arrendenamnder och hyresndamnder mot Affloardal Energi AB

("Affloardal”) enligt nedan.

Fullmakten kommer att skickas i original per post.
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BAKGRUND

Krokoms kommun &r lagfaren &gare till fastigheten Krokom Nordbyn 1:27
("Fastigheten”). Krokoms kommun och Affloardal ingick 2016 ett arrendeavtal for
vindkraftsetablering ("Avtalet”) inom Fastigheten, Bilaga 2.

Parterna paborjade runt december 2019 forhandling om ett nytt arrendeavtal
avseende Fastigheten. Férhandlingarna avbrots dock i december 2020 och nagot nytt
arrendeavtal har inte ingatts mellan parterna.

Avtalet galler som utgangspunkt for en tid om 35 ar fr.o.m. tilltradesdagen den 1
oktober 2014. Det sagda innebar att Avtalet som utgangspunkt géller till den 30
september 2049. Under rubriken "Férutsattning” i Avtalet framgar dock féljande.

"Arrendatorn ska arligen avrapportera projektlaget och bedriva en kontinuerlig och
skyndsam tillstandsprocess sa att Arrendatorn far erforderliga lagakraftvunna tillstand
for uppforande av minst ett vindkraftverk inom fem &r fran tilltradesdagen och att alla
vindkraftverk uppfors och tas i drift inom den tidsfrist som framgéar av det erhallna
tillstandet.

Vid forsenat tillstdnd p.g.a. sarskilda omstandigheter som framlagts av arrendatorn
ska forlangning av avtalet normalt kunna medges efter sedvanlig férhandling och
kommunens godkannande. | 6vriga fall faller detta avtal.

Detta forbehall kraver arrendenamndens godkédnnande.”

Arrendendmnden har i beslut godkant ovan namnda bestammelse, Bilaga 3. Av
tjansteanteckning hos arrendenamnden framgar att med begreppet “sarskilda
omstandigheter” avses sakliga skal/orsaker som inte beror pa arrendatorns passivitet,
t.ex. overklagande av tillstandsbeslut, Bilaga 4.

Affloardal har inte ansokt om erforderligt miljétillstand hos Lansstyrelsen for planerad
vindkraftsetablering inom Fastigheten. Tillstdnd har darmed annu inte erhallits.

GRUNDER OCH OMSTANDIGHETER

Krokoms kommuns tolkning av villkoret "Foérutséattning” m.m.

Krokoms kommuns uppfattning ar att Avtalet har upphort att gélla utan foregdende
uppséagning fem ar efter tilltradesdagen , d.v.s. den 30 september 2019, i enlighet med
bestammelsen "Forutsattning” i Avtalet.

Sasom angetts ovan ska parterna enligt villkoret "Forutsattning” i Avtalet vid forsenat
tillstind p& grund av sarskilda omstandigheter som framlagts av Affloardal inleda
forhandling om att férlanga Avtalet. | anledning av att det ar Affloardal som ska ansdka
om erforderligt miljétillstand och presentera "sarskilda omstandigheter” for Krokoms
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kommun kan inte villkoret tolkas p& annat satt &an att det ar Affloardal som har varit
skyldigt att pakalla forhandling om forlangning av Avtalet. Da villkoret innehdller en
tidsfrist om fem ar ligger det givetvis i sakens natur att Affloardal har varit skyldigt att
pakalla en forhandling om férlangning av Avtalet i god tid fore femarsfristens utgang.
Detta har dock Affloardal inte gjort (Affloardal har annu inte ens lamnat in ansékan om
miljétillstand till Lansstyrelsen). Krokoms kommun har darmed haft att utga ifran att
Affloardal inte 6nskade en férlangning av Avtalet och att Avtalet darmed upphorde vid
femarsfristens utgang enligt vad som foljer av villkoret "Férutséttning” i Avtalet.

Utover det sagda kan framhallas att Krokoms kommun endast ar skyldigt att medge
férlangning av Avtalet vid “forsenat tillstand p.g.a. sarskilda omstandigheter.” Da
Affloardal inte har ansokt om erforderligt tillstdnd hos Lansstyrelsen kan Affloardal
givetvis inte pakalla forhandling om férlangning av Avtalet under motivering “"forsenat
tillstand.” For att en tillstandsprocess ska anses vara “férsenad” bor kravas att en
ansokan i vart fall har inkommit till L&nsstyrelsen.

Av arrendenamndens tjansteanteckning (se bilaga 4) framgéar att med “sérskilda
omstandigheter” avses sakliga skél/orsaker som inte beror pa arrendatorns passivitet,
t.ex. 6verklagande av tillstandsbeslut. Affloardal har forhallit sig passivt genom att inte
initera en ansokningsprocess hos Lansstyrelsen, varken inom eller efter
femarsfristens utgang. Det foreligger darmed inte, och har inte heller férelegat, sddana
"sarskilda omstandigheter” som inte beror pa Affloardals passivitet. Harvid kan
namnas att villkoret endast tar sikte p& att ett tillstdnd for minst ett vindkraftverk
erhalls. Det har darmed inte funnits nagon anledning for Affloardal att avvakta
forutsattningar for flera verk. Med hansyn till det sagda kan det saledes konstateras att
det inte heller foreligger sddana "sarskilda omstandigheter” som innebar att Krokoms
kommun normalt ska medge forlangning av Avtalet efter sedvanlig forhandling.

Krokoms kommun har fakturerat och tillgodogjort sig arrendeavgift fran Affloardal for
perioden oktober — december 2019 och for ar 2020. Namnda fakturering har skett pa
grund av administrativt forbiseende fran Krokoms kommuns ekonomifunktion som inte
fatt information om att Avtalet upphort att galla den 30 september 2019.

Forlangning av Avtalet efter den 30 september 2049

Om Avtalet alltjamt galler mellan Parterna menar Affloardal, savitt det far forstas, att
man med stod av villkoret "Forutsattning” i Avtalet redan nu har ratt att pakalla
forhandling och att Krokoms kommun som utgangspunkt &ar skyldigt att medge
forlangning av Avtalet till tidpunkt som infaller efter den 30 september 2049.

Krokoms kommun tillbakavisar Affloardals pastaende i punkt (11) ovan och hanvisar
till vad som angetts i punkt 2.1 ovan med fdljande tillagg.

Villkorets "Forutsattning” ordalydelse, eller Avtalet i évrigt, ger inte stdd for en tolkning
som innebar att part under pagdende avtalsforhallande har ratt att pakalla en
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forlangning av Avtalet efter den 30 september 2049. Det ar istallet tydligt att en
forhandling enligt namnda villkor endast kan pakallas av Affloardal fére femarsfristens
utgang, vilket Affloardal inte har gjort (se punkt 2.1 ovan). Det &r givetvis inte heller
skaligt att en part ska vara tvungen att diskutera (och vid vissa givna forutsattningar
vara skyldig att medge) en forlangning av ett avtal redan ca 25 ar fére avtalad
avtalstids utgang. Detta bl.a. pa grund av att en sadan hantering skulle innebéara att
det ar omoijligt for parterna att férutse under hur lang tid som man kommer att vara
bunden av Avtalet utan mdjlighet till omférhandling eller att sdga upp Avtalet. Mot
bakgrund hérav samt det ovan sagda &ar Krokoms kommuns uppfattning (om
arrendenamnden inte beslutar att Avtalet har upphért att galla per den 30 september
2019 enligt vad som framgar av punkt 2.1 ovan) att Avtalet galler p& bestamd tid t.o.m.
den 30 september 2049 och att villkoret "Férutsattning” inte innebar att Krokoms
kommun ar skyldigt att forhandla om och som utgangspunkt medge en férlangning av
Avtalet efter den 30 september 2049. Sags inte Avtalet upp till avtalstidens utgang
forlangs detta med fem ar at gangen, varvid en fortsatt émsesidig uppsagningstid om
tva ar ska gélla (jfr villkoren "Arrendetid” och "Uppséagning” i Avtalet).

YRKANDEN

Krokoms kommun yrkar, i forsta hand, att arrendenamnden, sdsom skilienamnd, ska
faststalla att Avtalet, utan foregaende uppsagning, har upphort att galla den 30
september 2019 i enlighet med villkoret "Forutsattning” i Avtalet.

Om arrendendmnden inte bifaller Krokoms kommuns yrkande enligt punkt (14) ovan
yrkar Krokoms kommun, i andra hand, att arrendenamnden, sasom skiljenamnd, ska
faststalla att Avtalet, enligt avtalade bestammelser, galler pa bestamd tid till den 30
september 2049.

ARRENDENAMNDENS BEHORIGHET OCH TILLAMPLIGA REGLER

Av villkoret "Tvist” i Avtalet framgar att "tvist i anledning av Avtalet ska avgoras av
svensk domstol.” Parterna ar dock, oavsett vad som framgar av namnda villkor, ense
om att lata arrendenamnden, sdsom skiljienamnd, préva Krokoms kommuns yrkanden
enligt punkt 3 ovan.

Av 1 § forsta stycket punkten 4 i lag (1973:188) om arrendenamnder och
hyresnamnder framgar att arrendenamnd har till uppgift att vara skilienamnd i
arrendetvist. Av 1 § andra stycket i namnda lag framgar att ett drende enligt forsta
stycket ska tas upp av den arrendenamnd inom vars omrade fastigheten ligger.

Fastigheten ar beldgen i Krokoms kommun. Krokoms kommun &r ett omrade som
faller inom arrendendmnden i Sundsvalls domsaga. Arrendenamnden i Sundsvall &r
darmed behorig att, sdsom skiljienamnd, préva Krokoms kommuns angivna yrkanden.



OVRIGT

(29) Parterna ar ense om att arrendenamndens skiljedom inte ska kunna klandras i sak
samt att vardera part ska svara for sina rattegangskostnader oavsett utgangen i malet,
Bilaga 5.

(20) Om arrendenamnden faststaller att Avtalet har upphdrt att gélla per den 30 september
2019 i enlighet med villkoret "Forutsattning” har Krokoms kommun meddelat Affloardal
att Krokoms kommun omedelbart avser att aterbetala av Affloardal erlagd
arrendeavgift for oktober — december 2019 och fér ar 2020.

6 BEVISNING

(21) Krokoms kommun forbehaller sig ratten att inkomma med bevisuppgift efter det att
Affloardal har inkommit med svarsskrift i anledning av denna pakallandeskrift.

Som ovan

Jessica Svantesson Jennifer Bake
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