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OSTERSUNDS TINGSRATT DOM Mal nr F 1038-20
Mark- och miljodomstolen 2021-03-25

meddelad 1

Ostersund

PARTER

Kﬁrande
Ostersunds kommun
831 82 Ostersund

Ombud: Kommunjurist Veronica Mattsson
Ostersunds kommun
831 82 Ostersund

Svarande

1. Leif Lignell, 19531214-0238
Hagvagen 5

831 48 Ostersund

2. Anita Lignell, 19610819-8208
Vistgotagatan 18 Lgh 1305
118 27 Stockholm

SAKEN )
Inlésen av mark, Sldpvagnen 9, Ostersunds kommun

DOMSLUT
1. Mark- och miljddomstolen medger Ostersunds kommun att inlsa och med

dganderitt dverta fastigheten Sldpvagnen 9 i Ostersund.

2. Ostersunds kommun ska utge 16seskilling till Leif och Anita Lignell med
sammanlagt 2 500 000 kr, med hélften vardera. P4 beloppet ska utgd rinta enligt 5 §
rantelagen ( 1975:635) fran virdetidpunkten, denna dag, tills betalning sker.

3. Ostersunds kommun ska hos Linsstyrelsen i Jimtlands lin nedsitta
16seskillingen, 2 500 000 kr jamte rénta inom tre ménader fran det att domen vunnit
laga kraft. Betalas ersittningar darefter ska kommunen istéllet betala rénta enligt 6 §

riantelagen fran forfallodagen tills betalning sker.

Dok.Id 372676
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 708 Storgatan 6 063-15 06 00 méndag — fredag
831 28 Ostersund E-post: mmd.ostersund@dom.se 08:00-16:00

www.ostersundstingsratt.domstol.se
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4. Fastigheten Slipvagnen 9 far tilltridas av Ostersund kommun nér kommunen har

nedsatt 10seskillingen enligt p 3.
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BAKGRUND

Syskonen Leif och Anita Lignell dger fastigheten Slipvagnen 9 i Ostersund med
hélften vardera. Tidigare dgare av fastigheten (sedan 1961) var deras pappa Arne
Lignell. Pa fastigheten finns bl.a. ett bostadshus. Syskonen har bott pa fastigheten
under en stor del av sin ungdom, dér i vart fall deras far har bedrivit bilverkstad.
Slapvagnen 9 dr numer beldgen inom ett handelsomrade kallat ”Lillainge”. For
omradet giller en detaljplan som vann laga kraft 13 april 2012 och
genomforandetiden var fem &r. Fastigheten &r planlagd som kvartersmark for
handel och kontor samt sméindustri. Ostersunds kommun har den 8 april 2020
ansokt om stdmning mot Leif och Anita Lignell sdvitt avser ansokan om inlosen av

fastigheten jamlikt 6 kap. 15 § plan- och bygglagen (PBL).

YRKANDEN M.M.
Ostersunds kommun har yrkat enligt f5ljande.
1.Kommunen yrkar att domstolen beslutar om ritt till inlosen av fastigheten

Sldpvagnen 9 i Ostersunds kommun, i enlighet med 6 kap. 15§ PBL.

2. Kommunen yrkar i forsta hand att domstolen bestammer inlésensumman for
hela fastigheten Slipvagnen 9 i Ostersund, till 2 500 000 kr. I andra hand yrkar
kommunen att domstolen bestammer beloppet for inldsen i enlighet med géllande

ratt samt praxis pa omradet.

3. Kommunen vill tilltrdda fastigheten forst i samband med att detta mal vinner

laga kraft.
Som grund for yrkandena har kommunen anfort foljande.

Grund till ratt till inldsen.

Om en kommun dr huvudman for allmén plats som &r avsedd att tillgodose
kvartersmark och kvartersmarken vid genomforandetidens utgang inte har bebyggts
pa ett sétt som 1 huvudsak foljer detaljplanen, fair kommunen 16sa in marken eller
utrymmet (6 kap. 15§ PBL) En talan om inldsen enligt 6 kap. 15§ PBL far vickas
inom tre &r efter utgngen av detaljplanens genomforandetid (15 kap. 4§ 1 st PBL)

Fastigheten Slipvagnen 9 ligger inom ett handelsomrade i Ostersund som kallas
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"Lillinge". Fastigheten dr planlagd som kvartersmark for handel och kontor samt
smaindustri som inte medfor storningar och kommunen ar huvudman for allmén
plats i enlighet med 4 kap. 7§ PBL Detaljplanen (aktnummer 2380K-P2012/4) vann
laga kraft 13 april 2012 och genomforandetiden var 5 ar. Detta innebér att
genomforandetiden gick ut 13 april 2017. Fastigheten, som égs med hélften vardera
av Leif Lignell och Anita Lignell (fastighetséigarna), har en areal om 1628 m? och ir
bebyggd med ett dldre bostadshus. Fastighetsdgarna ar dock inte skrivna pa
fastighetens adress och i dagsldget finns det inget bygglov pa fastigheten som visar
pa att fastighetsdgarna kommer att utveckla fastigheten i enlighet med detaljplanen.
Kommunens instédllning ar att det inte ar lampligt att det ligger kvar en
bostadsfastighet inom planomradet utan anser att hela omradet ska utgdra ett
handelsomrade i enlighet med detaljplanen. For att kunna utveckla handelsomradet 1
enlighet med detaljplanen 6nskar kommunen 16sa in fastigheten. Kommunen har
problem med trafiken i handelsomradet "Lillinge" och Hagvdgen som gar bredvid
Slapvagnen 9 dr hart trafikerad. Kommunen vill som del i trafiklosningen anldgga
en lokalgata inom kvarteret Slapvagnen som gér parallellt med Hagvigen.
Fastigheten Sldpvagnen 9 ligger i den foreslagna straickningen for lokalgatan.
Kommunen har rétt att fatta beslut om att ans6ka om inl6sen och om kommunen féar
ratt att 10sa in fastigheten Sldpvagnen 9, har kommunen mojlighet att komma
tillrdtta med trafikproblematiken i omradet. Dialog om forsdljningen fordes med
fastighetsdgarna i samband med att handelsomradet byggdes ut, men
fastighetsdgarna har inte varit intresserade av att silja fastigheten. Mot bakgrund av
att kommunen dr huvudman for allmén plats inom detaljplanen, fastigheten inte har
byggts ut pa ett séitt som 1 huvudsak foljer detaljplanen vid genomforandetidens slut
och att fastigheten inte omfattas av ndgot bygglov som fér tas 1 ansprak, vill
kommunen 16sa in fastigheten. Genomforandetidens utgang var den 13 april 2017
varmed talan om inlosen maste vickas inom tre ar fran detta datum. Kommunens
instéllning &r att talan om inlosen gors inom lagstadgad tidsram och att rétt till
inlosen enligt PBL didrmed foreligger. For att mojliggora att detaljplanen genomfors
i sin helhet, yrkar darfor kommunen att domstolen beslutar om rétt for kommunen

att 10sa in fastigheten Slédpvagnen 9 enligt 6 kap. 15 § PBL.
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Tidpunkten for tilltrade.

Kommunen har franfallit tidigare yrkande och yrkar pa tilltrdde av fastigheten nér

detta mal vunnit laga kraft.

Ersattningsbeloppet till fastighetsdgarna.

Nér kommunen anvénder sig av rétten till inlosen enligt 6 kap. 15 § PBL, ska
ersittningen bestimmas enligt 4 kap expropriationslagen ( ExL). Om en fastighet
tas i ansprak i sin helhet, ska erséttningsbeloppet motsvara fastighetens
marknadsvirde. Darutdver tillkommer ett paslag med 25 procent av marknadsvirdet
(4 kap. 1§ ExL). Fastigheten Sldpvagnen 9 har virderats av en oberoende
auktoriserad vérderare. Marknadsvardet dr bedomt till 2 000 000 kr. Med ett paslag
med 25 procent blir dirmed kommunens erbjudande om erséttning for fastigheten
totalt 2 500 000 kr. Erséttningen ska fordelas mellan fastighetsdgarna i enlighet med
deras respektive dgarandel. Om domstolen inte godtar kommunens virdering samt
berdkning av ersdttningssumman yrkar kommunen att domstolen bestimmer

ersdttningens storlek i1 enlighet med géllande rétt samt praxis pa omradet.

Det finns inga andra sakdgare én fastighetségarna fransett officialservitut.

Leif och Anita Lignell har bestritt anskan och de vitsordar inget belopp som
skiligt 1 och for sig men uppskattar att full ersittning enligt regeringsformens
formulering skulle uppga till 20 000 000 kronor. Som grund for bestridandet har de
1 huvudsak anfort foljande.

Kommunen yrkar att mark- och miljddomstolen ska besluta om ritt till inlosen av
deras fastighet Slipvagnen 9 i Ostersund. Som rittslig grund for detta yrkande
anger kommunen skrivningen om rétt till inlésen i 6 kap. 15 § PBL. Enligt 6 kap. 15
§ PBL har en kommun, d4 den &r huvudman for en allmén plats avsedd att
tillgodose kvartersmarks eller annat utrymmes behov av den allmédnna platsen, rétt
att 10sa in fastigheter som da den géllande detaljplanens genomforandetid utgatt inte
har bebyggts pé ett sitt som i huvudsak foljer detaljplanen. Syftet med denna

16senritt &r att fungera som ett patryckningsmedel for att fi en byggherres del i en
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detaljplan genomford, sé att omfattande kommunala investeringar i gator och
ledningar inte gors forgéves. Genom 6 kap. 15 § PBL ges alltsd kommuner
mojlighet att se till att inte utnyttjade byggratter inom kvartersmark i enskild dgo tas
i ansprak. Vid tillimpningen av 6 kap. 15 § PBL giller som for 6vriga paragrafer i
lagtexten formuleringen i 2 kap. 1 § PBL, att vid provning av fragor enligt denna
lag ska hénsyn tas till bade allmidnna och enskilda intressen. Enligt géllande
detaljplan far 40 procent av Sldpvagnen 9 bebyggas for handel, kontor och
smaindustri upp till en byggnadshojd pa hogst 8 meter. Entreparti med en storsta
bredd pa 5 meter far uppforas till en byggnadshojd pa hogst 12 meter. Den del av

fastigheten som ligger ndrmast Hagvégen fér inte bebyggas.

Befintlig byggnad inom fastigheten Sldpvagnen 9 &r en bilverkstad med tillhdrande
bostad, vars byggnadsvolym ryms inom den maximala byggratt som planen medger.
Del av byggnaden ligger dock inom den del av fastigheten som inte far bebyggas
enligt géllande plan. Denna situation uppkom genom detaljplan. Under de atta ar
som gatt sedan detaljplanen vann laga kraft har kommunen inte tagit kontakt med
dem innan morgonen den 24 mars 2020, da de via e-post fick veta att
kommunstyrelsen och kommunfullméktige samma dag skulle fatta beslut om att
ansOka om att fa expropriera deras fastighet. Senare dndrades detta till en
stimningsansdkan med syfte att fa ett beslut om inldsen av deras fastighet, som

inkom till Ostersunds tingsritt 8 april 2020.

Tidigare har de inte fitt nagra indikationer pa att kommunen ser det som angeldget
att hela byggritten inom deras fastighet utnyttjas. Det framgar inte heller av det
material som har bilagts stimningsansdkan huruvida ett sddant bebyggande &dr en
betydelsefull del 1 kommunens langsiktiga planering for Odenskog och Lillénge.
Om sa ér fallet sé hade ett alternativ till en stimningsansdkan kunnat vara att ta
kontakt med dem och be dem att inkomma med ett forslag till bebyggelse med
hogre exploatering dn den befintliga byggnaden. I det material om kvarteret
Slipvagnen som Ostersunds kommun tog fram mellan 2007 och 2010 forutsattes att
Sldpvagnen 9 skulle liggas samman med angridnsande fastighet, idag Slapvagnen

10, och omvandlas till parkeringsyta. Aven i de skisser som d4 togs fram av NHP
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Ostersund, idag AB Persson Invest, visas marken inom Slipvagnen 9 som
parkeringsyta. Detta arbete paborjades utan deras vetskap och det forsta forslaget
till detaljplan togs fram utan deras medverkan. Genom yttranden 6ver de olika
forslagen till detaljplan och forhandlingar med Ostersunds kommun fick de till shut
behalla storre delen av de réttigheter for fastigheten som gavs i den éldre
stadsplanen fran 1979. En dom i mark-och miljddomstolen 23 mars 2012 slog fast

att hela Slapvagnen 9 fortséttningsvis skulle vara kvartersmark.

Kommunens intention var ursprungligen att Slapvagnen 9 skulle sluta existera som
en sjalvstindig fastighet och omvandlas till parkeringsyta, och de hittar ingenting 1
det material som bildggs stdmningsansokan som ger dem anledning att tro att

intentionen skulle vara en annan idag.

I kommunstyrelsens beslut den 24 mars 2020 om att ansdka om tillstand att
expropriera Sldpvagnen 9 angavs, utover felaktigheter om villkoren for
expropriering enligt svensk lag, att kommunen skulle kunna anldgga en "lokalgata",
en korbar forbindelse inom kvarteret Slipvagnen, och dérefter sélja det som aterstéar
av fastigheten till en exploator. 1 tjansteutlatandet som 1dg till grund for beslutet
utvecklas detta resonemang med en kostnadsuppskattning, enligt vilken de skulle
ersdttas med ett uppskattat marknadsvarde samt ytterligare 25 procent av
marknadsvirdet. Enligt tjinsteutlatandet skulle kommunen inte fa tillbaka dessa 25

procent vid forsdljning till en exploator.

I materialet som bilades ans6kan om expropriationstillstind framgick inte om den
korbara forbindelsen i kvarteret Sldpvagnen var tinkt att vara gatumark eller
kvartersmark, inte heller om kommunen eller ndgon annan part skulle vara
huvudman for den. Det framgick inte heller varfor kommunen, efter expropriering
av Sldpvagnen 9 och anldggande av den korbara forbindelsen, skulle vilja
subventionera den exploator som forvirvar marken genom att silja marken till ett

kvadratmeterpris som vore ldgre 4n vad kommunen betalat vid exproprieringen.
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Sedan mars 2020 har kommunens ansdkan om expropriationstillstdnd ersatts av en
stimningsansOkan. I materialet som har bilagts kommunens stimningsansdkan finns
ett protokoll fran kommunstyrelsen daterat 7 april 2020, med titeln "Ansdkan om
inlosning enligt 6:15 PBL — Sldpvagnen 9". Har motiveras ansdkan om inldsen
inte frimst med de kriterier som anges i den aktuella paragrafen i PBL, utan med att
anldggandet av den sa kallade "lokalgatan" skulle vara ett sitt att komma tillratta
med trafikproblem i Odenskog, och att ett framdragande av denna "lokalgata" maste
goras over mark inom Sldpvagnen 9. Det resonemanget har inget stod 1 6 kap. 15 §

PBL.

I detta protokoll anges felaktigt att Slapvagnen 9 endast skulle vara bebyggd med
ett bostadshus, att detaljplanen endast medger anvdndningarna handel och kontor,
samt att fastighetségarna inte dr intresserade av att sdlja fastigheten. Inget av detta
stimmer. Sldpvagnen 9 dr bebyggd med en bilverkstad med tillhrande bostad, och
enligt géllande detaljplan far fastigheten nyttjas for handel, kontor samt smaindustri
som inte medfor storningar. Kommunen har inte fragat dem om de 4r beredda att
sdlja sin fastighet och de har darfor varken haft mojlighet eller anledning att svara

pa detta.

Det framgar inte av kommunens material om och 1 sa fall hur den skisserade
"lokalgatan" skulle paverka trafiksituationen vid Hagvdgen och i andra delar av
Odenskog. Forbindelsen redovisas bara schematiskt, och hur korsningarna med
befintliga kommunala gator och befintliga tillfarter till Slipvagnen 10 &r ténkta att
16sas framgér inte. Darfor dr det inte mojligt att bedoma vilka effekter en sddan
forbindelse skulle fa, inte heller om den ar praktiskt genomforbar. Inte heller
redovisas nagra trafikberdkningar och trafiksimuleringar som beskriver hur
trafikflodena 1 Odenskog ser ut idag, och hur de skulle kunna forédndras om den
foreslagna "lokalgatan" forverkligas. Vidare saknas prognosticerade trafikfloden for
en mojlig framtida situation dér Fagerbacken forldngs fram till E 14. Berékningar
av framtida trafikfloden efter en forlingning av Fagerbacken skulle behdva visas
med respektive utan den tdnkta "lokalgatan", s att det gér att bedoma vilka effekter

"lokalgatan" i sig skulle kunna fé pé trafiken i stadsdelen.
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Utifran det ofullstdndiga underlag om "lokalgatan" som kommunen har redovisat
gér det inte att dra nagra slutsatser om nagonting. En forhoppning om att en ny
korbar forbindelse inom ett kvarter kanske skulle kunna paverka trafiksituationen i

en hel stadsdel ger inte nagon rittslig grund for att 16sa in en fastighet.

Sett till det material som redovisas som bilagor till stimningsansdkan forefaller
framdragandet av "lokalgatan" inom kvarteret Sldpvagnen vara den centrala fragan
for kommunen, och inte att Slipvagnen 9 ska bebyggas i1 enlighet med den nu
géllande detaljplanen. D4 den foreslagna forbindelsens eventuella inverkan pa
trafiksituationen i Odenskog dr okdnd, och dé ett anldggande av en sadan
forbindelse inte kan goras med stod av 6 kap. 15 § PBL, bor mark- och

miljodomstolen avvisa kommunens stdmningsansdkan.

Fastigheten dr intecknad men obeldnad. Det finns inte andra sakégare dn

fastighetsdgarna.

Ostersunds kommun har dven anfort bl. a foljande. Kommunen ar huvudman for
allmén plats som &r avsedd att tillgodose kvartersmark. Fastigheten Slapvagnen 9
ligger inom planlagt omrade for handel och sméindustri. Fastigheten ar inte
bebyggd i enlighet med detaljplanen och detaljplanen har vunnit laga kraft samt
genomforandetiden 16pt ut. Det finns inget bygglov pé fastigheten som hindrar
inlosen. Kommunen har ldmnat ansdkan om inldsen inom rétt tid. Sammantaget
menar kommunen att man uppfyller villkoren for att fi 10sa in fastigheten 1 enlighet
med 6:15 PBL och att dberopad bevisning, styrker att villkoren for inlosen &r
uppfyllda.

Omradet ir ett etablerat handelsomrdde som kommunen har for avsikt att utveckla
ytterligare genom att silja byggritt och anldgga lokalgata i syfte att forbéttra
trafiksituationen. Pa grund av fastighetens placering mitt 1 handelsomradet, finns
inte ndgon annan mark att tillgd i syfte att utveckla handelsomrddet. Kommunen

menar vidare att man visat att ingen varit bosatt pa fastigheten sedan 2014 trots att
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Leif Lignell sedan 30 september 2020 ar folkbokford pa fastigheten. Utdrag ur

kommunens system for sophantering och vattenforbrukning, styrker att ingen har

sitt faktiska och huvudsakliga boende pa fastigheten.

Gors en avvigning mellan kommunen och den enskildes intresse, menar kommunen

att det allminnas intresse ska anses overviga de enskilda, innebédrande att

kommunen ska medges ritt att 10sa in fastigheten.

Aberopad bevisning

Ostersunds kommun, som 4terkallat vittnesforhor med Bengt Gryckdal, har

aberopat foljande bevisning:

Vittnesforhér med Anne- Katrine Angnell

Kommunens beslut om att ansdka om inlésen

Utdrag ur kommunstyrelsens reglemente 15 § 7 p, 73 §
Fastighetsinformation

Plankarta samt detaljplan for handel i Odenskog, akt 230K-P2012/4
Virderingsutlatande av fastigheten Slipvagnen 9 (april 2020)
Yttrande fran Milj6- och samhéllsnimnden

Kartbild 6ver fastigheten Sldpvagnen 9

Registerutdrag fran Skatteverket rorande SNI-koder

Forbéttrad karta 6ver Odenskog-Lilldnge handelsplats

Avtal angéende auktorisation

Utdrag ur folkbokforingsregistret

Utdrag ur kommunens system for soptdmning och avldsning avseende
vattenforbrukning

Utdrag ur fastighetsregistret

Leif och Anita Lignell har &beropat f6ljande bevisning:

Forhor under sanningsforsdakran med Leif Lignell
Faktura Lignells Bilservice

Planbeskrivning till detaljplan for handel i Odenskog
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e Artikel ” I vdgen for planerna”

e Utdrag ur Trafikmodell Ostersund — Kapacitetsutredning for nyexploatering
vid Lilldnge handelsomrdde 27 februari 2014

e Utdrag ur Atgirdsvalsstudie Lillinge/Odenskog

e Ett snabbare bostadsbyggande SOU 2018:67, 4.4.2

e Bilagor inldmnade den 13 juli 2020

e Utdrag ur regeringsformen (RF) 2 kap. 15 § och 1 kap 9 §

Béda parterna har aberopat syn pa fastigheten.
Leif Lignell har bl.a. uppgivit att han ska bo och vistas pé fastigheten Sldpvagnen 9
mer 1 framtiden och dven anvinda bilverkstaden. Han har vistats pé fastigheten en

hel del de senaste dren sedan han blev pensionér och d& anvént bilverkstaden.

Vittnet Anne-Katrine Angnell har bl.a. uppgivit att hon ir en erfaren virderare som

tidigare virderat liknande objekt.

DOMSKAL

Domstolens handldggning

Malet har, efter utfirdad stamning, inletts med skriftvdxling och muntlig
forberedelse. Huvudforhandling och syn har héllits den 22 februari 2021. Skil finns
inte till ett s.k. utredningsbeslut enligt 5 kap. 12 § ExL. Det kan med fog antas att

det inte finns nagra okénda sakégare.

Domstolens provning

Det som domstolen har att ta stéllning till 4r forst om forutséttningar finns for
inlosen enligt 6 kap. 15 § PBL och om sa &r fallet, vilket virde ska fastigheten
uppskattas ha, 6 kap. 17 § och 15 kap. 1 § PBL med hénvisning till ExXL. Domstolen
har ett ansvar for att utredningen i mélet dr komplett. Véigledning kan ges i prop.
2009/10:170 s 250. Vid egendomsberdvandet som sker i det allménnas intresse

madste en avvigning goras mellan den enskildes intresse och det allmédnna intresse
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som motiverar inskrinkningen. Atgirden fér inte innebéra att den enskilde tvingas

béra en oskilig borda.”

Takttagelser vid syn

Vid syn har rétten iakttagit fastigheten samt dess omedelbara ndromrade i Lillinge
Ostersund. Dirav har iakttagits bl.a. foljande. Bostadshuset ligger niira gata,
Hagvigen, dér trafiken uppges vara pataglig fraimst morgon och eftermiddag. Vid
synen vid 13-tiden var trafiken mattlig. I en tillbyggnad till bostadshuset i form av
en kéllare finns en lokal. Lokalen é&r liten och kan mgjligen rymma tva bilar och i
lokalen finns diverse dldre utrustning som mdjligen kan anviandas vid
bilreparationer. I anslutning till lokalen finns ett mycket litet kontorsutrymme.
Lokalen har for ca 50 ar sedan anvints som bilverkstad men verkar inte ha anvéints
som bilverkstad 1 ndgon storre omfattning pd ménga ar och intrycket ar att det ar
mer ett garage dn en bilverkstad. I lokalen finns det uppstéllt en personbil. Négra

andra uthus finns pé fastigheten.

Inlosen enligt 6 kap 15 § PBL

En talan om inldsen enligt 6 kap. 15§ PBL far vickas inom tre ar efter utgdngen av
detaljplanens genomforandetid 15 kap. 4§ 1 st. PBL. Genomforandetiden gick ut
den 13 april 2017 och stimningsansdkan kom in till domstolen den 8 april 2020 och

saledes 1 ratt tid.

| 6 kap. 15§ PBL stadgas ”Om kommunen dr huvudman for en allmdn plats som dr
avsedd att tillgodose en kvartersmarks eller ett annat utrymmes behov av den
allmdnna platsen och kvartersmarken eller utrymmet vid genomférandetidens
utgang inte har bebyggts pd ett sditt som i huvudsak foljer detaljplanen, far
kommunen l6sa in marken eller utrymmet.

Forsta stycket gdller inte om marken eller utrymmet omfattas av ett bygglov som fdar

tas i ansprdk”



Sid 13
OSTERSUNDS TINGSRATT DOM F 1038-20
Mark- och miljodomstolen 2021-03-25

I den antagna detaljplanens planbestimmelser anges att Sldpvagnen 9 far anvindas
pa samma sitt som Ovriga fastigheter inom planomradet dvs handel, kontor och
smaindustri som inte medfor storningar. I planbeskrivningen anges dock att
“Fastigheten far dock nyttjas till boende sé lange fastighetségaren 6nskar”. Detta
trots att avsikten med den nya planen ar att inte tillata nya byggrétter for bostéder i

omrédet.

Mark- och miljddomstolen har i detta méal att utreda om forutséttningar finns for
inlosen enligt det material som parterna har presenterat. I den presenterade
detaljplanens planbeskrivning anges att fastigheten Slipvagnen 9 far nyttjas for
boende sé linge fastighetsdgaren onskar. Av Leif och Anita Lignells instillning till
kommunens yrkande far anses att i vart fall Leif Lignell vill kunna ha méjlighet att
nyttja fastigheten till boende. Fraga uppstar dd om kommunen genom sin
formulering 1 den antagna detaljplanens planbeskrivning har lovat
”fastighetsdgaren” att nyttja fastigheten till boende och om detta i sa fall forhindrar

provning av inlosen enligt 6 kap. 15 § PBL.

Det som ir juridiskt bindande i en detaljplan &r det som star i planbestdammelserna
om hur fastigheter inom planomrédet far nyttjas. Enligt planbestimmelserna far
Slapvagnen 9 nyttjas for handel, kontor och smaindustri som inte medfor stérningar,
inte for boende. Planbeskrivningen ar en beskrivning av hur omradet och
fastigheterna avses bebyggas och nyttjas enligt detaljplanen. Inget som star i
planbeskrivningen dr juridiskt bindande f6r varken kommunen, fastighetségare eller
for exploatorer. Fastigheten har heller inte nyttjats for permanent boende pé ett
flertal ar. Av detta finner mark- och miljddomstolen att formuleringen 1
detaljplanens planbeskrivning inte hindrar provning av inldsen enligt 6 kap. 15 §

PBL.

Fragan om en fastighet har bebyggts pd ett sitt som i huvudsak foljer en detaljplan,
ska bestimmas med hinsyn till sdvil byggnadens art som dess omfattning.
Bestdmmelsen innebér att det pa marken ska finnas uppford en byggnad, som i

fraga om ldge, hojd, djup, vaningsantal och tekniska utformningen i 6vrigt i
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huvudsak 6verensstimmer med detaljplanens bestammelser eller att det ska finnas

ett beviljat bygglov for en sddan byggnad.

Har Sldpvagnen 9 bebyggts pa sitt som i huvudsak foljer detaljplanen som anger
handel och kontor samt smaindustri som inte medfor storningar? Centralt ar dirvid
om det vid genomforandetidens utgang 2017 kan anses ha funnits en bilverkstad 1
huvudbyggnaden pa fastigheten som torde att vara att jimstilla med “smaindustri”.
Klart ar att det tidigare for ett 50-tal &r sedan har bedrivits bilverkstad pa
Slapvagnen 9 av syskonens far under namnet “Lignells bilservice”. Syskonen har
sedan manga ar inte bott i Ostersund och endast tillfilligt vistats pa fastigheten. Leif
Lignell dr numer skriven pd fastigheten men bor 1 huvudsak inte dir. Han har
uppgett att han har nyttjat och avser att nyttja lokalen i kédllaren till att reparera bilar.
Fastigheten har dock uppenbart inte anvints sisom kommersiell bilverkstad sedan

mycket 14ng tid tillbaka.

Mark-och miljoédomstolen bedémer framst av vad som framkommit vid synen att
den lokal, som tidigare har anvints som bilverkstad, ar 2017 och fortfarande inte
kan anses vara en bilverkstad utan dr att betrakta som ett garage tillhorande ett
bostadshus. Ingen annan bevisning finns att lokalen de senaste aren anvénts annat
an som ett vanligt garage. Fastigheten kan inte anses vara bebyggd med en byggnad
for smaindustri som inte medfor storningar. Fastigheten kan enligt domstolens
beddmning ddrmed inte anses vara bebyggd pa ett sédtt som 1 huvudsak foljer
detaljplanen. Det finns heller inget beviljat bygglov for uppforande av nigon

byggnad i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Bedomning enligt 2 kap. 1 § PBL och 2 kap. 15 § RF — proportionalitetsprincipen.

Vid provningen av frdgor enligt PBL ska hénsyn tas till bAde allménna och enskilda
intressen. PBL ir till karaktar en avvigningslag. Vid avvigning mellan allménna
och enskilda intressen ska beaktas den s.k. proportionalitetsprincipen som utbildats
av Europadomstolen. Principen innebér krav pd en rimlig balans i nyttan av ett

beslut i en frdga och de konsekvenser beslutet far for motstdende enskilda intressen.
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Enligt 2 kap. 15 § RF ska végas enskilt dgande mot angeldgna allménna intressen,
vilket far bedomas fran fall till fall enligt vad som kan vara acceptabelt i ett

demokratiskt samhélle.

Bestimmelsen i 6 kap. 15§ PBL som ger kommunen, om kommunen &r huvudman
for allmén plats som dr avsedd att tillgodose en kvartersmarks behov av den
allménna platsen, ritt att 16sa in kvartersmark om kvartersmarken vid
genomforandetidens utging inte har bebyggts pa ett sitt som i huvudsak foljer
detaljplanen &r instiftad for att det finns ett stort allmént intresse av
plangenomforande i de fall kommunen har lagt ner arbete och kostnader 1 att
anldgga allméinna platser 1 form av gator, parkmark mm. Detta for att inte det
allminna, 1 form av kommunen, 1 onddan ska lagga arbete och kostnader pa
anldggande av allminna platser. Redan det faktum att villkoren 1 6 kap. 15 § PBL
for inlésen kan anses vara uppfyllda ger att det far anses vara av mycket stort
allmént intresset att kvartersmarken inloses. Det finns dérfor inte skil for domstolen

att bedoma kommunens i malet angivna planering med fastigheten.

Mot detta ska stéllas syskonen Lignells enskilda intresse att 4ga och bruka sin
fastighet. De har inte sedan ldnge bott pa fastigheten utan den har stitt tom i manga
ar. Under hela genomf6érandetiden for nu gillande detaljplan har de inte visat nagot
intresse av att bebygga och anvénda fastigheten pa nagot sitt i enlighet med
detaljplanebestimmelserna. Leif Lignell anger att han avser att 1 framtiden vistas
mer pa fastigheten och i vart fall tidvis bositta sig ddr. D4 fastigheten dr deras
barndomshem finns naturligtvis av den anledning skél att de vill ha den kvar. Mark-
och miljddomstolen finner att syskonen har ett klart enskilt intresse att ha kvar
fastigheten. Detta intresse kan dock enligt domstolens beddmning inte anses som

mycket starkt.

Vid avvigning av det allménna och enskilda intresset finner domstolen att nyttan av
det allmédnna intresset Gvervdger det enskilda intresset och att inldsen av fastigheten

dérmed dr mojlig. Inlosen kan alltsa ske enligt 6 kap. 15§ PBL.
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Virdering enligt 4 kap. 18§ ExL

Vid virdering av egendom som tas i ansprak genom expropriation eller ndgot annat
liknande tvangsforvérv ska 4 kap. expropriationslagen tillimpas vid bestimmande
av ersittningen. Principen for reglerna i expropriationslagen dr att den som far sin
egendom ianspréktagen inte ska lida ndgon ekonomisk forlust till f61jd av
tvangsatgirden. I ett s.k. expropriationsfall som det ar i frdga om i malet ska for en
fastighet som inloses 1 sin helhet, l6seskilling betalas med ett belopp som motsvarar
fastighetens marknadsvérde med tillagg pa 25 procent. Uppkommer genom
expropriationen 1 0vrigt skada for fastighetens dgare men som inte tacks av
ersittningen for fastighetens marknadsvirde, s.k. annan skada, ska dven sadan skada

ersattas.

Parterna har helt olika uppfattning om fastighetens viarde. Kommunen anser att
marknadsvirdet for fastigheten ar 2 000 000 kr, vilket med tillagg ger 2 500 000 kr 1
inlosensersittning och syskonen Lignell anser att vardet pa fastigheten for deras del

ligger kring 20 000 000 kr.

Kommunen har foretett en virdering, fran april 2020, om fastighetens vérde utford
av en auktoriserad fastighetsvirderare, Anne-Katrine Angnell p4 Norrbryggan AB.
Dessutom dr véirderaren hord som vittne. Syskonen Lignell har inte foretett ndgon
bevisning om fastighetens viarde utan mer allmédnt argumenterat om hur man
bedomer viérdet. Det pastddda vardet om 20 000 000 kr framstar dirmed som
obevisat och helt osannolikt. Mark- och miljddomstolen bedomer att Anne-Katrine
Angnell ir en kunnig och erfaren fastighetsvirderare som innehar den kompetens
och erfarenhet som krivs for virdering av den aktuella fastigheten. Domstolen
finner den vérdering som &r framtagen genom kommunen, om 2 000 000 kr, som
vederhéftig och sannolik dven vid tiden for dom 1 malet. Vérdet pd fastigheten kan 1
brist pa annan bevisning inte bedomas hogre. Med lagstadgat tilligg om 25 procent
ska alltsa syskonen Lignell tillerkdnnas 2 500 000 kr som erséttning for 16sen for

fastigheten med hélften vardera. Ingen 6vrig skada for fastighetens dgare, som inte
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tiacks av ersittningen for fastighetens marknadsvirde, s.k. annan skada, har

identifierats eller yrkats i malet.

Inskrivna rittigheter

I Slapvagnen 9 finns inga inskrivna rattigheter, enbart officialservitut. Dessa

paverkas inte av beslutet om inldsen.

Nedséttning hos ldnsstyrelse

Slapvagnen 9 ar belastad med inteckningar. Enligt uppgift fran dgarna ar dessa
inteckningar obeldnade. Ingen finns antecknad som innehavare av pantbrev. Det
finns inte skél att franga kravet pa nedséttning av l6senersattningen enligt 6 kap.
ExL. Erséttning jimte rénta ska erliggas genom att nedséttas hos Lansstyrelsen 1
Jamtlands lan. Nedsdttning hos lansstyrelsen ska ske inom tre manader fran det att
domen vunnit laga kraft. I det fall att betalning sker senare utgér rinta enligt 6 §

rantelagen.

Tidpunkt for tilltrade

Inlosen av fastigheten ir fullbordad enligt 6 kap. 9 § EXL niir Ostersunds kommun
har betalat 16seskillingen genom nedséttning hos lidnsstyrelsen, vilket da ger ratt for

kommunen att tilltrdda fastigheten.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD- 01)
Overklagande senast den 15 april 2021. Provningstillstdnd krivs.

P& mark- och miljodomstolens vdgnar

Lars-Goran Bennmarker
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I domstolens avgorande har deltagit chefsradmannen Lars-Goran Bennmarker,
ordforande, och tekniska radet Nils Persson samt de sirskilda ledamoterna Sten-

Olof Schirdin och Folke Néslund.
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Anvisningar for 6verklacande MMD-01 - Dom forsta instans * Producerat av Domstolsverket,

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

Dom i mark- och miljodomstol som forsta instans

MMD-01

Vill du att domen ska dndras i nidgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum {6
overklagande finns pd sista sidan i domen.

Overklaga efter att motparten overklagat
Om ena parten har 6verklagat i ritt tid, har den
andra parten ocksa ritt att Sverklaga dven om tiden
har gitt ut. Det kallas att anslutningséverklaga.

En part kan anslutningséverklaga inom en extra
vecka fran det att 6verklagandetiden har gitt ut. Ett
anslutningséverklagande maste alltsa komma in inom
4 veckor fran domens datum.

Ett anslutningséverklagande upphér att gilla om det
forsta 6verklagandet dras tillbaka eller av ndgot annat
skil inte gér vidare.

Sa har gor du
1. Skriv mark-och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfér du tycker att domen ska dndras.
Tala om vilken dndring du vill ha och varfér du
tycker att Mark- och miljééverdomstolen ska ta
upp ditt 6verklagande (lds mer om prévnings-
tillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga upp-
gifter om var domstolen kan nd dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksa ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in dverklagandet till mark- och
miljédomstolen. Du hittar adressen i domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att Gverklag-
andet kommit in 1 rdtt tid. Har det kommit in f6r
sent avvisar domstolen 6verklagandet. Det innebir
att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljédomstolen dverklagandet och alla handling-
ar 1 malet vidare till Mark- och miljééverdomstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad delgiv-
ning, kan dven Mark- och miljé6verdomstolen skicka
brev pi detta sitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och milj5-
6verdomstolen tar domstolen forst stillning till om
malet ska tas upp till provning.

Mark- och miljééverdomstolen ger prévnings-
tillstind i fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljédomstolen démt ritt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma om
mark- och miljédomstolen har démt ritt utan att
ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp milet £6r att ge andra
domstolar vigledning i rittstillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga skil
att ta upp mdlet av ndgon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den 6verklag-
ade domen. Dirfor dr det viktigt att i Gverklagandet
ta med allt du vill fora fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan i domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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