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SVEA HOVRATT BESLUT M3l nr
Avdeming 02 2022-04-05 OH 15180-21
Rotel 020113 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Hyresndmnden 1 Stockholm, beslut 2021-12-10 i drende nr 10957-21, se bilaga A
PARTER

Klagande

Bostadsrittsforeningen Leporiden 1, 769604-5173
c¢/o Jan Nilsson

Ludvigsbergsgatan 1

118 23 Stockholm

Ombud: Jur. kand. Johan Engstrom
Engstroms Sakforarbyra

Box 566

146 33 Tullinge

Motpart

Margareta Bengtsson, 19510326-0088
Ludvigsbergsgatan 1

118 23 Stockholm

SAKEN
Forlangning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovriétten avslar 6verklagandet.

Dok.1d 1780319

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 . Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 méndag ~ fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.sved.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

Bostadsrittsforeningen Leporiden 1 har yrkat bifall till sin talan i hyresndmnden.
Margareta Bengtsson har motsatt sig att hyresndmndens beslut &ndras.
HOVRATTENS SKAL

Parterna har vidhéllit vad de anforde i hyresndmnden. Hovrétten har tagit del av

utredningen 1 mélet. Utredningen 4r densamma som 1 hyresnimnden.

Hovritten — som konstaterar att hyresvérden inte har gjort géllande att det har
forekommit négra storningar efter hyresnimndens beslut — finner att det som
forekommit 1 hovritten inte motiverar nigon annan bedémning dn den som

hyresnimnden har gjort. Overklagandet ska dérfor avslas.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegdngen i vissa

hyresmal 1 Svea hovritt inte dverklagas.

VA

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Kenneth Nordlander, Carin Héckter och

Mats Holmgqvist (skiljaktig), referent.

Skiljaktig mening, se nésta sida.
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Skiljaktig mening

Hovriéttsradet Mats Holmqvist ar skiljaktig enligt f6ljande.

Av 12 kap. 25 § forsta stycket jordabalken foljer bl.a. att nér en hyresgést anvinder en
lagenhet ska han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen inte utsétts for stor-
ningar som kan forsdmra deras bostadsmiljé pa ett sidant sétt att de inte skéiligen bdr
télas. Om s sddana storningar &nda forekommer, kan det enligt 12 kap. 46 § forsta
stycket 2 jordabalken foranleda att hyresgéisten anses ha dsidosatt sina forpliktelser i
s& hog grad att avtalet skiligen inte bor forlingas.

En hyresgist ér vidare skyldig att halla noggrann tillsyn Gver personer som hdr till

* hans eller hennes hushéll eller som géstar honom eller henne. Férsummas den skyl-
digheten far hyresgisten svara for de storningar som saddana personer orsakat. Nér det
géller besokande, som tidigare har tagits emot av hyresgéisten, méste hyresgisten vidta
mycket kraftfulla och konsekventa dtgérder i syfte att fi stérningarna att upphéra for
att kunna undgd ansvar for fortsatta stérningar (se tex. SOH 180/1999 och 331/2000).

I forevarande fall stér det, pa de av hyresnimnden anforda skélen, klart att det har
forekommit storningar hénforliga till Margareta Bengtsson och hennes son Michell
Bengtsson och att dessa storningar Gverstiger vad grannarna ska behdva téla. Hyres-
gésten har siledes sidosatt sina forpliktelser pé ett sadant sétt att det i och for sig kan

féranleda att hyresavtalet inte ska forléngas.

Som hyresndmnden ocksa har konstaterat har stérningarna dock i stor utstrickning
berott pd Michell Bengtsson. Det forhéllandet att denne numera har domts till ratts-
psykiatrisk vard med sirskild utskrivningsprévning, talar till Margareta Bengtssons
fordel i frdga om huruvida avtalet skiligen bor forldngas eller inte. Detta eftersom en
faktor vid denna bedémning &r om risken for upprepning av stdrningarna kan ute-
slutas. Det talar dven till Margareta Bengtssons fordel att det varit lugnt i ligenheten

under en relativt lang period, efter det att Michell Bengtsson inte lingre vistas dér.
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Det finns emellertid dven forhallanden som talar till Margareta Bengtssons nackdel

vid den skélighetsbeddmning som ska goras.

Renee Andersson, som bor 1 ldgenheten ovanfor Margareta Bengtsson, har berdttat om
sina upplevelser av boendeforhallandena. Hennes uppgifter fr stdd av det som Bo

Jansson har beréttat och det finns ingen anledning att ifrdgasétta hennes uppgifter.

Renee Anderssons har beréttat att sa fort Margareta Bengtsson och Michell Bengtsson
vistas i lagenheten tillsammans, s& blir det brdk mellan dem. Renee Andersson har
berittat att situationen dr mycket stressande for henne och att hon inte kan vara séker
p4 om hon kommer att fi sova eller inte under nitterna. Aven Margareta Bengtsson
har beréttat att hon har varit hdgljudd nér hon inte orkat med sonen, och att det varit
pé sé sitt ganska mycket under den sista tiden. Det ar saledes inte bara &r Michell
Bengtsson som har stétt for de ljudstorningar som har drabbat omgivningen under de

senaste aren, utan dven Margareta Bengtsson har orsakat ljudstormingar.

Vidare star det i och for sig klart att Margareta Bengtsson sjilv kontaktat polisen 1
samband med att det intrdffat incidenter med sonen. Det har emellertid inte framkom-
mit att Margareta Bengtsson har vidtagit kraftfulla och konsekventa &tgarder for att
hindra att sonen Michell Bengtsson fran att bo med henne i ligenheten, for att déri-
genom undvika brik och stérningar. Det talar for att det finns en risk for att hon &ven
fram6ver kan komma att tillita honom att bo eller besdka ligenheten, exempelvis vid

eventuella framtida permissioner.

Slutligen har Renee Andersson beréttat att Margareta Bengtsson har skéllt ut henne
for att hon ringt polisen vid en incident d4 Renee Andersson horde ett ”fruktansvért
vral” fran Margareta Bengtssons ldgenhet. Det forhéllandet att Margareta Bengtsson
pa detta sétt har angripit Renee Andersson ger intryck av att Margareta Bengtsson inte
i tillrdcklig mén inser allvaret av att grannarna stors av bradken mellan henne och
sonen. Aven detta forhallande talar i viss mén for att det finns en risk for att

storningarna kan komma att upprepas.
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Vid en sammantagen beddmning anser jag mot denna bakgrund att det &r skidligt att
hyresavtalet upphér. .

Overrdstad i denna friga #ir jag 1 Ovrigt ense med majoriteten.
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HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL Arende nr
NAMNDEN I STOCKHOLM  2021-11-01 10957-21 Rotel 7
Hyresndmnden BESLUT
2021-12-10
Meddelat i Nacka

Néimnden
Hyresradet Eva Reldén, ordforande
Maérten Norén och Henry Nilsson, dvriga ledamoter

Protokollforare
Gruppjuristen Mattias Schierbeck

Plats for sammantrade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
Leporiden 1, Ludvigsbergsgatan 1, Stockholm

Sokande

Bostadsrattsforeningen Leporiden 1, 769604-5173
c¢/o Jan Nilsson

Ludvigsbergsgatan 1

118 23 Stockholm

Nérvarande genom stéllfSretridare och ombud

Stallforetriddare: Bo Jansson, styrelseledamot
Adress som ovan

Stéllforetrddare: Jan Nilsson, ordforande
Adress som ovan

Ombud: Johan Engstrom
Engstroms Sakforarbyra
Box 566

146 33 Tullinge

Motpart

Ingegéird MARGARETA Bengtsson, 19510326-0088
Ludvigsbergsgatan 1 Lgh 1101

118 23 Stockholm

Personligen nérvarande

Bitrddd av Anita Forsberg, vén till Margareta Bengtsson, och Anki Hermansson,
Sodermalms stadsdelsforvaltning

OVRIG (nirvarande vid eget forhor)
Vittne
Reneé Andersson

Dok.I1d 438077

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastriket 1, 08-561 665 00 - mindag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se ~ 08:00-16:00
www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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Saken

Forléangning av hyresavtal

Johan Engstrom uppger att begéran om vittnesforhér med Michell Bengtsson
franfalles. Han ger under sammantridet in fullmakt och registreringsbevis, aktbilaga
31 och 32.

Ordforanden gér i korthet igenom handlingarna i drendet och f6ljande antecknas.
Margareta Bengtsson (hyresgisten) hyr sedan den 1 maj 1997 en ldgenhet om tre rum
och kok, ca 92 kvm, pa Ludvigsbergsgatan 1 i Stockholm (ldgenheten). Hyresvérden,
Bostadsrittsforeningen Leporiden 1, har sagt upp hyresavtalet till upphorande den

30 november 2021.

Johan Engstrom: Hyresvirden yrkar att hyresavtalet inte ska forldngas efter den
30 november 2021 och att Margareta Bengtsson ska &léggas att flytta frin ligenheten.

Margareta Bengtsson: Hon motsitter sig att hyresavtalet upphor. For det fall avtalet

upphor begérs uppskov med avflyttning med sé 14ng tid som mojligt.

Johan Engstrom: Hyresvirden medger uppskov med avilyttning med tva ménader,
raknat frdn det ménadsskifte som intraffar nirmast efter hyresndmndens beslut.
Grunden for hyresvéardens talan &r att Margareta Bengtsson har, genom omfattande
ljudstérningar och annan misskotsamhet, &sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
hyresavtalet skéligen inte bor forlangas. Hyresvirden hénvisar till bestimmelserna i
12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken. Bakgrunden till tvisten framgér av ansokan,

protokollsbilaga 1. Problemen som beskrivs har inte enbart forekommit under de

senaste dren, utan det har pagatt storningar &nda sedan Margareta Bengtsson flyttade in

ildgenheten. Storningarna har dock forekommit i olika omfattning under &ren.
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Bo Jansson: Han har bott i sin ligenhet 1 6ver 30 &r. Han har under hela den tiden bott
i lagenheten nérmast ovanfor Margareta Bengtssons ldgenhet. For ca 25 &r sedan hade
hon en sambo som bodde i ligenheten tillsammans med henne och sonen Michell.
Sambon skrek at Michell och det hinde dven att Margareta Bengtsson skrek. Han och
hans fru blev upprérda eftersom de hade smé barn i sin ldgenhet. De har varit nere och
patalat att det 1atit aggressivt frin lgenheten och att de borde sdka hjélp. Polisen
blandades in i situationen ganska tidigt. Det var ett tillfdlle d4 insatsstyrkan var pd
plats nér endast hans dotter var hemma. De knackade pa fonstret och frigade var
Bengtssons ligenhet 1ag. Efter att Margareta Bengtsson och hennes sambo separerat
blev det en lugnare period. Michell vaxte upp och fick ett eget forhallande. Han
flyttade ut ur ligenheten och in med sin davarande flickvén. Under tiden Michell var
borta fran lagenheten var det lugnt. Nar Michells forhallande tog slut flyttade han |
tillbaka till ldgenheten och stérningarna kom tillbaka. Michell hade med sig nya
flickvéinner till ldgenheten och det kunde hénda att de 1ag och sov i trapphuset. Han
tror att de var narkotikapaverkade n#r de lag och sov 1 trapphuset. Féreningen har valt
att fokusera pa de storningar som forekommit sedan andra halvan av 2019. De har
fragat polisen om hur ofta det har skett utryckningar till ldgenheten. Under andra
halvan av 2019 skedde tva polisutryckningar till ligenheten och under forsta halvan av
2020 skedde fem utryckningar. Det visar att trenden inte &r positiv och att det sker fler

och fler besok frén polisen.

Johan Engstrom: Det har 1 ansbkan angivits vid vilka tillfillen stérningarna skett.
Stérningarna har varit s omfattande att det inte &r oskéligt att hyresavtalet upphor.

Hyresvérden hinvisar till den skriftliga bevisning som getts in.

Margareta Bengtsson: Thomas, hennes tidigare sambo, hojde aldrig r6sten och har
inte stért ngon. Under den period som Svenska Bostdder var hyresvérd fick hon aldrig
négra klagomal. Hennes son, Michell, har vissa psykologiska problem. Han hér r6ster
och har dngest. Hon har skt hjilp for att kunna hantera honom, men har inte fatt
nagon forrdn nu. Hyresvarden har aldrig tagit kontakt med henne direkt fr att se hur

hon har det. Hon har f6rsdkt f& in Michell p& en psykiatrisk mottagning, men han har
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alltid skrivits ut efter ndgra dagar utan att ha fatt den véard han behéver. Han &r nu
domd till réttspsykiatrisk vard med sérskild ﬁtskrivningsprévning och det &r hon glad
for. Han méar nu béttre och han far den vard han behéver. Hon har gjort allt hon kunnat
for att ta hand om Michell, men nér han beh6vt hjélp har hon behdvt kontakta polisen.
Han kommer forbli intagen p& den réttspsykiatriska avdelningen under léng tid och han
kommer inte komma tillbaka till henne. Efter han har fatt vard kommer han f3 ett eget
boende. Det var en hindelse den 13 juni 2021 som ledde till att han blev intagen. Hon
var vid det tillféllet inte hemma, utan polisen ringde till henne och meddelade att de
var i ligenheten. Nir hon kom hem fick hon inte komma in i ligenheten, utan fick sta
och vénta i trapphuset i flera timmar. Michell hotade med att ta livet av sig, s&
brandkaren hade ocksé kommit och stod med en hoppkudde nedanfor balkongen. Hon
sag inte vad polisen slutligen gjorde med Michell, men han démdes till rittspsykiatrisk
vard efter det. Huvudforhandlingen var i augusti, men hon minns inte det exakta
datumet. Det var svért att se hur han méadde under tiden han var hiktad d4 han var
inlast i 23 timmar om dygnet. Han hade en bra forsvarare som kom och bestkte honom
ofta.

Johan Engstrom: Hyresvirden gor inte géllande att hyresrétten dr forverkad. Efter
rittelseanmaningen gjordes den 15 juni har det varit lugnt i lagenheten. De saker
hyresvérden gor géllande har skett innan rattelseanmaningen skickades. Den sista

héndelsen som &beropas &r det stora polispadrag som dgde rum den 13 juni 2021.

P4 begéran av hyresvirden dger forhor under sanningsforsékran rum med Jan Nilsson.
Han avger sanningsforsékran och erinras om sin sanningsplikt och forsdkrans vikt.

Forhoret tas upp digitalt med ljud och bild.

P34 begiran av hyresvarden dger forhor under sanningsforsékran rum med Bo Jansson.
Han avger sanningsforsékran och erinras om sin sanningsplikt och forsékrans vikt.

Forhoret tas upp digitalt med Ljud och bild.
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P4 begiran av hyresvirden dger forhor under sanningsférsékran rum med Margareta
Bengtsson. Hon avger sanningsforsikran och erinras om sin sanningsplikt och

forsdkrans vikt. Forhoret tas upp digitalt med ljud och bild.

Johan Engstrom: Utifran de brottméalsdomarna som hyresvérden tagit del av har
Michell blivit ddmd f6r narkotikabrott.

Vittnesforh6r hélls med Renée Andersson. Hon 4r gift med Bo Jansson men uppger
att hon vill vittna och avligger vittnesed samt erinras om edens vikt. Férhoret tas upp
digitalt med ljud och bild. Férhoret ar &beropat av hyresvirden. Renée Andersson

begér ingen ersittning for sin instillelse.

Margareta Bengtsson: Det som sagts om att det brann i ldgenheten stimmer inte.
Varken séingen eller nagra kldder har brunnit. Michell hade tappat en cigarett i séngen

sd att en filt hade smélt, men det har inte uppstétt ndgon eld eller rok.

Anki Hermansson: Det r socialtjinsten som kommer ta §ver ansvaret f6r Michell nér
han kommer ut. Det &r inte 14tt att f2 den hjdlp man behdver genom de sociala
myndigheterna, men han har nu fatt en kontakt. Han kommer inte komma ut férrdn han

har ett boende ordnat.

Ordféranden efterhér med parterna om mojligheten att traffa en 6verenskommelse.
Forlikningsdiskussioner fors, varpa hyresnimnden ldmnar foljande medlingsbud.
Hyresavtalet forléngs efter den 30 november 2021 med den dndringen av
hyresvillkoren att hyrestiden, forlingningstiden och uppsigningstiden bestéms till en
ménad vardera. De dndrade villkoren, som innebér en provotid for Margareta
Bengtsson, ska gilla i tre &r. Om avtalet dédrefier bestr och inte har sagts upp, 6vergar
avtalet den 1 november 2024 till att 16pa tills vidare med en uppsidgningstid om tre

manader.

Margareta Bengtsson: Hon godtar medlingsbudet.
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Johan Engstrom: Hyresvirden godtar inte medlingsbudet.
Parterna slutfor sin talan

Sammantrédet, som pagick k1. 09.30 till 11.35, med pauskl. 11.15 till 11.25, forklaras
avslutat med besked att beslut i drendet kommer att meddelas fredagen den 12
november 2021 k1. 14.00 genom att héllas tillgéngligt pa hyresndmndens kansli.
Hyresvérden anméler att den vill ha beslutet skickat till sig per e-post och Margareta
Bengtsson anméler att hon vill ha beslutet skickat till sig per post.

Vid enskild 6verldggning fattar hyresnimnden f6ljande

BESLUT (att, efter senare gjort forordnande, meddelas den 10 december 2021 kL
14.00)

Yrkandena om upphérande och avflyttningsilédggande avslés, varfor hyresavtalet 16per

vidare pa oftréndrade villkor.
Skilen for beslutet

Parternas yrkanden och instéllning, vad de anfort till stod f6r sin respektive talan samt

vilken utredning som forts fram framgar i huvudsak av protokollet med bilaga.

Enligt 12 kap. 25 § forsta stycket jordabalken ska hyresgésten vid anvéindningen av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten. Hyresgésten ska dven se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de skdligen inte bor talas. Hyresgisten ska hélla noggrann tillsyn &ver

att detta ocks4 iakttas av dem som han eller hon svarar for.
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Av 12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken foljer att en hyresgést inte har rétt till
forlingning av hyresavtalet om han eller hon har &sidosatt sina forpliktelser i sa hog

grad att hyresavtalet skiligen inte bor forlingas.

De grannar som har horts 1 drendet har samstdmmigt beréttat om allvarliga stérningar
hinforliga till Margareta Bengtssons Iigenhet och som pagétt under lang tid. Aven

* Margareta Bengtsson har beréttat om storningar och att det under den sista tiden som
Michell Bengtsson vistats i 14genheten har férekommit mycket hdgljuddhet, bland
annat nér hon vackts och inte lingre orkat hantera Michell Bengtsson. Av utredningen
ar det klarlagt att det har forekommit storningar hanforliga till Margareta Bengtsson
och den som hon hyresrattsligt har ansvaret for, vilka stérningar dverstiger vad grannar
ska behova tala.

Foreningen har sént en rittelseanmaning den 5 juni 2020. Féreningen har angett att det
dérefter forekommit ytterligare polisingripanden och sérskilt hinvisat till
polisingripandet den 13 juni ett ar senare, vilken lett till att fSreningen sént dnnu en
rittelseanmaning tva dagar dérefter, den 15 juni 2021, for att sedan den 27 augusti
2021 séiga upp hyresavtalet. Det har ostridigt inte forekommit négra stérningar sedan
den stora incidenten den 13 juni och det 4r upplyst att Michell Bengtsson da
omhéndertagits och sedan domts till réttspsykiatrisk vard med sérskild

utskrivningsprévning.

Aven om det av de horda personernas beréttelser har framgatt att fiven Margareta
Bengtssons agerande har medfort stérningar, framgér inte annat &n att stdrningarna har
haft sitt ursprung i och samband med Michell Bengtssons varande i huset. Det
bestdmda straffet for denne innebér att domstol méste préva och bifalla utskrivning.
Stadsdelsforvaltningen har angett att den har ansvar for att det ordnas ett boende f6r

Michell Bengtsson nér denne friges.

Aven om det under 1ang tid forekommit stérningar som &verstiger vad grannar ska

behova tala, har stérningarna upphért i juni i r, cirka fyra och en halv ménad fore
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sammantridet, nir Michell Bengtsson inte langre vistats 1 huset. Mot bakgrund av det
som ovan anforts avseende upphovet till stérningarna och att Michell Bengtsson &r pa
annan plats for vard och inte far skrivas ut utan domstolsprévning, finner nimnden vid
en sammantégen beddmning att det nu vore oskéligt att lata Margareta Bengtssons
hyresavtal upphora. Foreningens begéran ska darfér 1dmnas utan bifall, varfor

hyresavtalet 16per vidare. Villkorséndring har inte begérts.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2
(Beslutet far 6verklagas till Svea hovriétt senast, pa grund av mellankommande helg,
den 3 januari 2022.)

Mattias Schierbeck
Protokollet justerat 2021-12-09/ER
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Rotel 7

"} NAMNDEN] STOCKHOLM

Inkom 202 -08-3 INKOM: _2021-08-30

AKTBIL: 1

FASTIGHET:
Leporiden 1
Ludvigsbergsgatan 1
STOCKHOLM

AKLDILAT covvrmerrsdirssssmsensnsemeese

HYRESVARD:
Brf Leporiden 1
769604~-5173

OMBUD :

Jur kand Johan Engstrom
Engstrdms Sakfoérarbyra
Box 566

146 33 TULLINGE

HYRESGAST:
Margaretha Bengtsson
1951 03 26 - 0088
Ludvigsbergsgatan 1
118 23 STOCKHOLM

SAKEN:
Forldngning av hyresavtal

YRKANDEN :

Hyresviarden yrkar att hyresndmnden inte medger férl&ngning
av hyresavtalet fran den 30 november 2021 och att hyres-
ndmnden j&mlikt 13a § lagen om arrendendmnder och hyres-
namnder aligger hyresgdsten att avflytta fran prévnings-
ldgenheten vid n&mnda tidpunkt.

GRUNDER:

Som upphdrsgrund aberopas jordabalken 12 kap 46 § 2 p. Genom
omfattande ljudstdrningar och annan misskdtsamhet har hyres-
gidsten asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att hyres-
avtalet inte skdligen bor forléngas.

Medlem av SJB. Sammansiutningen fér Sveriges Juridiska Byraer ] ohan@sakforaren.se

Hyres- och arrendenéﬂmden Blaskholfogs7-21

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON TELEFAX REGNR BANKGIRO
Box 566 Sadelmakarviagen 9
146 33 TULLINGE TULLINGE 08-778 88 06 08-778 88 32 580804-6972 5714-3190

POSTGIRO

25 60 93-6




UTVECKLING AV TALAN:

Som framgar av bifogade kopia av hyreskontrakt hyr Margaretha
Bengtsson, fodd 1951, sedan den 1 maj 1997 en treumsl&genhet i
fastigheten Leporiden 1 med adress Ludvigsbergsgatan 1 i Stock-
holm. Vid upplatelsetillfédllet &gdes fastigheten av AB Svenska
Bostdder men numera &gs den sedan omkring tio 3r tillbaka av
Brf L.eporiden 1.

Hyresgdsten har en 33-arig son vid namn Michell Bengtsson som

periodvis bor med henne i provningsldgenheten och som ocksa &r
folkbokfdrd dar. '

Enligt jordabalken 12 kap 25 § &r en hyresgdst skyldig att wvid
anvdndningen av sin l&dgenhet “se till att de som bor 1 omgiv-
ningen inte utsdtts fdr stérningar som 1 sddan grad kan vara
skadliga fOr hdlsan eller annars férsdmrar deras bostadsmiljé
att de skdligen inte kan tdlas”. Vidare har en hyresgidst det
fulla hyresrattsliga ansvaret for att personer som ingadr i
dennes hushall inte utsdtter grannarna och andra i1 n&romradet
f6r stdrningar av olika slag.

Namnda skyldighet har Margaretha Bengtsson i mycket hoég grad
asidosatt under de senaste Aaren under de perioder da namnde
son har bott med henne i provningslagenheten. Det handlar
framforallt om omfattande ljudstdrningar orsakade av henne
och sonen i form av hdgljutt aggressivt skrikande, smédllande
i ddrrar och mbébelfdrflyttningar och det ofta vid sena tider
pa dygnet vilket &r mycket stdrande och pafrestande f6r den
ndrmaste omgivningen. Vid flera tillf&dllen har sonen last sin
mor ute med efterfdljande ljudstdrningar dd hon har fdrsskt
att £f& komma in i sitt hem. Vidare har sonen patraffats sovande
i trapphuset.

Till detta kommer att manga i fastigheten &r mycket rddda for
Michell Bengtsson som ofta har synts pdverkad av droger inom
fastigheten och som har upptratt hotfullt mot omgivningen. Han
dr en narkotikamissbrukare som dr domd flera ganger £6r bland
annat misshandel, olaga hot, hot mot tjdnsteman, valdsamt mot-
stand och brott mot knivlagen.

Flera polisutryckningar har skett till provningsldgenheten pa
grund av de allvarliga stdrningarna. Som framgar av bilagda
“tjanstemannabesked” av den 10 juni 2020 fran polismyndigheten
i Stockholm besdkte polisen Ludvigsbergsgatan 1 tva ganger
under 2019 och fem ganger under det forsta halvdret 2020.

Fran polisen har hyresvdrden begdrt att fa ut hé&ndelserapporter
avseende ndmnda utryckningar. Till £61jd av sekretessregler har
hyresvdrden dock endast fatt ta del av dessa ”i maskerad form”.

I samband med en polisutryckning den 4 april 2020 blev Michell
Bengtsson frihetsberévad. I bifogat utdrag fran en héndelse-
rapport av detta datum stadr det: “LGH BRAK”, ”“FLERA PERS”,
“MANGA SOM SKRIKER”, “REJALT LIVAT I SAMTALET” och “Frihets-
berévad”.




Aven i samband med en polisutryckning den 4 juni 2020 greps
Michell Bengtsson efter det att polisen hade brutit sig in i
proévningsldgenheten. I bifogat utdrag fran en h&ndelserapport
av detta datum stdr det: ”MAN KOMMER GA IN I LGH”, “BITRADER
MED BRYTVERKTYG”, “ONSKAR LASSMED FOR ATT ATG DORREN” och
“Gripna”.

Den 5 juni 2020 tillst&dlldes hyresgédsten en rdttelseanmodan
vilken bifogas 1 kopia. Denna rdttelseanmodan fick social-
ndmnden/Stadsdelsfdrvaltningen Sddermalm ta del av.

Darefter har ytterligare polisutryckningar &gt rum.

En hindelse som sdrskilt sticker ut &4r den 13 juni 2021 da
det pagick en insats fran k1 15.00 fram till midnatt dar
polis, ambulans och brandkdr var pa plats. Den nationella
insatsstyrkan gjorde d&, efter att ha anvdnt sig av knall-
skott, med hijdlp av en skylift en inbrytning via balkongen
till l&genheten for att kunna omhd&nderta Michell Bengtsson
som knivbevdpnad agerade till och fré&n som att han skulle
hoppa fran balkongen. Under stor del av den tid som insatsen
pagick var gatan utanfér balkongen avspdrrad och brandkaren
var beredd med en sa kallad hoppkudde. I bifogat utdrag fran
en hindelserapport av detta datum stdr det: “RTJ UPPGER ATT
POLIS KAN BRYTA AVSPARRNINGAR FOR FORDON OCH GANGTRAFIKANTER”,
och ”“FANNS RISK FOR ATT LGH KUNDE HA”. Den fortsatta delen av
den andra citerade meningen &r maskerad/dverstruken men det
finns uppgifter som talar f6r att en anlagd brand holl pa att
spridas inne i prdvningslégenheten. For detta talar ocksa att
“dagtekniker” dagen ddrpa undersdkte den dé& avspérrade prov-
ningsl&dgenheten.

Den 15 juni 2021 tillst&lldes hyresgdsten &nnu en rdttelse-
anmodan vilken bifogas 1 kopia och dven denna fick social-
ndmnden/Stadsdelsfdrvaltningen Sddermalm ta del av.

Efter ndmnda rdttelseanmodan har foretrddare f£6r hyresvadrden
haft ett flertal kontakter med soialtjdnsten.

Av hansyn till de drabbade omkringboende har nu hyresviarden,
genom en uppsdgningshandling av den 27 augusti 2021 vilken

bifogas i kopia, sagt upp hyresavtalet till den 30 november
2021.

Hyresvdrdens standpunkt dr att hyresgidsten genom de omfattande
och aterkommande ljudstdrningarna och annat odnskat beteende
fradn sonen har &sidosatt sina forpliktelser som hyresgidst i

s& hog grad att hyresavtalet inte skiligen bdr férléngas.

BEVISNING:

Till styrkande att hyresgdsten genom den beskrivna misskdtsam-
heten har asidosatt sina f6rpliktelser i sa hég grad att hyres-
avtalet inte skdligen bor forldngas aberopas



Aven i samband med en polisutryckning den 4 juni 2020 greps
Michell Bengtsson efter det att polisen hade brutit sig in i
provningsldgenheten. I bifogat utdrag fran en hidndelserapport
av detta datum stadr det: ”“MAN KOMMER GA IN I LGH”, ”BITRADER
MED BRYTVERKTYG”, ”ONSKAR LASSMED FOR ATT ATG DORREN” och
“Gripna”.

Den 5 juni 2020 tillstalldes hyresgisten en rattelseanmodan
vilken bifogas i kopia. Denna rdttelseanmodan fick social-
namnden/Stadsdelsfdrvaltningen Sodermalm ta del av.

Dédrefter har ytterligare polisutryckningar &gt rum.

En hédndelse som sdrskilt sticker ut &r den 13 juni 2021 da
det pagick en insats fran kl 15.00 fram till midnatt dar
polis, ambulans och brandkar var pa plats. Den nationella
insatsstyrkan gjorde da, efter att ha anvdnt sig av knall-
skott, med hjdlp av en skylift en inbrytning via balkongen
till l&genheten f6r att kunna omhdnderta Michell Bengtsson
som knivbevdpnad agerade till och fran som att han skulle
hoppa fran balkongen. Under stor del av den tid som insatsen
padgick var gatan utanfédr balkongen avspdrrad och brandkaren
var beredd med en sa kallad hoppkudde. I bifogat utdrag fran
en hédndelserapport av detta datum star det: ”“RTJ UPPGER ATT
POLIS KAN BRYTA AVSPARRNINGAR FOR FORDON OCH GﬁNGTRAFIKANTER”,
och “FANNS RISK FOR ATT LGH KUNDE HA”. Den fortsatta delen av
den andra citerade meningen &r maskerad/6verstruken men det
finns uppgifter som talar f6r att en anlagd brand hoéll pa att
spridas inne i prdvningsldgenheten. For detta talar ocksa att
“dagtekniker” dagen ddrpa undersdkte den da avspdrrade prdv-
ningsladgenheten.

Den 15 juni 2021 tillst&lldes hyresgédsten dnnu en rattelse-
anmodan vilken bifogas i kopia och &ven denna fick social-
ndmnden/Stadsdelsférvaltningen Sddermalm ta del av.

Efter ndmnda rattelseanmodan har fdretrddare f£6r hyresvdrden
haft ett flertal kontakter med soialtjansten.

Av hdnsyn till de drabbade omkringboende har nu hyresviarden,
genom en uppsdgningshandling av den 27 augusti 2021 vilken
bifogas i kopila, sagt upp hyresavtalet till den 30 november
2021.

Hyresvdrdens standpunkt &r att hyresgdsten genom de omfattande
och aterkommande ljudstdrningarna och annat odnskat beteende
fran sonen har asidosatt sina forpliktelser som hyresgdst i

sd hdég grad att hyresavtalet inte skdligen bdr fdrlangas.

BEVISNING:

Till styrkande att hyresgédsten genom den beskrivna misskdtsam-
heten har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att hyres-
avtalet inte skdligen bdr forlidngas aberopas



£f6rhér under sanningsférsédkran med hyresgésten,

£6rhér under sanningsférsdkran med styrelseledamoten

Bo Jansson,

f6rhdér under sanningsférsikran med styrelseledamoten

Jan Nilsson,
vittnesférhér med Michell Bengtsson
och

vittnesférhér med Renée Andersson.
Alla med adress Ludvigsbergsgatan 1, 118 23 STOCKHOLM.

Det hemstdlles att hyresndmnden kallar vittnena till kommande
sammantrdde.

HEMSTALLAN OM SKYNDSAM HANDLAGGNING:

Efter det som hdnde den 13 juni 2021 har det varit relativt
lugnt i pro&vningsldgenheten vilket beror pa att hyresgdstens
son inte har vistats ddr sedan dess. D& det beskrivna stérande
beteendet fran honom med stor sannolikhet kommer att &terupptas
nar han atervdnder dit hemstdller hyresvadrden att hyresndmnden
satter ut drendet till sammantrdde snarast mojligt.

den 30 augusti 2021

ohan Engstrodm




BILAGOR:

Hyreskontrakt.

" Utdrag frén hé&ndelserapport av den 4 april 2020 fran polisen.
Utdrag fradn hindelserapport av den ¥ juni 2020 fran polisen.
Réttelseanmodan av den 5 juni 2020 med rek.kvitto.
Underradttelse av den 5 juni 2021 till socialndmnden avseende
rdttelseanmodan med rek.kvitto.

Tjanstemannabesked av den 10 juni 2020 avseende

utryckningar till Ludvigsbergsgatan 1.

Utdrag fré&n hdndelserapport av den 13 juni 2021 frén polisen.
Rdttelseanmodan av den 15 juni 2021 med rek.kvitto.
Underrdttelse av den 15 juni 2021 till socialndmnden avseende
rdttelseanmodan med rek.kvitto.

Uppsdgningshandling med rek.kvitto.
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Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga 2

Bilaga

Vill du att beshutet ska dndras i nigon del kan
du 6verklaga. Hir fir du veta hur det gir tll.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
nimnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum f6r &verklagande finns p4 sista
sidan i beslutet.

Sa hdr gor du
1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
dndras och vilken 4ndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med vatje bevis.

Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i drendet.

4. ILimna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nés: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller 13t ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in verklagandet till
nimnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Sverklagandet
kommit in i titt tid. Har det kommit in £6x
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det Gverklagade beslutet géller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar
nimnden &verklagandet och alla handlingar i
drendet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom f6renklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta sitt.

Vill du veta mer? .

Ta kontakt med nimnden om du har frigor.
Adress och telefonnummer finns pé forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:

https:/ /www.domstol.se/hyra-atrende
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www.domstol.se



