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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2022-10-28 OH 2278-22
Rotel 020101 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Hyresnédmnden i Stockholm, beslut 2022-02-04, i 4rende nr 15695-19, se bilaga A
PARTER

Klagande

Susanne Goldberg, 19510618-3022
Sveavigen 82
113 59 Stockholm

Motparter ,

1. Valentin Cocolin, 19801017-8393
Melongatan 14

165 63 Hisselby

2. Veronica Mihai, 19790204-0802

Political Team, European Commission Representation in Sweden,
Europahuset

Regeringsgatan 65

103 90 Stockholm

SAKEN
Aterbetalning av hyra

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovritten avslar Susanne Goldbergs yrkande om undanréjande och éterforvisning.
2. Hovritten avvisar Susanne Goldbergs yrkande om ersdttning for sjdlvkostnader.
3. Hovritten avslar Susanne Goldbergs yrkande om muntlig forhandling.

4. Hovritten avslér 6verklagandet.

Dok.Id 1860547

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

Susanne Goldberg har, som hon far forstas, i forsta hand yrkat att hovritten ska
undanrdja hyresndmndens beslut och aterforvisa malet till hyresnimnden for fortsatt
behandling, i andra hand att hovritten ska forplikta Valentin Cocolin och Veronica
Mihai att till henne utge erséttning for hennes sjdlvkostnader for ligenheten samt i
tredje hand att hovritten ska avsld Valentin Cocolins och Veronica Mihais talan i
hyresndmnden. Susanne Goldberg har dven begiért att hovritten ska hilla muntlig

forhandling.
PARTS TALAN

Susanne Goldberg har vidhallit vad hon anforde i hyresnimnden och dérutdver tillagt
bl.a. foljande. Hyresnimndens beshut ar bristfilligt motiverat och malet ska dérfor
aterforvisas dit for fornyad handldggning. Losoret i lgenheten var vérderat till tva
miljoner kr och har minskat i virde under den tid som Valentin Cocolin och Veronica
Mihai nyttjade ldgenheten. Beaktar man detta 6verstiger hennes sjédlvkostnader, som
beréknas till 20 502 kr per manad, den hyra som Valentin Cocolin och Veronica Mihai
erlade. Valentin Cocolin och Veronica Mihai 4r séledes skyldiga att ersétta henne for

dessa sjédlvkostnader.
HOVRATTENS SKAL

Hovriétten har tagit del av utredningen i mélet. Utredningen &r i huvudsak densamma

som i hyresndmnden. Viss ny skriftlig bevisning har aberopats.

Hovriétten kan inte inom ramen for detta mal préva Susanne Goldbergs yrkande om

erséttning for sjdlvkostnader. Yrkandet ska darfor avvisas.

Hyresndmnden har redogjort for de skil som legat till grund for beslutet. Bristande
motivering utgér darfor inte skil att aterforvisa malet till hyresndmnden for fortsatt

behandling. Hovrétten finner att det inte heller i 6vrigt har forekommit sadant
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rittegangsfel i hyresndmnden som foranleder aterforvisning. Susanne Goldbergs

aterforvisningsyrkande ska dirfor avslas.

Susanne Goldberg har i hyresnimnden haft méjlighet att skriftligen utveckla sin talan.
Hovrétten instdmmer i hyresndmndens bedomning att Susanne Goldberg inte haft laga
forfall for utevaron fran det' sammantride som holls den 7 december 2021. Susanne
Goldberg har dédrfor dven haft mdjlighet att i hyresndmnden utveckla sin talan
muntligt. Med hénsyn till detta, eftersom ingen muntlig bevisning ska tas upp och det
inte heller i 6vrigt finns skil att halla muntlig forhandling i hovritten ska Susanne

Goldbergs begiran om forhandling avslas.

Det som forekommit i hovrétten foranleder ingen annan bedomning &n den som
hyresndmnden har gjort i friga om skélig hyra for hyresgésterna och den hyra som

dessa har erlagt.

Av 12 kap. 55 e § tredje stycket jordabalken i lydelse fore den 1 oktober 2019 ska
hyresndmnden i ett drende om aterbetalning av hyra, om hyresgésten begir det, ocksé
faststélla hyran for den fortsatta uthyrningen frin och med dagen for ansdokan. Om
hyran sénks retroaktivt ska hyresvérden aléggas att betala tillbaka vad han till f61jd

dérav har uppburit for mycket jimte rénta.

Valentin Cocolin och Veronica Mihai gav in sin ansdkan till hyresndmnden den 8
november 2019. De begérde aterbetalning for hela hyresperioden, fram till den 29
februari 2020. De fér didrmed anses ha begért att hyresndmnden skulle faststilla hyran
for tiden efter ans6kan. Hyresnimnden hade dérfor ritteligen bort dela upp sitt beslut
att avse dels dterbetalning for tiden den 1 april 2019—7 november 2019, dels
faststdllande av hyran for 8 november 201929 februari 2020. Eftersom hyresndimnden
uppskattat erlagd hyra och skilig hyra till samma belopp for bdda perioderna och
aterbetalningsbeloppet samt rédntan ir desamma, far detta dock inte nigon praktisk

betydelse. Hovrétten finner dérfor inte skil att &ndra hyresndmndens beslut.

Overklagandet ska allts3 avslas.
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Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegéngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte 6verklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsriden Kenneth Nordlander och Maj Johansson samt

f.d. hovrattsradet Mans Edling, referent.
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v HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT Mal nr 15695-19
- NAMNDEN I STOCKHOLM 2022-02-04 Rotel 2

Meddelat i Nacka

Nimnden
Hyresréddet Anna-Karin Larsson, dven protokollforare
Alf Wahlstrom och Staffan Wahlstrém, 6vriga ledamoter

Plats for handléiggningen
Némndens kansli

FASTIGHET/ADRESS
Sjokatten 18, Sveavigen 82, Stockholm

PARTER

Sokande

1. Valentin Cocolin, 19801017-8393
Melongatan 14 Lgh 1302

165 63 Hisselby

2. Veronica Mihai, 19790204-0802

c/o Political Team, European Commission Representation in Sweden,
Europahuset

Regeringsgatan 65

103 90 Stockholm

Motpart

Susanne Goldberg, 19510618-3022
Sveavigen 82 Lgh 1404

113 59 Stockholm

SAKEN
Aterbetalning av hyra

Arendet ror en forhyrning av del av ligenhet pa Sveaviigen 82 i Stockholm, som
Veronica Mihai och Valentin Cocolin hyrde av Susanne Goldberg under tiden fran
och med den 1 april 2019 till och med den 29 februari 2020. Veronica Mihai och
Valentin Cocolin flyttade fran ldgenheten den 16 december 2019. De gav in en

ansOkan till hyresnimnden om &terbetalning av hyra den 8 november 2019.

Hyresndmnden holl den 25 maj och den 7 december 2021 sammantréde i

drendena, se bilaga 1 och aktbilaga 135. Susanne Goldberg var inte nirvarande

Besdksadress Oppettider Postadress E-post
Sicklastraket 1, Nacka méndag—fredag Box 67 hyresnamndenistockholm@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats

08-561 665 00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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vid dessa. Hyresndmnden har den 13 januari fattat beslut om att sammantridet den
7 december 2021 héllits i behdrig ordning samt meddelat datum for beslut, se
aktbilaga 139.

Susanne Goldberg har den 1 februari 2022 i yttrande till hyresndmnden hénvisat
till att det pagér tvist mellan parterna i tingsritten med anledning av motkrav
framstéllda av henne. Hon har vidare — som det far uppfattas — aterigen gjort
géllande tvisten i tingsrétten skulle utgdra hinder for hyresndmnden att prova N
sokandens yrkanden. Till sitt yrkande har hon bifogat ett stort antal handlingar
fran tingsrittsprocessen. Handlingarna har denna dag dversénts till sdkandena for

kinnedom.

- Vid enskild éverliggning den 7 december 2021, den 1 och 3 februari 2022 har

hyresnimnden fattat féljande
BESLUT (att meddelas den 4 februari 2022 k1 14.00)

1. Hyresndmnden avslar Susanne Goldbergs — som det far uppfattas —
begéran om att Veronica Mihai och Valentin Cocolins ansdkan ska
avvisas.

2. Hyresndmnden forpliktar Susanne Goldberg att till Veronica Mihai och -
Valentin Cocolin betala 60 500 kr jamte ridnta. Rénta ska utga pé beloppet
enligt 5 § rintelagen (1973:635) frén den 29 februari 2020 till dess detta
beslut vinner laga kraft och for tiden dérefter enligt 6 § rintelagen till dess
betalning sker.

Skiilen for hyresnimndens beslut

Yrkanden m.m.

Veronica Mihai och Valentin Cocolin har yrkat att hyresndmnden ska forplikta
Susanne Goldberg att for perioden den 1 april 2019 — 29 februari 2020 till dem
aterbetala ett belopp om sammanlagt 142 021 kr. Rénta enligt lag har yrkats
fr.0.m. den 29 februari 2020. Yrkandet fordelas enligt f6ljande.
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- For perioden april 2019 till och med december 2019; 79 029 kr (8 781 kr x
9 ménader).
- For perioden januari och februari 2020; 38 000 kr, (dvs hela hyresbeloppet
X 2 manader)
- For oskélig el- och wifikostnad under perioden 1 maj 2019 — 31 december
2019; 3 192 kr.
- Aterbetalning for stidkostnader 800 kr.
- Deposition 21 000 kr.
De har angett att skilig hyra for den del av ligenhet som de forhyrt, inklusive
mobler, enligt dem uppgick till 10 219 kr.

Susanne Goldberg har bestritt yrkandet och — som det far uppfattas — begért att
Veronica Mihais och Valentin Cocolins ansékan ska avvisas med hdnvisning till

att hyresnimnden skulle sakna behdrighet att prova deras ansdkan.

Rattslig reglering

Nir en hyresvard vid andrahandsupplatelse av en bostadsldgenhet har tagit emot
en hyra som inte &r skélig, ska hyresndmnden enligt 12 kap. 55 e § andra stycket
jordabalken, i den lydelse som bestdmmelsen hade fore den 1 oktober 2019, pé
ansdkan av hyresgisten besluta att hyresvéirden ska betala tillbaka vad denne tagit

emot utver skiligt belopp jamte rénta.

Hyresndmnden har enligt reglerna om bruksvérdeshyra i 12 kap 55 § jordabalken
att ta stillning till vad som ar skilig hyra for ldgenheten. Enligt lagrummet géller
att hyran inte ir skilig om den pétagligt dverstiger hyran for ligenheter som med
hénsyn till bruksvérdet ar likvdrdiga. I forsta hand ska da en jaimforelse gbras med
lagenheter vars hyror bestdmts i forhandlingsdverenskommelser enligt

hyresforhandlingslagen (1978:304).

Av 7 § lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder foljer att en
hyrestvist om till exempel 4terbetalning av hyra far hénskjutas till hyresndmnd,

om tvisten inte ir anhéngig vid domstol.
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Hyresndmnden dr inte forhindrad att prova ansékan
Frigan om &terbetalningsskyldighet enligt 12 kap. 55 e § andra sty;:ket
jordabalken provas av hyresndmnden, med Svea hovritt som sista instans. I
drendet kan endast prévas om hyresvédrden har adragit sig
aterbetalningsskyldighet. Hyresndmnden kan inte prova fragor som ska bedémas
av tingsritt. Lagenhetsbrister och annat som kan foranleda hyresnedséttning enligt
12 kap. 16 § forsta stycket jordabalken beaktas dérfor inte av hyresndmnden (RH .
1995:104) och en hyresvird som dr aterbetalningsskyldig dger inte vid =
hyresndmnden avrdkna motfordran pé hyresgésten avseende hyra, skadestdnd eller
annat (se till exempel RH 1995:105).

N
Den tvist som pégar vid Solna tingsritt avser inte aterbetalning av hyra enligt
12 kap. 55 e § andra stycket, utan sddana krav som inte kan avréknas hos
hyresndmnden (se ovan). Det finns séledes inte ndgot hinder mot att

hyresndmnden prévar ansokan. Avvisningsyrkandet ska darfor avslas.

Av det ovan sagda foljer ocksa att hyresndmnden i nu aktuellt drende inte kan
beakta de motfordringar som Susanne Goldberg uppger sig ha mot sdkandena,
bland annat avseende hyra for tiden efter februari 2020 och skadestand.

Har hyresgidsterna betalat for hog hyra?

I drendet 4r det klarlagt att Veronica Mihai och Valentin Cocolin under perioden
den 1 april 2019 — 29 februari 2020 hyrt del av Susanne Goldbergs hyreslédgenhet
pé Sveavigen 82. Den forhyrda delen framgér av ldgenhetsritning, aktbilaga 96,
ddr den gula markeringen pa kartan utgér det allménna utrymmet i ligenheten
medan det grona omrédet 4r de tvd rum som de hyrde. Hyran uppgick enligt
parternas avtal till 19 000 kr per ménad.

Hyresndgmnden gor en bedomning av skélig hyra for den del av ldgenheten som
hyrdes utifran vad som anforts om ldgenheten samt den allménna kdnnedom som
ndmnden har om hyror for ldgenheter av liknande slag med motsvarande lage
centralt i Stockholm. Hyresndmnden konstaterar att det genom det underlag som

sokandena &beropat i drendet framkommit att den hyra som Susanne Goldberg



Sida 5

HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT 15695-19
- NAMNDEN I STOCKHOLM 2022-02-04

Dok.Id 447340

betalade till sin hyresvérd var 22 343 kr per manad under &r 2019 och 22 779 kr
per manad under ar 2020 samt att ligenhetens totala yta uppgick till 251 kvm (se
ab 105-107). Denna hyra, som fir antas vara faststilld genom en
forhandlingséverenskommelse, utgdr utgdngspunkten for hyresndimndens

bedomning av skilig hyra for den delen av ldgenheten som s6kandena hyrde.

Sékandena har for egen del haft tillgang till tvd rum med balkong, till det kommer
de allménna ytor som ingétt i forhyrningen. Vid bedomningen ska dven beaktas
om det har ingétt olika nyttigheter i forhyrningen. Det har framkommit att
lagenheten hyrts ut moblerad och att kostnader for vérme, vatten och viss stddning
ingatt i hyran. Skilig hyra for den férhyrda delen av ldgenheten (inklusive sddana
som delats med Susanne Goldberg), med tilldgg for kostnader for mobler och
Ovriga nyttigheter, uppgér enligt hyresnimnden till 13 500 kr per manad. Detta
dven for januari och februari 2020, d4 s6kandena hade rétt och majlighet att bo

kvar men frivilligt avstod frén att gora det.

I drendet &r visat att sbkandena betalat 19 000 kr per ménad i hyra. S6kandena har
vidare angett att de haft muntliga verenskommelser om vissa ytterligare utldgg
som har samband med hyresforhallandet; for el- och internetkostnader samt for
stddning. Det kan dock inte anses visat i drendet att sbkandena betalat oskaligt
hoéga el- och internetkostnader eller att de betalat for stddkostnader utdver vad
som parterna varit overens om. I sammanhanget kan ndmnas att den stiddning som
ingick i hyresavtalet avsdg trappstddning, dvs. stddning av gemensamma
utrymmen i fastigheten inte ligenheten. Vad s6kandena uppger sig ha betalat for
mycket for el- och internetkostnader samt for stddning ska saledes inte
tillgodoriknas dem vid berdkningen hér. Deposition utgér inte hyra och kan dérfor

inte heller tillgodordknas parterna i det hir drendet.

Som redan konstaterats kan hyresnimnden i nu aktuellt drende inte beakta de

motfordringar som Susanne Goldberg uppger sig ha mot sokandena.

Sammanfattningsvis beddmer hyresnimnden alltsa att det &r visat att Veronica

Mihai och Victor Cocolin betalat 19 000 kr per ménad i hyra under de elva
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ménader som de hyrde ldgenheten samt att skélig hyra for ldgenheten under denna
tid, med tilldgg for kostnader for mdbler och dvriga nyttigheter, uppgick till

13 500 kr. Detta innebar att Veronica Mihai och Victor Cocolin har betalat for
mycket hyra till Susanne Goldberg. Skélig hyra har ddrmed 6verskridits sa mycket
att terbetalning ska gdéras med 5 500 kr per manad. Det innebér att Susanne
Goldberg ska aterbetala sammanlagt 60 500 kr (5 500 kr x 11 ménader) till

sOkandena. .
e //

Rénta ska utga enligt vad som yrkats.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 N

Overklagande stills till Svea hovritt och ges in till hyresnimnden senast den
25 februari 2022.

Som ovan

Anna-Karin Larsson
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HYRESNAMNDEN I PROTOKOLL Aktbilaga 108
STOCKHOLM 2021-05-25
Arende nr Rotel 2
15695-19

Anges vid kontakt med nimnden

Nimnden
Hyresrddet Emma Cardell, ordforande
Alf Wahlstrom och Staffan Wahlstrom, 6vriga ledaméter

Protokollférare
Paola Labarca Phillippi

Plats for sammantride
Nimndens kansli

Fastighet/Adress
Sjokatten 18, Sveavigen 82, Stockholm

Sokande

1. Valentin Cocolin, 19801017-8393
Melongatan 14 Lgh 1302

165 63 Hasselby

Ndrvarande personligen

2. Veronica Mihai, 19790204-0802

c/o Political Team, European Commission Representation
in Sweden, Europahuset

Regeringsgatan 65

103 90 Stockholm

Ndrvarande personligen

Motpart

Susanne Goldberg, 19510618-3022
Sveavigen 82 Lgh 1404

113 59 Stockholm

Ej nirvarande

Ovriga (niirvarande om inte annat anges)
Margareta McKenna, tolk

Saken

Aterbetalning av hyra
Dok.Id 422214
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 67 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 - méndag — fredag
131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se ~ 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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Det antecknas att Margareta McKenna avlagt generell tolked. Hon forordnas som tolk

vid sammantridet och erinras om tidigare avlagd tolked.

Vid pérop och nytt pérop efter 10 minuter instéller sig inte Susanne Goldberg vare sig
personligen eller genom ombud. Ordféranden uppger att Susanne Goldberg meddelat
hyresndmnden per e-post att hon p.g.a. sjukdom inte kan nérvara vid dagens
sammantrdde. Hyresndmnden konstaterar att Susanne Goldberg ér delgiven kallelse till
dagens sammantrade vid dventyr att drendet kan komma att avgoras d&ven om hon inte
ar ndrvarande. Hinder mot sammantréde foreligger inte men Susanne Goldberg
kommer att ges mdjlighet att inge ldkarintyg eller annan bevisning for att styrka laga

forfall. Om laga forfall dr visat kan hon, om hon 6nskar, begéra nytt sammantride.

Ordféranden gér i korthet igenom handlingarna i drendet och foljande antecknas.
Arendet rér en forhyrning av del av ligenhet pa Sveaviigen 82 i Stockholm, som
Veronica Mihai och Valentin Cocolin hyrde i andra hand av Susanne Goldberg under
tiden frén och med den 1 april 2019 till och med den 29 februari 2020. Veronica Mihai
och Valentin Cocolin flyttade fran ldgenheten den 16 december 2019. Sékandena

inkom med en ansokan till hyresnimnden den 8 november 2019.

Ordféranden informerar sékandena om att deposition som utgdngspunkt inte &r en del
av hyran och att hyresndmnden d4 inte dr behoriga att prova den delen. Pa frégan frén
ordféranden om s6kandena &nda vidhaller vid sitt yrkande om att fa depositionen

aterbetald sd uppger Veronica Mihai att de vill f det provat om det &r mojligt.

Veronica Mihai och Valentin Cocolin framstller sitt yrkande enligt foljande. De
yrkar att hyresndmnden ska forpliktiga Susanne Goldberg att till dem aterbetala

142 021 kr jamte rénta enligt lag fran den 29 februari 2020 vilket var dagén for den

sista hyresbetalningen. Sdsom de slutligen bestimmer sin talan fordelas yrkandet enligt

foljande. For perioden den 1 april 2019 till och med 31 december 2019 yrkas

aterbetalning pé en totalsumma om 79 029 kr, vilket utgér en 6verhyra om 8 781 kr per

ménad. Vidare utgor 38 000 kr betald hyra i sin helhet for januari 2020 och februari

2020. For oskilig el- och wifikostnad under perioden 1 maj 2019 till och med
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31 december 2019 yrkas 3 192 kr. Det yrkas vidare aterbetalning pa 800 kr for
stidkostnader fran och med maj 2019 till och med 31 december 2019. Slutligen yrkar

sbkandena att fi erlagd deposition dterbetald vilket utgér en summa péa 21 000 kr.

Veronica Mihai: Hyresavtalet 16pte fram till sista mars 2020 men hon och Valentin
Cocolin meddelade sin hyresvéird Susanne Goldberg om att de skulle flytta ut frin
lagenheten vid tva tillfallen, dels den 9 november 2019, dels den 25 november 2019.
Veronica Mihai och Valentin Cocolin sade alltsa upp hyresavtalet i slutet pa november
2019 och foljaktligen infoll kontraktets sista dag den 29 februari 2020. Veronica Mihai
och Valentin Cocolin flyttade ut den 16 december 2019 men fortsatte att betala hyra
for januari 2020 och februari 2020.

P4 fraga om det forhyrda utrymmets storlek uppvisar Veronica Mihai karta som har
ingetts till ndmnden, aktbil. 96. Hon forklarar att den gula markeringen pa kartan utgér
det allménna utrymmet i ldgenheten medan det grona omradet utgér de tva rummen
som hon och Valentin Cocolin forhyrde. Den totala ytan som hon och Valentin
Cocolin forhyrde var 75,5 kvm, inte 103 kvm som de angett i sin ansékan och som det
star i hyresavtalet, se aktbil. 1-2. Detta &r inte en officiell berdkning av utrymmet, det
dr en utrdkning baserat p4 Veronica Mihais uppfattning. I ldgenheten finns nybyggda
vaggar som inte finns med i de officiella ritningarna. Veronica Mihai menar att
Susanne Goldbergs utrikningar av de olika utrymmenas storlek i lagenheten &r
felaktiga d4 de baseras pa de officiella ritningarna utan de nya vidggarna. Den totala
ytan for ldgenheten &r 251 kvm. Som underlag for detta hanvisar Veronica Mihai till
aktbil. 70. Hon uppger att hon fatt handlingen av Hyresgéstforeningen. Hon kommer
att inge e-postkonversationen med Hyresgéstforeningen till nimnden efter
sammantrddet. Enligt egen utrdkning menar Veronica Mihai att skélig hyra for
utrymmet de forhyrde och utnyttjade for egen del 4r 6 720 kr i mdnaden. Den skéliga
hyran &r proportionerlig till utrymmets storlek, dvs. tva rum och ett badrum pa

75,5 kvm med ett paslag pd 10 procent for moébler. Hon tilldgger att badrummet dven
anvindes av Susanne Goldberg och hennes géster. Skélig hyra for detta inklusive
moblemang dr 10 219 kr.
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Vad giller méblemang i det forhyrda utrymmet uppger Veronica Mihai foljande. Hon
och Valentin Cocolin ingick hyresavtalet medan de befann sig utomlands. Bilderna
som skickades till dem visade en fin ligenhet med fina mobler, men verkligheten
visade sig vara annorlunda. I det forsta rummet fanns ett konferensbord, tva
enkelséngar, tva inbyggda garderober och ett litet kylskap. I det andra rummet fanns
tva soffor, ett litet soffbord och ndgra skép som var fulla med Susanne Goldbergs
saker. Trigolvet var genomgéende valdigt skadat. Veronica Mihai hénvisar till bilder
som hon tidigare ingett till nimnden, men patalar att hon inte tog nagra bilder pd de
allménna utrymmena. Hon och Valentin Cocolin hade dven tillgang till hallen och
koket. I hallen som leder till koket fanns ett skap som innehdll Susanne Goldbergs
saker. I koket fanns ett koksbord, men hon och Valentin Cocolin &t aldrig i kdket. Det
allméinna utrymmet som hon och Valentin Cocolin hade tillgang till var ca 63,5 kvm, o

vilket dr mindre 4n vad kartan visar pa grund av den nya viggen, se aktbil. 96.

Vad géller hyran for januari och februari 2020 s& uppger Veronica Mihai att de begér
att fa tillbaka den fulla hyressumman. Som grund for detta uppger hon att hon och
Valentin Cocolin inte bodde i ldgenheten under manaderna i fréga och att Susanne
Goldberg hade en annan hyresgist under 1 vart fall januari. I januari 2020 upptéckte
Veronica Mihai att det fanns en annan hyresgést inskriven pa provningsldgenhetens
adress. Detta framgick p& hemsidan hitta.se, se aktbil. 31. Susanne Goldberg hade dven
visningar for séllskap som tittade pa rummen i provningsldgenheten i slutet av
november och december 2019, vilket Veronica Mihai menar styrker hennes

uppfattning om att ndgon var inneboende hos Susanne Goldberg i borjan av 2020.

Stadkostnader ingick i hyran p& 19 000 kr. Beloppet pé 800 kr for stidning som ,
Veronica Mihai och Valentin Cocolin yrkar fi aterbetalt utgdr en extrabetalning som

de blev ombedda att betala. Det betalades dock inte in som en klumpsumma, utan

fordelades under ndgra ménader och summan var aldrig densamma for varje manad.

Det var en muntlig 6verenskommelse i form av att Susanne Goldberg vissa ménader

hdjde hyran. Veronica Mihai kan inte bevisa dessa muntliga 6verenskommelser men

hon uppger ett exempel pd detta. I juni 2019 bad Susanne Goldberg om en extra

kostnad for juli ménad. Den 24 juni betalade sdledes Veronica Mihai och Valentin
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Cocolin 20 125 kr, se aktbil. 101. Veronica Mihai uppger att d& missforstandet mellan
henne och Susanne Goldberg blev allt storre sa kom hon till insikt om att stddningen

skulle inga, vilket framgér i hyresavtalet.

Gillande el- och wifikostnaden framférs foljande. Overenskommelsen var att
elkostnaden skulle vara cirka 500 kr i manaden, utdver hyran. Summan blev dock
hogre vissa ménader, men Susanne Goldberg visade aldrig nigot underlag for
elkostnaderna i form av till exempel fakturor. Veronica Mihai och Valentin Cocolin
medger att de ska betala for elen, den yrkade summan utgdr den del som de anser vara
oskélig. Den muntliga dverenskommelsen om el- och wifikostnad var en summa pé
775 kr i ménaden. Denna kostnad debiterades inte for april 2019 d4 hon och Valentin
Cocolin anlénde till 1igenheten en ménad senare. Susanne Goldberg hdjde den totala
kostnaden i ménaden till 20 231 kr under sju ménader. Det innebér en extrakostnad pa

456 kr for el och wifi. Veronica Mihai hdnvisar till aktbil. 102.

Under november 2019 betalade Veronica Mihai och Valentin Cocolin ett extra paslag
for el, wifi och stidning pa begéran av Susanne Goldberg. De betalade in 4 614 kr
utdver hyran. Hon hénvisar till kontoinformation med dverforingsdatum 2019-11-07 1
aktbil. 102.

Avslutningsvis tilligger Veronica Mihai foljande. P4 dagen som sdkandena flyttade ut
kunde hon och Valentin Cocolin inte hitta Susanne Goldberg for att diskutera
hyrestiden och for att avldmna nycklarna till ldgenheten. De ringde henne per telefon
och ringde pa dérren utan framgéng. Fem dagar senare kom de tillbaka for att lémna
nycklarna, men Susanne Goldberg 6ppnade varken dorren eller svarade per telefon. De
lamnade saledes nyckeln i postfacket, vilket Veronica Mihai filmade. Susanne
Goldberg har sedan dess anklagat henne och Valentin Cocolin for olovligt tilltrade till
postfacket. Ordféranden forklarar att den pagdende processen hos Solna tingsrétt inte

kommer att behandlas i hyresndmnden.

Ordf6randen uppger att i och med att Veronica Mihai och Valentin Cocolin vid dagens

sammantréde har klargjort sin talan samt ingivit handlingar som inte formellt delgivits
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Susanne Goldberg kommer protokollet frdn dagens sammantréde tillsammans med de
nya handlingarna som inkom under méndagen den 24 maj 2021 och eventuell
komplettering att delges Susanne Goldberg. Hon kommer att ges tillfdlle att yttra sig
over handlingarna samt ges tillfélle att inkomma med bevis for att styrka laga forfall,

for det fall nytt sammantrdde begirs, senast den 22 juni 2021.

Sammantradet som pégick kl. 10.45—11.50, forklaras avslutat. Veronica Mihai och

Valentin Cocolin anmaéler att de dnskar fa protokollet dversént per e-post.

Paola Labarca Phillippi Protokollet justerat 2021-06-01/

e
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Anvisningar fér 6verklagande — HAN » Producerat av Domstolsverket, Avd. f.
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga 2

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras i nigon del kan
du 6verklaga. Hir fir du veta hur det gar tll.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
nimnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum f6r 6verklagande finns p4 sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du
1. Skriv nimndens namn och drendenummer.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
dndras och vilken dndring du vill ha.

3. ‘Tala om vilka bevis du vill hinvisa tll.
Foérklara vad du vill visa med vatje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nis: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Sktiv under 6verklagandet sjilv eller 14t ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller limna in &verklagandet till
nimnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att verklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in £6¢
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar
nimnden 6verklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovritten.

Har du tidigare fitt brev genom f&renklad
delgivning kan 4ven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har frigos.
Adress och telefonnummer finns pé f6rsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pé:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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