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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2021-06-07 OH 436-20
Rotel 020105 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Goteborg, beslut 2019-12-23 i drende nr 5152-19, se bilaga A

PARTER

Klagande

Sven-Ake Magnusson, 19570923-6219
Storgatan 31 B

655 95 Vise

Ombud: Jur.kand. Lars-G6ran Sundman
Rutgersson & Arvenberg Advokatbyra
Vistra Torggatan 11

652 25 Karlstad

Motpart

Akka Egendom Karlstad AB, 559006-1072
Box 55663

102 15 Stockholm

Ombud: Juristen Ola Silvén
Box 114 82
404 30 Goteborg

SAKEN
Atgirdsforeliggande

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovritten avslar 6verklagandet.

Dok.Id 1602018

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

Sven-Ake Magnusson har yrkat bifall till sin talan i hyresnimnden och, i anslutning till
sin begdran om rittelseanmodan, fortydligat att hovritten ska foreldgga Akka
Egendom Karlstad AB (hyresvérden) att skriftligen anmoda hyresgésterna Barbro
Lindgren, Olle Strid, Eva Andersson, Anders Olsson, Benjamin Barzanji, Ake Larsson,
Marten Frank, Gulli Persson, Mahdi Mohammadi och Hassan Bagheri i fastigheten

Hammar 1:22, att omedelbart upphora med trakasserier och stérningar.

Hyresvirden har motsatt sig att hyresndmndens beslut dndras.

PARTERNAS TALAN

Parterna har vidhallit vad de anforde 1 hyresndmnden och dirutdver tillagt bl.a.

foljande.

Sven-Ake Magnusson

Hyresgisterna Olle Strid, Gulli Persson, Barbro Lindgren, Mahdi Mohammadi och
Hassan Bagheri har orsakat storningar genom upprepade slag och bankningar i dorrar
och golv. Dessa personer — med undantag for Mahdi Mohammadi — har dven orsakat
storningar genom opékallad bilkorning pé fastighetens innergard. Gulli Persson har
inte sjdlv kort bil utan det ar hennes syster, som Gulli Persson har hyresrattsligt ansvar
for, som gjort det. Storningarna har pagétt alltsedan ar 2014 frdn Olle Strid och Barbro
Lindgren, sedan ar 2019 fran Gulli Persson, sedan december 2019 fran Hassan Bagheri

samt sedan mitten av ar 2020 fran Mahdi Mohammadi.

Hyresgédsterna Olle Strid, Eva Andersson, Gulli Persson, Anders Olsson, Benjamin
Barzanji, Ake Larsson och Martens Frank har vidare inom fastigheten trakasserat
Sven-Ake Magnusson genom att stirra ut honom nir han rér sig utomhus pa ett sitt
som han uppfattar som hotfullt, skrika 4t honom, komma fram och sté néra, stirra in 1
hans &gon, hosta, grimasera och avge glapord. Ake Larsson har vidare ifrigasatt hans

nérvaro 1 tvittstugan och Mérten Frank har trakasserat honom dven genom att yla
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varglikt ndr han gér forbi. Trakasserierna har fran Olle Strids, Eva Anderssons, Anders
Olssons och Mérten Franks sida pagétt sedan &r 2014 samt fran Gulli Perssons,

Benjamin Barzanjis och Ake Larssons sida sedan ar 2019.

Storningarna och trakasserierna utgdr hinder och men i hans nyttjanderétt. Han har

patalat storningarna och trakasserierna for hyresvarden sedan ar 2014.

Hyresvirden

Hyresvirden bestrider att Marten Frank &r hyresgést i fastigheten och kan inte heller

vitsorda att Gulli Persson, Hassan Bagheri och Mahdi Mohammadi &r hyresgéster.

Béde nuvarande och tidigare hyresvird har frin Sven-Ake Magnusson tagit emot an-
mélningar om storningar. Anmélningarna har dock inte varit tillrdckligt konkreta for
att hyresviarden ska kunna forsta vad storningarna har bestétt i. Mot bakgrund av att
inte andra hyresgéster anmélt ndgra storningar har hyresvirden gjort bedomningen att
det varit friga om storningar som hyresgéaster skéligen far tala. Hyresviarden har darfor
inte vidtagit nagra tgirder med anledning av de anmélningar som Sven-Ake
Magnusson gjort. Trots att det bara varit Sven-Ake Magnusson som anmilt att det
forekommit opéakallad bilkorning har hyresvérden tillmétesgatt hans begéran om
atgarder genom att sitta upp anslag 1 trappuppgangen med information om

forhdllningsregler vid bilkdrning 1 omradet.

HOVRATTENS SKAL

Hovritten har tagit del av de uppgifter som Robert Andersson ldmnade vid
hyresndmnden. Vidare har kompletterande forhor hallits med honom. Dessutom har
Sven-Ake Magnusson samt vittnena Benjamin Barzanji, Robert Hall och Tommy

Englund horts. Skriftlig bevisning har dberopats.

Enligt 12 kap. 16 § andra stycket jordabalken kan en hyresvird, efter ansdkan fran
hyresgist, forelaggas att avhjdlpa brist som innebdr att det utan hyresgéistens vallande

har uppstétt hinder eller men 1 nyttjanderitten. Hinder eller men i nyttjanderdtten kan
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anses foreligga bland annat di en hyresgist utsitts for storningar fran en granne som

overstiger vad hyresgésten skiligen bor tala.

Sven-Ake Magnusson har yrkat att hovritten ska foreligga hyresvérden att skicka
riattelseanmodan till vissa hyresgéster. Ett atgérdsforeliggande kan emellertid endast
gd ut pé att hyresvarden foreldggs att avhjilpa viss brist som innebér hinder eller men
i nyttjanderétten. Det ar alltsd inte mojligt att foreldgga hyresvirden att tgirda bristen
pa ett visst sitt. Sven-Ake Magnussons begiran fir dock uppfattas pa si sitt att han
begér att hyresvirden ska foreldggas att atgirda de storningar och trakasserier som

han menar har forekommit.

Nir det giller pastddda storningar och trakasserier mot Sven-Ake Magnusson grundar
sig dessa 1 huvudsak pa hans egna uppgifter och de dagboksanteckningar som han har
fort under arens lopp. Sven-Ake Magnussons uppgifter far visst stod av vad Robert
Andersson har uppgett om att d&ven han regelbundet under alla &r hort knackningar 1
golvet som stért honom samt att han “’tyckt” att knackningarna horts frin Barbro
Lindgrens och Hassan Bagheris ldgenheter. Av Robert Anderssons uppgifter framgér
dock att han inte har anmélt de uppgivna storningarna till hyresvirden, vilket far anses
anmdarkningsvirt om han, pa sitt han pastatt, storts av knackningar nattetid dnda sedan
4r 2012. Aven om det saknas anledning att ifrigasitta att det nigon gang forekommit
storningar av det slag som Sven-Ake Magnusson och Robert Andersson beskrivit kan
det, med stod av deras allmént hallna uppgifter och de dberopade dagboksanteck-
ningarna, inte anses visat att det har forekommit storningar eller trakasserier av vare
sig sddant slag eller sidan omfattning att det uppstétt hinder eller men i Sven-Ake

Magnussons nyttjanderétt.

Betrédffande den pastatt opakallade bilkorningen framgér av utredningen att det &r
tillatet att kora bil dir Sven-Ake Magnusson gjort géllande att bilkdrningen forekom-
mit. Vad Sven-Ake Magnusson och Robert Andersson uppgett om att det ror sig om
opakallad bilkorning framstar dessutom mer som ett uttryck for deras egen uppfattning
att det dr onddigt att kora bil pa innergérden eftersom det finns en parkeringsplats 1

nérheten én att det dr friga om bilkdrning som pé ndgot mer patagligt sitt paverkar
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Sven-Ake Magnussons boende. Vid dessa forhillanden ér det inte visat att det har
forekommit ndgon sddan opékallad bilkérning som kan anses utgoéra hinder eller men

i Sven-Ake Magnussons nyttjanderitt. Hans 6verklagandet ska dirfor avslas.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegédngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Christina Jacobsson och Carin Héckter,

referent, samt tf. hovréttsassessorn Antonia Gergova.
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HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT Arende nr
NAMNDEN I GOTEBORG 2019-12-23 5152-19 Rotel 4
Meddelat i Géteborg

FASTIGHET/ADRESS

Hammar 1:22, Storgatan 31 B, Vise
PARTER

Sokande

SVEN Ake Magnusson, 19570923-6219
Storgatan 31 B Lgh 1101

655 95 Vise

Ombud: Kenneth Magnusson
c/o Olme Bensin & Detaljer AB

Motpart

Akka Egendom Karlstad AB , 559006-1072
c/o Moller & Partners AB

Box 55663

102 15 Stockholm

Ombud: Anne-Lie Engstrom
c/o Akka Egendom Karlstad AB

SAKEN
Atgirdsforeliggande

NAMNDENS AVGORANDE

Hyresndmnden avslar Sven Ake Magnussons ansdkan om &tgirdsforeliggande.

Dok.Id 190377

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Ullevigatan 15 031-314 03 60 méndag — fredag
404 83 Goteborg E-post: hggrotel4@dom.se 09:00-12:00
www.domstol.se/hyres--och- 13:00-15:00

arrendenamnden-i-goteborg/
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YRKANDEN M.M.

Sven Ake Magnusson hyr en bostadsliigenhet pa Storgatan 31 B i Vise. Hyresvird ir
Akka Egendom Karlstad AB (Akka).

Sven Ake Magnusson har yrkat att hyresniimnden foreldigger Akka att vidta atgérder
for att stoppa opékallad bilkorning pé fastighetens gard samt att Akka sénder

rattelseanmodan till grannar som trakasserar honom.

Akka har, i fraga om bilkorning pa garden, forklarat sig villigt att sétta upp anslag i
fastighetens portuppgangar for att patala det olampliga i bilkorning pa gérden. Akka

har motsatt sig yrkandena 1 dvrigt.

UTVECKLING AV TALAN

Sven Ake Magnusson har anfort i huvudsak foljande. Ett flertal grannar har under
flera &r stort honom med ljud av olika slag, exempelvis slag och bankningar, savil dag-
som nattetid. Han har dven varit med om en incident med en granne i1 anledning av att
han satt och rokte utanfor entrén och hade ytterdérren 6ppen. Trakasserierna fran
grannar har inte foregétts av nagra provokationer fran hans sida. Han anser inte att
grannarna ska sdgas upp utan endast att de ska varnas. Han ar den enda hyresgésten
som inte kor bil. Bilkorningen inne pa garden ar i allmédnhet helt onddig och kan vara
mycket storande. Anslag i portuppgangarna ér inte tillrackligt. Det krdvs bommar eller
1 vart fall skyltar for att stoppa bildkandet. Han har patalat problemen for Akka vid ett
flertal tillfallen utan att ndgot hdnt. Han anser inte att Akka tar sitt ansvar som

hyresvérd.

AKkKka har uppgett i huvudsak foljande. Sven Ake Magnusson har inte varit tillrickligt
konkret i sina pdstdenden om storningar fran grannar. Hans uppgifter stods heller inte
av nigra grannar. Ingen annan #n Sven Ake Magnusson har klagat. I praktiken star ord

mot ord, varfor Akka inte anser sig ha grund fOr att agera. Nar det géller pastaendet om
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bilkdrning pa garden sa ar bolaget villigt att séatta upp anslag. Att exempelvis sétta upp

bommar dr mycket dyrt och det finns i nuldget inte anledning att gora det.

SKAL

Sven Ake Magnusson har gett in omfattande anteckningar. P4 hans begéran har

grannen Robert Andersson hort som vittne.

En forutsittning for att hyresnimnden ska besluta om atgérdsforeldggande i en
situation som den nu aktuella &r att hyresgdsten kan visa att han eller hon utsétts for
storningar 1 sddan utstrackning att de utgor hinder och men 1 nyttjanderétten. Det &r
allts hyresgisten som har bevisbordan. Nir det giller storningar har Sven Ake
Magnusson pastétt att bade namngivna och icke namngivna grannar har utsatt honom
for sddana under savil dagtid som nattetid. Han har dven fort anteckningar. Robert
Andersson, som bor vigg i vigg med Sven Ake Magnusson, har bekriftat att det
forekommer onddig bilkérning pé garden. Han har inte 1dmnat uppgifter som stédjer
Sven Ake Magnussons péstdenden om andra stérningar frin grannar men har uppgett
att vissa grannar tittar snett” pa Sven Ake Magnusson. Hyresnimnden anser inte att
Sven Ake Magnusson har bevisat att han har utsatts for och alltjimt utsitts for
storningar fran grannar med undantag for bilkorning pé garden. Hyresndmnden anser
emellertid att det i nuldget inte finns anledning att foreldgga Akka att vidta nigra
atgirder utdver vad bolaget redan har 4tagit sig. Sven Ake Magnussons ansokan ska

darmed avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga
Overklagande, stillt till Svea hovritt, ska ha inkommit till hyresnimnden senast den 13

januari 2020.

Matz Martensson
I avgorandet har hyresradet Matz Martensson samt ledamdterna Arne Eriksson och

Goran Stiglert deltagit. Enhélligt.
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Har far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende

Sida 1 av 1

www.domstol.se


https://www.domstol.se/hyra-arrende

