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. Avdelning 02 2022-05-13 OH 9170-21

Rotel 020104 Stockho]_m

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Stockholm, beslut 2021-06-23 i drende nr 741-20, se bilaga A

PARTER

Klagande

Svetislav Starcevic, 19710803-0417
Tideliusgatan 17

118 69 Stockholm

Motpart

Bostadsrittsforeningen Alnmattet, 769604-2196
Tideliusgatan 39

118 69 Stockholm

Ombud: Advokaten Joakim Gronwall
Delta Advokatbyra AB
Kungsholmstorg 6

112 21 Stockholm

SAKEN
Forldngning av hyresavtal

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovriétten avvisar forhoret med Bo Lindblad.

2. Hovrétten avslér Svetislav Starcevics begiran om muntlig forhandling.

3. Hovritten avslar 6verklagandet.

4. Svetislav Starcevic ges uppskov med att flytta till den 31 augusti 2022. Han &r
skyldig att flytta den 1 september 2022.

Dok.1d 1812862

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

Svetislav Starcevic har yrkat att hovrétten ska avsla Bostadsrittsféreningen Alnmaéttets
(byresvarden) talan i hyresndmnden eller i vart fall ge honom uppskov med att flytta

till manadsskiftet ndrmast efter sex manader frén hovrittens beslut.

Hyresvédrden, som har fatt yttra sig 6ver uppskovsyrkandet, har medgett uppskov med
att flytta till det manadsskifte som infaller ndrmast efter tre ménader frén hovrittens

beslut.
PARTS TALAN

Svetislav Starcevic har vidhallit vad han anforde i hyresndmnden och dérutdver i
huvudsak lagt till f6]jande. Han betalar hyran i tid och har aldrig hyrt ut ldgenheten till
nagon. Han forsdker komma ur sina ekonomiska problem och hoppas att han inom
nagra manader blir skuldfri sd han kan blicka framét. Han har inte varit svér att {4 tag

pa; hyresvarden har haft tillgang till bade hans mailadress och telefonnummer.
HOVRATTENS SKAL

Hovrétten har tagit del av utredningen. Utredningen &r i huvudsak densamma som i
hyresndmnden. Viss ny skriftlig bevisning har aberopats. Svetislav Starcevic har i
hovritten &beropat vittnesférhor med Bo Lindblad till styrkande av att inte varit svér

att f tag i. Han har &ven begért att hovrétten ska halla muntlig férhandling.

I frigan om hyresavtalet ska forléngas gor hovritten ingen annan bedémning &n den
som hyresndmnden har gjort. Vad Svetislav Starcevic anfort i hovriitten innebir inte att

han har ett skyddsvirt behov av ligenheten. Overklagandet ska darfor avsls.

Den bed6mning hovrétten gjort innebér att de omstéindigheter som Svetislav Starcevic
vill bevisa med det dberopade forhoret saknar betydelse i mélet. Bevisningen ska

dérfor avvisas (35 kap. 7 § 1 rittegdngsbalken). Eftersom ndgon muntlig bevisning inte
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ska tas upp och det inte heller 1 6vrigt finns skél att halla muntlig férhandling ska

begéran om det avslas.

Det saknas skl att ge Svetislav Starcevic ett langre uppskov med att flytta &n

hyresvérden har medgett.

Hovréttens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegéngen 1 vissa hyresmal i

Svea hovritt inte 6verklagas.

I avgdrandet har deltagit hovrittsraden Kenneth Nordlander och Lina Forzelius samt

tf. hovrittsassessorn Johan Selgeryd, referent.



HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL

NAMNDEN I STOCKHOLM 2021-06-23

Hyresndmnden BESLUT
Samma dag

Nimnden
Hyresradet Jonas Alberg, ordférande
Johanna Carlson och Jan Strémdahl, 6vriga ledaméter

Protokollférare
Emilia Albertsson

Plats for sammantride
Nimndens kansli

Fastighet/Adress
Alnmaéttet 1, Tideliusgatan 17, Stockholm

Sokande

Bostadsrittsforeningen Alnméttet, 769604-2196
Tideliusgatan 39

118 69 Stockholm

Nérvarande genom ombud

Ombud: Advokaten Andrea Arrched
Delta Advokatbyra AB
Kungsholmstorg 6

112 21 Stockholm

Motpart

Svetislav Starcevic, 710803-0417
Tideliusgatan 17 Lgh 1002

118 69 Stockholm

Ej nérvarande

Vittne
Christopher Samuelsson
Ej nirvarande

Saken
Forlangning av hyresavtal

Bilaga A

Sid 1 (4)
Arende nr
741-20 Rotel 6

Nér drendet ropas pa instéller sig inte Svetislav Starcevic. Svetislav Starcevic har

delgetts handlingarna i drendet och kallelsen till dagens sammantrdde. Av kallelsen

framgér att drendet kan komma att avgoéras dven om han uteblir frin sammantridet.
Dok.Id 425649

Postadress « BesoOksadress Telefon . Telefax

Box 67

Sicklastriket 1, 08-561 665 00 Co-

Expeditionstid
mandag — fredag

131 07 Nacka Nacka E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se ~ 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se Info om

personuppgiftsbehandling, se hemsidan
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Hyresndmnden

Svetislav Starcevic har pa formiddagen hért av sig till hyresndmnden per e-post och
meddelat att han inte kommer kunna nérvara vid sammantriddet och begért att
sammantridet ska stéllas in. Hyresndmnden har meddelat att de skiil han anfort inte
utgdr skal att stélla in sammantrédet. Hyresndmnden forséker utan resultat nd Svetislav
Starcevic per telefon. Hyresndmnden finner ej antagligt att Svetislav Starcevic har laga

forfall for sin utevaro, och konstaterar att det inte finns hinder mot sammantridet.

OrdfSranden gér i korthet igenom handlingarna i drendet och f6ljande antecknas.
Svetislav Starcevic hyr sedan den 1 januari 1992 en ligenhet om ett rum och kdk, ca
30 kvm, pa adressen Tideliusgatan 17 i Stockholm. Brf Alnmattet (hyresvirden) sade
upp avtalet till upphdrande den 1 februari 2020. Hyresndmnden holl sammantréde den
30 september 2020. Svetislav Starcevic atog sig vid det sammantridet att kontakta
hyresvérden nér han flyttat in 1 ligenheten.

Andrea Arrehed: Hyresvarden yrkar att hyresavtalet inte ska forldngas efter den 1
februari 2020 och att Svetislav Starcevic ska aldggas att flytta.

Ordforanden konstaterar att Svetislav Starcevic far anses motsétta sig att avtalet

upphdr.

Andrea Arrehed: Grunderna for upphorsyrkandet ar f6ljande. Genom att vid
upprepade tillfillen inte lémna hyresvérden tilltrdde till ligenheten for utévande av
nddvindig tillsyn har Svetislav Starcevic dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
avtalet inte skiiligen bor forlingas (12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken). Vidare
saknar Svetislav Starcevic behov av ldgenheten eftersom han har sitt boende ordnat pa
annat hall. Hyresvédrden har for avsikt att upplata hyresratten med bostadsrétt. Det
strider dirmed inte mot god sed i hyresforhallanden att avtalet upphor (12 kap. 46 §
forsta stycket 10 jordabalken). -- Svetislav Starcevic bor inte i ligenheten. Svetislav
Starcevic har enligt inpasseringsloggen passerat porten ett fatal gdnger i oktober 2020
och en ging, den 6 april, under 2021. Elférbrukningen for ldgenheten &r i stort sett
obefintlig. Den aktuella skuld som Svetislav Starcevic hidnvisar till som skél att inte bo
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i ldgenheten genererar en liten I6neutmétning varje méanad. Svetislav Starcevic betalar
hyran for ligenheten. Det &r svart att forsta pé vilket sitt skulden &r ett hinder for

Svetislav Starcevic att bosétta sig i ligenheten.

Andrea Arrehed atar sig att kontakta stéllforetridare och vittne och meddela dem att

de inte behover instélla sig for dberopade forhor.

Sammantridet som har pagatt kl. 13.00—13.25 forklaras avslutat. Efter enskild
Overliggning avkunnar hyresndimnden nérvaro av Andrea Arrehed foljande

BESLUT

1. Hyresndmnden bifaller hyresvirdens anstkan och faststéller att hyresavtalet har
upphort den 1 februari 2020.

2. Hyresndmnden, med stéd av 13 a § lagen (1973:188) om arrendenimnder och
hyresndmnder, aldgger Svetislav Starcevic att avflytta fran ldgenheten, si snart beslutet
vunnit laga kraft.

3. Hyresndmmden, med tillimpning av 12 kap. 52 § jordabalken, faststéller att
hyresvillkoren i tillimpliga delar fortsatt att gélla, frin det att avtalet upphorde sé ldnge

Svetislav Starcevic har ritt att bo kvar.
Skilen for beslutet

Hyresndmnden har funnit att det med tillimpning av 12 kap. 46 forsta stycket 10
jordabalken finns forutséttningar for att faststélla att hyresavtalet har upphort.
Hyresvirden har for det forsta &beropat behov av ligenheten for egen del for att
uppléta den med bostadsrétt, vilket &r ett 1 och for sig sakligt skil for att avtalet skulle
upphora, mot vilket dock ska stillas hyresgéistens intressen och behov av ligenheten.
Utredningen ger entydigt vid handen att Svetislav Starcevic sedan mycket ldnge inte
bor i ldgenheten. Det framgér bl.a. av att elférbrukningen &r mycket 14g och endast ett

fatal registrerade inpassager har forevarit med aktuella nycklar i hyresfastigheten sedan



Sid 4

HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL 741-20
NAMNDEN I STOCKHOLM 2021-06-23
Hyresndmnden '

i hostas. Inte heller har framgatt att Svetislav Starcevic har ndgon konkret och néra
forestdende avsikt att flytta in i ligenheten. Vid angivna forhallanden stér det inte i
strid med god sed i hyresforhallanden att hyresforhéllandet upphdr, varfor
hyresvérdens upphdrsyrkande ska bifallas.

Vid detta stallningstagande behdver hyresnimnden inte nirmare prova vad

hyresvérden 1 6vrigt &beropat till stod for att avtalet ska upphéra.

Eftersom avtalet upphor finns forutséttningar for att &ven bifalla hyresvirdens begiran

om att Svetislav Starcevic ska dldggas att avflytta fran ligenheten.

HUR MAN (")VERKLAGAR (senast 2021-07-14), se bilaga.

Emilia Albértsson Protokollet justerat 2021-06-29/
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SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga 1

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras i nigon del kan
du 6verklaga. Hir fir du veta hur det gir tll.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
nimnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum f6r 6verklagande finns pé sista
sidan i beslutet.

Sa hdr gor du
1. Skriv namndens namn och drendenummert.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
dndras och vilken 4ndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hanvisa dll.
Forklara vad du vill visa med vatje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i 4rendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nds: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du hat ett ombud, limna ocksa
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud géra det.

6. Skicka eller limna in &verklagandet till
niamnden. Du hittar adressen 1 beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att verklagandet
kommit in i rdtt tid. Har det kommit in fér
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar
nimnden Gverklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovritten.

Har du tidigare fatt brev genom f6renklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta sitt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har frigor.
Adress och telefonnummer finns pa f6rsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pi:

https:/ /www.domstol.se/hvra-arrende
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